Projekt

z dnia 13 lutego 2026 r.
Zatwierdzony przez ..........ccccceeeeuueee

UCHWALA NR XXVIII/.../2026
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

z dnia 24 lutego 2026 r.

w sprawie zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w Gérze
przy ul. Szamotulskiej oraz w Tarnowie Podgérnym, przy ul. Dalekiej i Czeresniowej — czes¢ B

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z22025r. poz. 1153 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2024r. poz. 1130 ze zmianami),
w zwigzku zart. 67 ust. 3ustawy zdnia 7lipca 2023r. ozmianie wustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688 ze
zmianami), Rada Gminy Tarnowo Podgdrne uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla terenow
w Gorze przy ul. Szamotulskiej oraz w Tarnowie Podgérnym, przy ul. Dalekiej i Czeresniowej — czes¢ B,
zwang dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgérne” uchwalonego Uchwatg Nr L/852/2022
Rady Gminy Tarnowo Podgoérne z dnia 29 marca 2022 r.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunki planu, zatytutowane ,Zmiana miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
terenbw w Gorze przy ul. Szamotulskiej oraz w Tarnowie Podgornym, przy ul. Dalekigj
i Czere$niowej — czes¢ B” w skali 1:2000 — zatgczniki nr 1A, 1B;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgorne w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu,
stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgdrne o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan
z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania nalezacych do zadan wtasnych
gminy, stanowigce zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zatgcznik nr 4.
Rozdziat I.
Przepisy ogoine
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub
taczacy obie te funkcje;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ linie okreslong rysunkiem planu,
wyznaczajgcg najblizsze usytuowanie budynku, wiaty lub urzadzen fotowoltaicznych i magazynow

energii wzgledem linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu wyznaczong przez rzuty
pionowe nadziemnych zewnetrznych sScian wszystkich budynkéw w stanie wykonczonym oraz
magazyndw energii na powierzchnie dziatki budowlanej;
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4)terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

5) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ skupiska rodzimej roslinnosci zwartej: niskiej, sredniej
i wysokiej, w tym m. in. drzewa i krzewy, gtéwnie zimozielone, formowane w ksztatcie pasa, petnigce
funkcje izolacyjne, estetyczne i ostonowe.

§ 3. Nastepujagce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terendw oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) stanowiska archeologiczne;
6) granice stref ochronnych elektrowni stonecznej;
7) strefa lokalizacji magazynéw energii;
8) zielen izolacyjna.
§ 4. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw:
1) tereny elektrowni stonecznych oznaczone symbolami 1PEF, 2PEF, 3PEF;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oznaczone symbolami 1MNW,
2MNW, 3MNW, 4MNW, 5SMNW, 6MNW, 7MNW;

3) teren gruntéw ornych oraz upraw oznaczony symbolem 1RNR;

4) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem 1KDL,;

5) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami 1KR, 2KR.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie lokalizacje budynkéw, wiat iurzadzen fotowoltaicznych zgodnie z wyznaczonymi na
rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym okap, gzyms, balkon, daszek nad
wejsciem, taras, schody zewnetrzne, pochylnia lub rampa nie moze przekroczy¢ wyznaczonej
nieprzekraczalnej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajgcej droge o wiecej niz 1,5 m;

2) dopuszcza sie lokalizacje doj$¢ idojazdow wytgcznie w pasach zieleni izolacyjnej bezposrednio
przylegtych do terenu drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1KDL lub terenu komunikacji drogowej
wewnetrznej oznaczanego symbolem 2KR.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — stosowanie ograniczen lub zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2)w zakresie ochrony przed hatasem — nakaz zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu
okreslonych w przepisach odrebnych, na terenach oznaczonych symbolami MNW jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz zagospodarowania odpadéw zgodnie z regulaminem
utrzymania porzadku i czystosci w gminie oraz przepisami odrebnymi;

4)w zakresie ochrony przed oddziatywaniem poél elektromagnetycznych i promieniowania
niejonizujgcego:

a) zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi oraz
nasadzenn  zieleni  wysokiej wobrebie paséw  technicznych  napowietrznych  linii
elektroenergetycznych wysokiego i sSredniego napiecia,

b) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowigzujg ustalenia zawarte w lit. a).
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§ 7. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala sie nakaz ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspétczesnej ustala sie:

1) w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego:

a) ochrone stanowisk archeologicznych nr AZP 51-25/4, AZP 51-25/81, AZP 51-25/82, AZP 51-
25/159, AZP 51-25/160, AZP 51-25/161, AZP 51-25/162, AZP 51-25/163, AZP 51-25/164 ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczonych na rysunku planu,

b) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwigzanych z zabudowg izagospodarowaniem terenu w zasiegu stanowisk archeologicznych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nie okresla sie zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej z uwagi na brak takich obiektow na
obszarze objetym planem.

§ 9. Nie okresla sie wymagan wynikajgcych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 10. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw Ilub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gdrniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, wskazuje sie potozenie
terenéw objetych planem w granicach:

1) udokumentowanego ztoza wod termalnych , Tarnowo Podgérne GT-1”" (numer ztoza 15707),
2) obszaru i terenu gorniczego zgodnie z rysunkiem planu.

§ 11. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci objetych
planem:

1) nie wskazuje sie terenéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym:

a) parametry dziatki nie mogg by¢ mniejsze niz okreslone w lit. b, z wyjgtkiem dziatek wydzielanych
dla realizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, drég, dojs¢ i dojazdow,

b) ustala sie parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia — 1000 m? dla terenéw oznaczonych symbolami 1PEF, 2PEF, 3PEF,
1 200 m? na terenach oznaczonych symbolami TMNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, 7MNW,
500 m? na terenie oznaczonym symbolem 2MNW,

- minimalna szerokos¢ frontu — 18,0 m,
- kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°,

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkdédw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) pasy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego i sredniego napiecia,
w ktérych obowigzujg ograniczenia okreslone w § 6 pkt 4;

2) zakaz lokalizacji obiektow i urzgdzen o wysokos$ci rownej lub wiekszej niz 127 m n.p.m. ze wzgledu
na potozenie obszaru objetego planem w powierzchniach ograniczonej zabudowy od lotniczych
urzgdzen naziemnych;

3) strefe bezpieczenstwa ropociggu przesytowego obejmujgcego dalekosiezne rurociggi naftowe DN
500, DN 800, w ktorych obowigzuje:

a) zakaz realizacji wszelkiego rodzaju budowli oraz urzadzania statych sktadéw i magazynéw w pasie
0 szerokosci:

- po 8 m od osi rurociggu w obie strony dla dalekosieznego rurociggu naftowego DN 500,
- po 10 m od osi rurociggu w obie strony dla dalekosieznego rurociggu naftowego DN 800,
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b) zakaz nasadzen drzew w odlegtosci mniejszej niz 5 m od rurociggow,
c) zakaz realizacji budynkow w pasie o szerokosci po 20 m od osi rurociggéw w obie strony;

4) strefe ochronng elektrowni stonecznej, w ktérej dopuszcza sie lokalizacje urzadzen fotowoltaicznych,
w tym o mocy przekraczajgcej 100 kW,

5) zakaz lokalizacji zabudowy na terenie oznaczonym symbolem 1RNR.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji iinfrastruktury
technicznej ustala sie:

1) w zakresie komunikac;ji:

a) obstuge komunikacyjng terendéw objetych planem poprzez droge lokalng oznaczong symbolem
1KDL, drogi wewnetrzne oznaczone symbolami 1KR, 2KR oraz przylegte drogi publiczne
i wewnetrzne powigzane z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,

b) dla terenu drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1KDL.:
- szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji drég dla pieszych, drég dla pieszych i rowerdw lub drég dla rowerdw,
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
c) dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych symbolami 1KR, 2KR:
- szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i rowerdow lub drég dla rowerdw,
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
d) minimalng liczbe miejsc postojowych zlokalizowanych w obrebie wtasnej dziatki:
- 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
- 2 stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych,
- 1 stanowisko postojowe na kazdy teren elektrowni stonecznej,

e) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej,
b) nakaz zapewnienia wody dla celéw przeciwpozarowych;
3) w zakresie odprowadzenia sciekow — odprowadzanie $ciekdw do kanalizacji sanitarnej,

4) w zakresie odprowadzenia wéd opadowych iroztopowych — zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na wiasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotow
chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz: docelowe podtgczenie terenéw objetych planem do sieci gazowej;
6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej lub
z odnawialnych Zroédet energii zgodnie z przepisami odrebnymi z wytgczeniem elektrowni
wiatrowych,

b) dopuszczenie zachowania istniejgcej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscig jej przebudowy
oraz rozbudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,
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c) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wbudowanych Ilub  kontenerowych
z zapewnieniem dostepu do drég publicznych.

§ 14. Nie okresla sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw.

Rozdziat Il.
Przepisy szczegotowe

§ 15. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na
terenach oznaczonych symbolami 1PEF, 2PEF, 3PEF:

1) dopuszcza sie lokalizacje:
a) urzadzen fotowoltaicznych,
b) magazynéw energii, z zastrzezeniem pkt 2,
C) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) placéw manewrowych,
e) dojs¢, dojazddw i miejsc postojowych;

2) dopuszcza sie lokalizacje magazyndw energii wylgcznie w zasiegu strefy lokalizacji magazynow
energii zgodnie z rysunkiem planu;

3) nakazuje sie urzgdzenie pasow zieleni izolacyjnej zgodnie zrysunkiem planu przed oddaniem
urzgdzen fotowoltaicznych do uzytkowania;

4) na terenie 2PEF nakazuje sie realizacje barier akustycznych w postaci muréw, nasypéw ziemnych
lub ogrodzen pomiedzy pasem zieleni o szerokosci 30 metréw a linig zabudowy;

5) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 0,30,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

c) maksymalna powierzchnia zajeta przez urzadzenia fotowoltaiczne — 90% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 70%;

6) ustala sie maksymalng wysoko$¢ urzgdzeh fotowoltaicznych i magazynéw energii — nie wiecej niz
4,0 m.

§ 16. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na
terenach oznaczonych symbolami 1MNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, 7MNW.

1) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy irozbudowy przy
zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego w obrebie dziatki budowlanej,
b) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,
C) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazddw i miejsc postojowych;
3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:

- maksymalny — 0,90,
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- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 50%;

4) ustala sie zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wiecej niz 10,0 m,

- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 5,5 m w przypadku dachu stromego
oraz nie wiecej niz 4,0 m w przypadku dachu ptaskiego,

b) maksymalna liczba kondygnaciji:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

c) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowac na
wysokosci nieprzekraczajgcej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria gtéwnych potfaci dachowych:

-dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy strome dwu- Iub wielospadowe
o nachyleniu 25° — 45°,

-dla budynku garazowo-gospodarczego iwiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- Ilub
dwuspadowe o nachyleniu 25° — 45°;

e) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejgcej zabudowy dopuszcza sie zachowanie istniejgcej
formy dachu;

5) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1 200 m? na terenach
oznaczonych symbolami 1MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, 6MNW, 7MNW, 500 m? na terenie
oznaczonym symbolem 2MNW, z wyjatkiem dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzgdzen
infrastruktury technicznej, dojé¢ i dojazdow, powiekszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji
granic pomiedzy nieruchomosciami.

§ 17. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem 1RNR:

1) zachowuije sie istniejgce grunty orne;

2) dopuszcza sie lokalizacje zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) drég dojazdowych do gruntéw rolnych,
c) urzadzen melioracji wodnych.

Rozdziat Ill.
Przepisy koncowe

§18. Ustala sie stawke stluzgcg naliczaniu jednorazowych optat, ojakich mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zmianami) w wysokosci 30%.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Tarnowo Podgorne.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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ZMIANA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENOW W GORZE PRZY UL. SZAMOTULSKIEJ ORAZ W TARNOWIE PODGORNYM, PRZY UL. DALEKIEJ | CZERESNIOWEJ - CZESC B

ZALACZNIK NR 1A DO UCHWALY NR ............... RADY GMINY TARNOWO PODGORNE Z DNIA .......coooevverrrrrmmnrerssasmnneeenns R

OZNACZENIA

OZNACZENIA STANOWIACE OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
0 ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

A NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

- TEREN ELEKTROWNI SLONECZNEJ

N M=t GRANICA STREFY OCHRONNEJ ELEKTROWNI SLONECZNEJ

ZIELEN IZOLACYJNA

OZNACZENIA O CHARAKTERZE INFORMACYJNYM

E GRANICA ADMINISTRACYJNA GMINY TARNOWO PODGORNE

PASY TECHNICZNE NAPOWIETRZNYCH
LINII ELEKTROENERGETYCZNYCH SREDNIEGO NAPIECIA

STREFA BEZPIECZENSTWA ROPOCIAGU PRZESYLOWEGO
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Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu

Zalacznik Nr 2

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz.
1597) Rada Gminy Tarnowo Podgorne rozstrzyga, co nastepuje:

Rozstrzygniecie Rady Gminy

w §18 projektu uchwalty dla wtascicieli
nieruchomosci strefy 4AMNW dla zmian planu
objetych niniejszym postepowaniem

L Data ngzg{z;nie Tarnowo Podgodrne w sprawie
-P wplywu . u, rozpatrzenia uwag Uwagi
. . PP ktorego dotyczy
uwagi Tres¢ wniosku uwaaa uwaga uwaga
g uwzgledniona nieuwzgledniona
1. ograniczenie strefy 2PEF, poprzez jej
niewprowadzanie w sagsiedztwie 2MNW Obszar 2PEF, .
02.07.2025 (obecnie 4MNW) 2MNW (obecnie
4MNW)
2. 102.07.2025 [ zmiana lokalizacji magazynoéw energii, tj. Obszar 2PEF,
odsunigcie jej dalej od zabudowan mieszkalnych | 2MNW (obecnie
11.12.2025 4MNW)
3. (1)' g;;lzl:;': z§ré?j§k;r?e|;t.iia ; rl;t:)zcymanle Ad. 1 ze wzgledu na uwarunkowania prawne w zakresie
ni% rzekraczaiacei 100ng\]/" " y zréznicowanych mocy odnawialnych zrédet energii
P Jace] Obszar 2PEF w zaleznosci od miejsca ich montazu mozliwo$c¢ ich
11.12.2025 2. zniesienie oplaty planistycznej, o kérej mowa | 4MNW lokalizacji odniesiono do przepiséw odrebnych
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Zatagcznik nr 3

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2025r. poz.11563) iart. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) Rada Gminy Tarnowo Podgérne rozstrzyga,
co nastepuje:

§ 1. Okresla sie sposoOb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stuzgcych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, w zakresie:

1) gminnych drog oraz organizacji ruchu drogowego;

2) wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania sciekéw komunalnych,
utrzymania czystosci iporzadku oraz urzadzen sanitarnych, unieszkodliwiania odpadow
komunalnych.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestyciji:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. ustawg
prawo budowlane, ustawg o zaméwieniach publicznych, samorzgdzie gminnym, gospodarce
komunalnej i o ochronie sSrodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane
beda w sposéb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r.

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych w §
1 lub stuzgcych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspoffinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow atakze wtascicieli nieruchomosci w finansowaniu w ramach porozumien
o charakterze cywilno — prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,PPP”.
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UZASADNIENIE

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencjg uchwaty podjetej przez Rade Gminy Tarnowo
Podgodrne Nr LIX/990/2022 Rady Gminy Tarnowo Podgorne z dnia 27 wrzesnia 2022 r. w sprawie
przystapienia do opracowania zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
terendw w Gorze przy ul. Szamotulskiej oraz w Tarnowie Podgdérnym, przy ul. Dalekiej i
Czeresniowej.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zostata przeprowadzona procedura sporzgdzenia miejscowego planu, przewidziana w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogtoszenie o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego
planu ukazato sie w gazecie ,Sgsiadka” w pazdzierniku 2022 r., a obwieszczenie zostato
wywieszone na tablicy ogtoszeh Urzedu Gminy Tarnowo Podgérne w dniach od 14 pazdziernika
2022 r. do 14 listopada 2022 r. oraz na stronie internetowej tut. Urzedu, w BIP Tarnowo Podgérne.

W terminie okreslonym w ogtoszeniu i obwieszczeniu nie zostaty ztozone wnioski do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pismami
14 pazdziernika 2023 r. powiadomione zostaty o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego
planu instytucje oraz organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania.

Uzgodniono zakres i stopien szczegotowosci informaciji wymaganych w prognozie oddziatywania
na $rodowisko pismem od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu pismo nr
WOO-111.411.413.2022.AM.1 z dnia 15.11.2022 r. oraz pismem od Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Poznaniu pismo nr NS.9011.2.128.2022.AC z dnia 8.11.2022 r.

Zgodnie z art. 17 pkt 4 sporzgdzono projekt miejscowego planu zagospodarowania wraz z
prognozg oddziatywania na $rodowisko uwzgledniajgc ustalenia Studium uwarunkowan i
kierunkébw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgoérne oraz sporzgdzono
prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

1) uwzglednia wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 5 tekstu uchwaty, dotyczgce
zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz w § 15, § 16, § 17, § 18 i § 19 ustalajac
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

2) uwzglednia wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §6 tekstu uchwaty, dotyczgce zasad ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu;

3) uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury
wspotczesnej;

4) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o
zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, poprzez m. in. zapisy projektu
planu, dotyczgce powierzchni terenu biologicznie czynnego, ktdre gwarantujg nasadzenia zieleni
umozliwiajgce rozwoj srodowiskotworczych elementdw w gminie, korzystnie wptywajacy na sktad
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powietrza atmosferycznego, a tym samym jakos¢ zycia mieszkancow, wprowadzenie zapisow
dotyczgcych ochrony przed hatasem dla terenow MNW i RZM, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni;

6) uwzglednia prawo wtasnosci;

7) uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
8) uwzglednia potrzeby interesu publicznego;

9) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 13 tekstu uchwaly, dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 - 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
kolejno:

- zapewniono udziat spoteczenstwu w pracach nad niniejszym projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

- niniejszy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat sporzgdzony przy
zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

- niniejszy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uwzglednia potrzebe
zapewnienia odpowiedniegj ilosci i jakosci wody, do celdow zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy sporzgdzaniu
projektu miejscowego planu uwzgledniony zostat interes publiczny oraz interesy prywatne,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zaznaczy¢ nalezy,
iz projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia wymogi
dotyczgce uwzglednienia wymagah tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy
w zakresie:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego, poprzez wprowadzenie ustaleh w zakresie
przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem dostepnosci komunikacyjnej do drég publicznych,

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem
przebiegu sieci transportu publicznego;

3) zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow — poprzez wprowadzenie ustaleh w zakresie przeznaczenia i zasad
zagospodarowania terendw umozliwiajgcych lokalizacje parkingdw naziemnych, dojs¢, dojazdéw i
miejsc postojowych;,

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art.
2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw
fizjograficznych, w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy oraz na terenach
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potozonych na obszarach innych niz wymienione wyzej, wytgcznie w sytuacji braku dostatecznej
iloéci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych
mowa wyzej — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terendéw na obszarze
potozonym w sgsiedztwie terendow zainwestowanych, posiadajgcych dostep do drég publicznych i
sieci infrastruktury technicznej.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzgdzony zostat zgodnie z
wynikami  oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego i planéw miejscowych obowigzujgcych na terenie gminy Tarnowo Podgérne w
latach 2020 - 2023, uchwalonej uchwatg Nr LXXX/1362/2024 Rady Gminy Tarnowo Podgorne z
dnia 26 marca 2024 r., o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W projekcie zmiany planu miejscowego uwzgledniono zasady uniwersalnego projektowania
poprzez ustalenie przeznaczenia oraz wprowadzenie parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, biorgc pod uwage koniecznos¢ uwzglednienia
przepiséw odrebnych na etapie projektowania i realizacji wszelkich obiektow budowlanych w
granicach obszaru objetego planem.

Zgodnie z prognozg skutkow finansowych, sporzgdzong na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z przeznaczeniem obszaru pod tereny
elektrowni stonecznych i tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wystgpi wzrost
przychoddw gminy z tytutu podatku od nieruchomosci.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wajt
Gminy Tarnowo Podgérne uzyskat opinie do przedstawionych w projekcie miejscowego planu
rozwigzan, od wtasciwych organdw/instytuciji.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Wajt
Gminy Tarnowo Podgorne uzgodnit projekt miejscowego planu z  wlasciwymi
organami/instytucjami.

W zwigzku z potrzebg wystgpienia do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o wyrazenie zgody na
przeznaczenie gruntéw rolnych klasy RIlIb na cele nierolnicze i nielesne, plan zostat podzielony na
czedci. Czesc A, niewymagajgca zgody na odrolnienie, zostata wytozona do publicznego wgladu i
uchwalona osobno.

Projekt zmiany miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w Gorze przy
ul. Szamotulskiej oraz w Tarnowie Podgornym, przy ul. Dalekiej i Czeresniowej — czes¢ B zostat
wystany do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi. Minister wyrazit zgode na zmiane przeznaczenia
jedynie pod droge KDL. W zwigzku z powyzszym grunty, ktére ww. zgody nie uzyskaty albo
zostaty wytaczone z opracowania albo pozostaty gruntami rolnymi.

Wytozenie do publicznego wgladu projektu miejscowego planu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko — nastgpito w dniach od 28 maja 2025 r. do 18 czerwca 2025 r. Ogtoszenie o
wytozeniu do publicznego wglagdu ww. projektu miejscowego planu, ukazato sie w gazecie
,ogsiadka” w maju 2025 r. oraz na stronie internetowej Urzedu, w BIP Tarnowo Podgdrne, a
obwieszczenie zostato wywieszone na tablicy Urzedu Gminy Tarnowo Podgdérne w dniach od 15
maja 2025 r. do 2 lipca 2025 r.

W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wytozeniu do publicznego, wptyneto 6 uwag (w tym 3 tej
samej tresci) do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz prognozy
oddziatywania na srodowisko, ktére czesciowo zostaty przez Wojta uwzglednione.
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W zwigzku z czesSciowym uwzglednieniem uwag, ponownie wytozono projekt do publicznego
wgladu w dniach od 27 pazdziernika 2025 r. do 24 listopada 2025 r. Ogtoszenie o wytozeniu do
publicznego wglagdu ww. projektu miejscowego planu, ukazato sie w gazecie ,Sgsiadka” w
pazdzierniku 2025 r. oraz na stronie internetowej Urzedu, w BIP Tarnowo Podgorne, a
obwieszczenie zostato wywieszone na tablicy Urzedu Gminy Tarnowo Podgérne w dniach od 15
pazdziernika 2025 r. do 11 grudnia 2025 .

W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wytozeniu do publicznego, wptynety 4 uwagi tej samej tresci
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz prognozy oddziatywania
na srodowisko, ktore czesciowo zostaty przez Wéjta uwzglednione.

Wobec dopetnienia procedury przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym projekt zmiany miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw w Gorze przy ul. Szamotulskiej oraz w Tarnowie Podgérnym, przy ul.
Dalekiej i Czere$niowej — czes¢ B przedtozono Radzie Gminy Tarnowo Podgdérne.

Przedmiotowy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu
zagospodarowanie terendw zgodnie z wyznaczonym kierunkiem zagospodarowania w
obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Tarnowo Podgorne zatwierdzonym uchwatg Rady Gminy Tarnowo Podgérne Nr L/852/2022 Rady
Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 29 marca 2022 r.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaly jest uzasadnione.
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