Projekt

z dnia 5 lutego 2026 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR XXVIIL.../2026
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

z dnia 24 lutego 2026 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Tarnowo Podgérne na
lata 2026-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2025r. poz. 1153) i art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 w zwigzku z art. 7 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu Cywilnego (tekst
jednolity Dz. U. z 2023r. poz. 725) Rada Gminy Tarnowo Podgérne uchwala co nastepuje:

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Tarnowo Podgérne na lata 2026 -
2030

Postanowienia ogdlne
§ 1. 1. Uchwata okresla:

1) prognozg dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegodlnych
latach,

2) analize potrzeb oraz plan remontdw imodernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali
z podzialem na kolejne lata,

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach,

6) zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne,

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy, a w szczegolnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowana sprzedaz lokali.
§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2023r. poz. 725);

2) uchwale Rady Gminy Tarnowo Podgérne - nalezy przez to rozumie¢ uchwate Rady Gminy Tarnowo Podgorne
w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy
Tarnowo Podgorne, podjeta w dniu 16 grudnia 2025 roku;

3) mieszkaniowym zasobie - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob Gminy Tarnowo Podgorne
stanowigcy jej wlasno$¢, ewentualnie lokale wynajete od 0sob trzecich;

4) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, wchodzacy w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Tarnowo Podgorne;
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5) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢
w lokalu, aw szczegoélnosci: pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, holi, korytarzy, tazienek oraz innych
pomieszczen shuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom najemcy, bez wzgledu na ich przeznaczenie
1 sposob uzywania; za powierzchni¢ uzytkowa lokalu nie uwaza si¢ powierzchni balkonéw, tarasow i loggi,
antresol, szaf i schowkow w $cianach, pralni, suszarni, wozkowni, strychow, piwnic i komoérek przeznaczonych
do przechowywania opatu;

6) centralnym ogrzewaniu — nalezy przez to rozumie¢ ogrzewanie energia cieplng dostarczong z elektrocieptowni,
cieplowni, kottowni lokalnych (osiedlowych Iub znajdujacych si¢ w budynkach) ipiecow ogrzewania
etazowego znajdujacego si¢ w lokalach;

7) instalacji cieptej wody sieciowej — nalezy przez to rozumie¢ instalacj¢ doprowadzajaca ciepla wodg uktadem
przewodow z elektrocieptowni, cieptowni i kotlowni lokalnych;

8) instalacji gazowej - nalezy przez to rozumie¢ zasilany z sieci gazowej uklad polaczonych przewodow za
zaworem gtoéwnym, prowadzonych na zewnatrz lub wewnagtrz budynku wraz z armatura, wyposazeniem,
a takze urzadzeniami do pomiaru zuzycia gazu, urzadzeniami gazowymi oraz przewodami spalinowymi lub
powietrzno-spalinowymi;

9) instalacji wodociggowej - nalezy przez to rozumie¢ uklady polaczonych przewodéw, armatury iurzadzen
stuzacych do zaopatrywania budynkow w zimng i ciepta wode, w tym hydrofor oraz instalacje do ogrzewania
wody znajdujacej si¢ w lokalu;

10) instalacji kanalizacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ uktady polaczonych przewodow wraz z urzagdzeniami,
w tym zbiornik bezodplywowy wraz z przyborami i wpustami odprowadzajacymi $cieki lub $cieki i wody
opadowe;

11) kuchni - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone pomieszczenia wyposazone w trzon kuchenny, instalacje
wodno-kanalizacyjng umozliwiajaca podtaczenie zlewozmywaka lub zlewu;

12) aneks kuchenny - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ pomieszczenia, np. pokoju lub przedpokoju wyposazona
w trzon kuchenny, instalacje wodno-kanalizacyjna umozliwiajaca podtaczenie zlewozmywaka lub zlewu;

13) tazience - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone w lokalu pomieszczenie posiadajace stalg instalacje
wodociggowo-kanalizacyjng umozliwiajaca podtaczenie umywalki, wanny, brodzika itp. instalacje¢ cieplej
wody lub inng instalacj¢ typu piecyk gazowy, bojler, przeptywowy podgrzewacz wody;

14) we - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone pomieszczenie z doprowadzona woda, instalacja wodno-
kanalizacyjna lub kanalizacyjng w budynku lub poza budynkiem umozliwiajaca podtaczenie miski ustepowej;

15) remoncie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejacym budynku robot budowlanych polegajacych
na odtworzeniu stanu pierwotnego, nie stanowigcych biezacej konserwacji, przy czym dopuszcza sig
stosowanie wyrobdw budowlanych innych niz uzyte w stanie pierwotnym;

16) zarzadzaniu - nalezy przez to rozumie¢ podejmowanie wszelkich decyzji i dokonywanie wszelkich czynnosci
zmierzajacych do utrzymania budynkoéw i lokali w stanie niepogorszonym, zgodnie z ich przeznaczeniem, jak
rowniez do uzasadnionego inwestowania;

17) wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ Gmin¢ Tarnowo Podgorne.

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Tarnowo
Podgorne w poszczegélnych latach

§ 3. 1. Wykaz budynkéw stanowigcych mieszkaniowy zas6b Gminy Tarnowo Podgorne wedlug stanu na dzien
1 listopada 2025 roku, stanowi zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Stan techniczny w poszczegolnych latach budynkow stanowigcych wilasnos¢ Gminy Tarnowo Podgorne
okreslony w oparciu o techniczne przeglady okresowe, przedstawia zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. W okresie objetym niniejszym programem planuje si¢ budowe 32 lokali.

4. Prognozg wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Tarnowo Podgdérne w latach 2026-2030 przedstawia
ponizsza tabela.

Rok Liczba lokali mieszkalnych Sprzedaz Oddanie

2026 142
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2027 142 20 lokali

2028 162

2029 162 12 lokali

2030 174

§ 4. Ewidencje lokali stanowigcych zasob mieszkaniowy Gminy Tarnowo Podgoérne, atakze biezaca ich
aktualizacj¢ prowadzi Wojt Gminy Tarnowo Podgorne.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na lata 2026 — 2030

§ 5. 1. Wynajmujacy gospodaruje zasobem mieszkaniowym, dazac do poprawy warunkéw mieszkaniowych
zamieszkujacych w nim lokatoréw i w tym celu podejmuje dziatania sluzace poprawie jego stanu technicznego.

2. Ze wzgledu na rosngce zapotrzebowanie na lokale mieszkalne planowane jest wybudowanie w najblizszych
latach nowych 6 budynkéow wielolokalowych z mieszkaniami komunalnymi oraz budowa 3 budynkow
czterolokalowych przeznaczonych na wynajem z doj$ciem do wlasnosci.

3. Wielko$¢ potrzeb remontowych wynika zanalizy stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
z uwzglednieniem stopnia jego zuzycia oraz wieku budynkow, a takze wymogdéw nalozonych na wynajmujacego
obowigzujacymi przepisami techniczno-budowlanymi.

§ 6. W celu zachowania zasobu mieszkaniowego Ww stanie niepogorszonym jak réwniez poprawy jego
substancji mieszkaniowej nalezy dokonaé¢ remontow i inwestycji przedstawionych w ponizszej tabeli.

. . Orientacyjna Laczna warto§¢
Lp. Gospodarka mieszkaniowa wartosé z PLN W PLN Rok
Zadanie nr 1 - Budowa budynku komunalnego w
Tarnowie Podgérnym przy ul. Z. Romaszewskiego - 1 2000 000,00
etap
Zadanie nr 2 - Budowa budynku mieszkalnego
wilorodzinnego 4-lokalowego w Rumianku dz. 174 - 1 100 000,00
1 etap
L. Zadanie nr 3 - Budowa 4 budynkéw jednorodzinnych 2 000 000.00 5450 000,00 2026
dwulokalowych w Sadach ul. Jezynowa — 1 etap ’
Zadanie nr 4 - Projekt budowy budynku mieszkalnego
wielorodzinnego w Rumianku przy ulicy Szkolnej dz. 100 000,00
62/8
Zadanie nr 5 - Pozostale inwestycje i remonty 250 000,00
Zadanie nr 1 - Budowa budynku komunalnego w
Tarnowie Podgornym przy ul. Z. Romaszewskiego - 2 4 000 000,00
etap
Zadanie nr 1 - Budowa budynku mieszkalnego
2 wilorodzinnego 4-lokalowego w Rumianku dz. 174 - 700 000,00 8 700 000,00 2027
2 etap
Zadanie nr 2 - Budowa 4 budynkéw jednorodzinnych 1 500 000.00
dwulokalowych w Sadach ul. Jezynowa — 2 etap ’
Zadanie nr 3 - Pozostale inwestycje i remonty 2500 000,00
Zadanie nr 1 - Przebudoowa budynku komunalnego w
Sadach ul. Szkolna 25 - termin do uzgodnienia 2 500 000,00
Zadanie nr 2 - Budowa 3 budynkéw mieszkalnych
3 wielorodzinnych w ramach programu budowy 7750 000,00 2028
. \ . S J. 5000 000,00
mieszkan na wynajem z dojsciem do wtasnosci w
Sadach ul. Kobylnicka — 1 etap
Zadanie nr 3 - Pozostale inwestycje i remonty 250 000,00

1d: D82B6033-313A-45B2-9561-E1B4ESDB794A. Projekt Strona 3




Zadanie nr 2 - Budowa 3 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych w ramach programu budowy
. . . S g 5000 000,00
4 mieszkan na wynajem z doj$ciem do wlasnosci w 5250 000,00 2029
Sadach ul. Kobylnicka — 1 etap
Zadanie nr 3 - Pozostate inwestycje i remonty 250 000,00
5 Zadanie nr 1 - Inwestycje i remonty 250 000,00 250 000,00 2030
Ogoélem 27 400 000,00

§ 7. Wydziat Inwestycji Kubaturowych iOchrony Srodowiska Urzedu Gminy sporzadza corocznie plan
modernizacji iremontéw budynkéw, lokali zuwzglednieniem § 6 w ukladzie rzeczowym i wartosciowym,
opracowany w oparciu o protokoty kontroli stanu technicznego jak i wnioski najemcow.

Planowana sprzedaz lokali

§ 8. Gmina Tarnowo Podgoérne nie planuje w kolejnych latach sprzedazy lokali mieszkalnych z uwagi na duze
zapotrzebowanie na lokale mieszkalne idlugg liste 0sob oczekujacych na przydziat lokalu z mieszkaniowego
zasobu gminy.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 9. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu w latach 2026-
2030, ktére zapewnilyby samowystarczalno$¢ gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby
zminimalizowa¢ doptaty z budzetu Gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego. Wpltywy z czynszow powinny
stopniowo pokrywac¢ nie tylko koszty biezgcego utrzymania budynkéw, ale rowniez zapewni¢ pozyskanie srodkow
na planowane niezbedne remonty.

§ 10. 1. Wysokos$¢ czynszu ustala si¢ na podstawie bazowej stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej
lokalu w stanie technicznym, o ktorym mowa w § 12 ust. 1 oraz czynnikdw obnizajacych i podwyzszajacych jego
warto$¢ uzytkowa, zgodnie z zasadami zawartymi w niniejszym tytule, z zastrzezeniem § 13 ust. 1.

2. Stawke bazowg czynszu miesi¢cznego za 1m? powierzchni uzytkowej ustala Wojt Gminy Tarnowo Podgérne
w drodze zarzadzenia.

§ 11. Dopuszcza si¢ stosowanie nastepujacych czynnikow zmieniajacych stawke czynszu:
1. wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan.

2. potozenie lokalu w budynku.

3. ogdlny stan techniczny budynku.

4. potozenie budynku

§ 12. 1. Stan techniczny lokalu mieszkalnego stanowigcy podstawe zastosowania czynnikow obnizajacych
i podwyzszajacych warto$¢ uzytkowa obejmuje:

1) wyposazenie lokalu w:
a) instalacj¢ centralnego ogrzewania,
b) instalacj¢ cieptej wody,
¢) instalacje gazowa,
d) instalacj¢ wodociggowa,
e) instalacj¢ kanalizacyjna,
2) funkcjonalnos$¢ lokalu mieszkalnego:
a) tazienka w lokalu z wanng lub kabing natryskowg i ustepem splukiwanym,
b) kuchnia lub aneks kuchenny ze zlewozmywakiem.
§ 13. 1. Czynniki obnizajace stawke czynszu podstawowego.
1) wyposazenie mieszkan:

a) lokal bez instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody: - 10 %
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b) lokal bez instalacji gazowej: -5%
c) lokal bez instalacji wodociagowej: - 5%
d) lokal bez instalacji kanalizacyjnej: - 5%
e) brak tazienki: - 5%
f) brak kuchni: - 5%
g) wc poza budynkiem: -5 %
h) kuchnia bez naturalnego o§wietlenia: - 5%
2) potozenie lokalu w budynku:
a) usytuowanie lokalu w suterenie: - 5%
3) og6lny stan budynku:
a) przeznaczony do kapitalnego remontu: - 60%
4) potozenie budynku nie ma wptywu na obnizenie stawki czynszu.

2. Stawka bazowa czynszu moze by¢ obnizona nie wigcej niz z powodu trzech czynnikéw obnizajacych
wartos$¢ uzytkowg lokalu.

§ 14. Czynniki podwyzszajace stawke czynszu podstawowego:
1. lokal z piwnicg lub pomieszczeniem gospodarczym: + 20 %
2. lokale w budynkach potozonych w Tarnowie Podgérnym przy ulicy Z. Romaszewskiego 491 51: +100%

§ 15. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie wynajmujgcego,
czynsz najmu zmniejsza si¢ zgodnie z czynnikami obnizajgcymi stawki czynszu.

Zasady podwyzszania czynszu w lokalach mieszkalnych

§16. 1. Czynsz za lokal mieszkalny bedzie podwyzszany po uptywie uprzedniego wypowiedzenia
dotychczasowej wysokos$ci czynszu z zastrzezeniem art. 8a pkt 4 ustawy w przypadkach gdy:

1) w czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy dokonal w lokalu ulepszen majgcych wplyw na wysokosé
czynszu; przed zmiang umowy najmu zmieniajacg wysoko$¢ czynszu nalezy sporzadzi¢ protokot stwierdzajacy
W/W zmiany;

2) w czasie trwania stosunku najmu dochody w rodzinie przekrocza wysoko$¢ niskiego dochodu gospodarstwa

domowego, o ktérym mowa w § 4 ust.1 pkt 2 uchwaty Rady Gminy Tarnowo Podgdrne, zgodnie z zasadami
zawartymi ponizej:

a) o 25% stawki bazowej dla danego lokalu, jezeli dochdéd w rodzinie przekroczyt o 50 % niski dochdd,
o ktorym mowa w pkt 2;

b) o 100% stawki bazowej dla danego lokalu, jezeli dochéd w rodzinie przekroczyt o 100% niski dochod,
o ktérym mowa w pkt 2;

3) w czasie trwania stosunku najmu przekroczona zostanie powierzchnia pokoi przypadajaca na osobe wedtug
ponizszej tabeli - za kazdy metr powierzchni stanowigcy nadmetraz naliczony bedzie dwukrotny czynsz.

Liczba oséb Minimalna powierzchnia
w gospodarstwie domowym pokoi na osobe
1 15 m2
2 12,5 m2
3 i wigcej 10 m2

3. Weryfikacja dochodu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2) moze by¢ prowadzona nie cz¢sciej niz co 2,5 roku po
wezwaniu wynajmujacego na podstawie dokumentu potwierdzajacego wysoko$¢ dochodu osigganego
w gospodarstwie domowym (zaswiadczenie o dochodach netto z ostatnich 3 miesigcy poprzedzajacych date
wezwania osob bedacych cztonkami gospodarstwa domowego w dniu sktadania).
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4. Dokumenty, o ktorych mowa w ust. 2 najemcy zobowiazani s3 dostarczy¢ w terminie miesiaca od dnia
otrzymania zadania gminy deklaracji o wysokosci dochodow cztonkdéw gospodarswta domowego w okresie
3 miesigcy poprzedzajacych ztozenie deklaracji. Deklaracje sktada si¢ pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za
ztozenie fatszywego o$wiadczenia zgodnie z wzorem o dodatkach mieszkaniowych.

5. Obowiazek, o ktorym mowa w ust. 2 dotyczy wszystkich 0sob petnoletnich stale z najemca zamieszkujacych
1 gospodarujacych.

6. Niezastosowanie si¢ do wezwania wynajmujacego, o ktdrym mowa w ust. 2 spowoduje podwyzszenie
dotychczasowego czynszu do maksymalnej wysokosci 8% warto$ci odtworzeniowej w skali roku. Do powyzszej
podwyzki nie maja zastosowania zasady okreslone w ust. 1 pkt 2.

7. W razie watpliwosci co do wiarygodno$ci informacji i danych zawartych w deklaracji, o ktorej mowa
w ust.2, gmina moze wezwa¢ najemc¢ do udostgpnienia dokumentéw potwierdzajacych wysokos¢ wskazanych
dochodow. W przypadku nieudostepnienia zadanych dokumentéw gmina moze podwyzszy¢ czynsz do kwoty 8%
warto$ci odtworzeniowej w skali roku.

8. W przypadku gdy podwyzka wysokosci czynszu przekracza 50% dotychczasowej wysokosci czynszu,
najemca, przez pierwsze 6 miesigcy obowigzywania podwyzki, wnosi czynsz w wysoko$ci odpowiadajacej 150%
dotychczasowej wysoko$ci czynszu.

§ 17. 1. Czynsz obejmuje:
1) koszty technicznego utrzymania budynku,
2) koszty konserwacji,
3) koszty utrzymania wszystkich pomieszczen wspdlnego uzytkowania (energia cieplna i elektryczna).

2. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacja mieszkania
niezaleznych od wilasciciela tj. optat za dostawe do lokalu energii, gazu, ciepta, wody oraz odbior nieczystosci
statych i ptynnych w wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu ma zawarte umowy bezposrednio z dostawcg mediow
lub dostawca ustug.

3. Czynsz najmu platny jest z gory do dnia 15-tego kazdego miesigca na wskazany przez wynajmujacego
rachunek.

§ 18. Zasady okreslone niniejsza uchwala majg zastosowanie rowniez do lokali wynajmowanych przez Gming
w celu podnajmu.

Sposéb i zasady administrowania oraz zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach

§ 19. 1. Administrowanie lokalami ibudynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
sprawuje Wojt Gminy Tarnowo Podgoérne.

2. W latach 2026-2030 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 20. Dbajac o efektywne zasady zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy bedg podejmowane nast¢pujace
dziatania:

1) sukcesywne podnoszenie stawek czynszowych 1iprzeznaczenie ich m.in. na remonty imodernizacje
istniejacego zasobu;

2) obnizenie kosztéw eksploatacji lokali poprzez przeprowadzenie odpowiednich remontéw i modernizacji;
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej
§ 21. 1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej na terenie Gminy Tarnowo Podgoérne sa:
1) czynsze za lokale mieszkalne,
2) $rodki przewidziane w uchwale budzetowej,
3) inne $rodki finansowe.
2. Prognoza wysokosci finansowania gospodarki mieszkaniowej w poszczegdlnych latach trwania Programu:

'Lp |  Rodzaj dochodu | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 |
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, | Czynsze za lokale 420 000 430 000 440 000 450 000 460 000
mieszkalne

2. | Srodki wnioskowane do
planu finansowego 5700000 18950000 1 ¢000000 | 5500000 | 500000
Razem w PLN 6120000 | 9380000 | 8440000 | 5950000 960 000

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego, a takze
wydatki inwestycyjne

§ 22.
. . Planowane wydatki w PLN

Lp | Rodzaj kosztow 2026 2027 2028 2029 2030

j, | Koszty bieZacej 400 000 410 000 420 000 430 000 440 000
eksploatacji

2. | Koszty remontow i 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000
modernizacji

3. | Wydatki 5450000 | 8700000 | 7750000 | 5250000 | 250000
inwestycyjne

4. | Koszty zarzadu 70 000 70 000 70 000 70 000 70 000
nieruchomos$ciami
wspolnymi
Razem 6120000 | 9380000 | 8440000 | 5950000 | 960 000

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Tarnowo Podgérne

§ 23. Wynajmujacy w celu poprawy wykorzystania i racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem Gminy
podejmowac bedzie dziatania polegajace na:
1) zamianach w ramach zasobu, tak aby gospodarstwa domowe zajmowaly lokale odpowiadajace liczebnos$ci
rodzin jak i ich sytuacji materialnej,
2) weryfikacji umoéw najmu, o ktérych mowa w § 16.
3) windykacji naleznosci.
4) przekazanie dziatki budowlanej z gminnego zasobu nieruchomos$ci w celu realizacji przez Spotke TP-KOM Sp.

z 0.0. kolejnego etapu programu budowy mieszkan na wynajem z dojsciem do wlasnosci.

5) W przypadku konieczno$ci wykonania niezbednych remontéw dla przeprowadzenia ktorych najemca
obowigzany jest lokal oprozni¢, wiasciciel proponuje lokal zamienny na czas trwania remontu. W razie braku
porozumienia, co do warunkow przyjecia lokalu zamiennego, o ktorym mowa we wczesniejszej sentencji, Wojt
moze podja¢ decyzje o wypowiedzeniu umowy najmu lokalu oraz rozpoczeciu eksmisyjnego postepowania
sadowego w przypadku nieopuszczenia lokalu w ustalonym terminie.

6) Ustala si¢, ze wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe najmu z zachowaniem sze$ciomiesi¢cznego terminu
wypowiedzenia na koniec miesigca kalendarzowego, pod warunkiem jednoczesnego przedstawienia pisemne;j
oferty zawarcia umowy najmu innego lokalu, w przypadku gdy powierzchnia uzytkowa lokalu przekracza
w przeliczeniu na liczbg cztonkéw gospodarstwa domowego:

a) 50 m? - dla jednej osoby

b) 25 m? - dla kazdej kolejnej osobyUstalenia wskazane w sentencji powyzej nie dotycza nejmcy, ktory
ukonczyt 75 rok zycia, chyba ze wyrazi on zgod¢ na zawarcie umowy najmu innego lokalu.

§ 24. Traci moc uchwata nr XXXVI11/644/2021 Rady Gminy z dnia 30 marca 2021r. w sprawie wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Tarnowo Podgorne na lata 2021-2025.

§ 25. Do czasu ustalenia stawek czynszu na podstawie niniejszej uchwatly, czynsz najmu ustala si¢ wedtug
dotychczasowych zasad.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi.
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§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia  ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik nr 1

do Uchwaty nr XXVIII/.../2026
Rady Gminy Tarnowo Podgorne
z dnia 24 lutego 2026 roku

Wykaz budynkéw stanowiacych mieszkaniowy zas6b Gminy Tarnowo Podgérne wraz z
okresleniem stanu technicznego i jego przeznaczeniem w poszczegolnych latach

Adres budynku

Stan techniczny i przeznaczenie
w poszczegolnych latach

2026

2027

2028

2029

2030

Lusowo
ul. Poznanska 3

dobry
biezgce remonty

dobry
biezgce remonty

dobry
biezgce remonty

dobry
biezgce remonty

dobry
biezgce remonty

Lusowo
Poznanska 4

dobry
biezgce remonty

dobry
biezgce remonty

dobry
biezgce remonty

dobry
biezgce remonty

dobry
biezgce remonty

PrzeZzmierowo

dobry

dobry

dobry

dobry

dobry

ul. Lesna 62 biezgce remonty | biezgce remonty | biezgce remonty | biezgce remonty | biezgce remonty
Rumianek dobry dobry dobry dobry dobry

ul. Szkolna 9 B biezgce remonty | biezgce remonty | biezace remonty | biezgce remonty | biezgce remonty
Rumianek dobry dobry dobry dobry dobry

ul. Szkolna 9 C biezgce remonty | biezgce remonty | biezace remonty | biezgce remonty | biezgce remonty
Rumianek dobry dobry dobry dobry dobry

ul. Parkowa 6

biezgce remonty

biezgce remonty

biezgce remonty

biezgce remonty

biezgce remonty

Sad Sredni Sredni bardzo dobry bardzo dobry bardzo dobry
y generalny generalny biezgce biezgce biezgce
ul. Szkolna 25 . . .
remont remont utrzymanie utrzymanie utrzymanie
Sad bardzo dobry bardzo dobry bardzo dobry bardzo dobry bardzo dobry
Y biezgce biezgce biezgce biezgce biezgce
ul. Kobylnicka 10A . . . . .
utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie
Sad bardzo dobry bardzo dobry bardzo dobry bardzo dobry bardzo dobry
Yy biezgce biezace biezace biezgce biezgce
ul. Kobylnicka 10B . . . . .
utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie
Sad bardzo dobry bardzo dobry bardzo dobry bardzo dobry bardzo dobry
. y biezgce biezgce biezgce biezgce biezgce
ul. Jezynowa 24 - 30 . . . ; .
utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie
. bardzo dobry bardzo dobry bardzo dobry bardzo dobry bardzo dobry
Sierostaw . . . S L.
. biezgce biezgce biezgce biezgce biezgce
ul. Pokrzywnicka 27 - 37 . . . . .
utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie
. bardzo dobry bardzo dobry bardzo dobry bardzo dobry bardzo dobry
Swadzim . L . L .
. biezgce biezgce biezgce biezgce biezgce
ul. Poznanska 2 . . . . .
utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie
Tarnowo Podgoérne dobry dobry dobry dobry dobry

ul. Kreta 2 biezgce remonty | biezgce remonty | biezgce remonty | biezgce remonty | biezgce remonty
Tarnowo Podgéme barc!zc_) dobry bard;g dobry bard;g dobry bard;g dobry barc!zc_) dobry
biezgce biezgce biezgce biezgce biezgce
ul. Kreta 2A . . . ; .
utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie
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Zatacznik nr 1

do Uchwaty nr XXVIII/.../2026
Rady Gminy Tarnowo Podgorne
z dnia 24 lutego 2026 roku

Tarnowo Podgoérne
ul. Z. Romaszewskiego 45

dobry
biezgce remonty

dobry
biezgce remonty

dobry
biezgce remonty

dobry
biezgce remonty

dobry
biezgce remonty

Tarnowo Podgérne
ul. Z. Romaszewskiego 47

dobry
biezgce remonty

dobry
biezgce remonty

dobry
biezgce remonty

dobry
biezgce remonty

dobry
biezgce remonty

. bardzo dobry bardzo dobry bardzo dobry bardzo dobry bardzo dobry
Tarnowo Podgoérne . . . . .
. biezgce biezgce biezgce biezgce biezgce
ul. Z. Romaszewskiego 49 . . . ; .
utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie
Tarnowo Podgéme barc!zc_) dobry bard;g dobry bard;g dobry bard;g dobry barc!zc_) dobry
. biezgce biezgce biezgce biezgce biezgce
ul. Z. Romaszewskiego 51 . . . . .
utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie
Tarnowo. Podgérne dobry dobry dobry dobry dobry

ul. Pocztowa 3

biezgce remonty

biezgce remonty

biezgce remonty

biezgce remonty

biezgce remonty

Tarnowo Podgoérne
ul. Poznanska 88

dobry
biezgce remonty

dobry
biezgce remonty

dobry
biezgce remonty

dobry
biezgce remonty

dobry
biezgce remonty
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XXVIIV.../.2026

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Tarnowo
Podgoérne na lata 2026-2030

Majac na uwadze rozstrzygnigcie nadzorcze orzekajace niewazno$¢ uchwaty XXVI/379/2025 Rady
Gminy Tarnowo Podgoérne z dnia 16 grudnia 2025 r. w sprawie wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Tarnowo Podgérne na lata 2026 - 2030 dokonano prognozy stanu
technicznego zasobu mieszkaniowego gminy z podziatem na kolejne lata i przedstawiono w zataczniku nr 1.

Art. 21 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 1. o ochronie praw lokatoro6w, mieszkaniowym zasobie
Gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego naklada na Rade Gminy obowigzek uchwalenia wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy opracowanego na co najmniej 5 kolejnych lat.

W zwiagzku z powyzszym podj¢cie uchwaly w sprawie uchwalenia programu dla Gminy Tarnowo
Podgoérne na lata 2026-2030 jest konieczne i uzasadnione.
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