Projekt

z dnia 12 czerwca 2026 r.
Zatwierdzony przez ..........ccccceeeeuueee

UCHWALA NR XXXIV/.../2026
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

z dnia 23 czerwca 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w centrum Batorowa, przy
ul. Stefana Batorego i ul. Widok — czes¢ B

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U.
22026 r., poz.662) oraz art.20ust. 1iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r., poz. 538) Rada Gminy Tarnowo Podgérne
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w centrum Batorowa, przy ul.
Stefana Batorego iul. Widok — cze$¢ B, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu Zze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo
Podgorne, zatwierdzonego uchwatg Nr L/852/2022 Rady Gminy Tarnowo Podgdérne z dnia 29 marca
2022 roku.

2. Zataczniki do uchwaty stanowia:
1) czes$¢ graficzna planu w skali 1:2000, zwana dalej ,rysunkiem planu” — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgdrne o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu —
zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgdrne o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatgcznik nr 3;

4) dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne — zatgcznik nr 4.
3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy
albo tgczacy obie te funkcije;

2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktérym wyodrebniono
jeden lokal mieszkalny i jeden lokal uzytkowy o powierzchni wiekszej niz 30% powierzchni catkowitej
budynku;

3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

4) dziatlce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajgcg minimalng odlegtosé
od linii rozgraniczajgcej, na ktérej dopuszcza sie usytuowanie wiaty oraz zewnetrznej sciany
budynku;

6) ogrodzeniu azurowym -— nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udziat powierzchni
azurowej wynosi nie mniej niz 60%;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchnie wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku, za wyjgtkiem ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie
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terenu oraz powierzchni elementow drugorzednych takich jak: schody zewnetrzne, rampy
zewnetrzne, daszki, markizy, wystepy dachowe, oswietlenie zewnetrzne;

8) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, oswiatowe;j,
turystycznej, przyrodniczej, edukacji ekologicznej i innej wymaganej przepisami odrebnymi;

9) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa ikrzewy lisciaste iiglaste posadzone
w zwartych szpalerach.

§ 3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, 6MNW, 7MNW, 8MNW, 9MNW, 10MNW,
11MNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW, 15MNW, 16MNW, 17MNW, 18MNW i 19MNW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami
1MN-U i 2MN-U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1MNW-U, 2MNW-U i 3MNW-U;

4) tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U i 2U;

5) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US;

6) teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;

7) tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD i 2KDD;

8) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR, 3KR,
4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR i 13KR;

9) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM,
5RZM, 6RZM, 7RZM, 8RZM i 9RZM;

10) teren wod powierzchniowych i srédlagdowych lub zieleni urzgdzonej, oznaczony na rysunku planu
symbolem WS-ZP;

11) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie:

a) lokalizacje budynkow i wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

b) lokalizacje strefy zieleni izolacyjnej o szerokosci zgodnej z rysunkiem planu,

c¢) stosowanie materiatéw do pokrycia dachéw stromych budynkéw w odcieniach czerwieni, brgzu lub
grafitu;

2) dopuszcza sie:
a) lokalizacje tablic informacyjnych,

b) lokalizacje jednego szyldu o maksymalnej powierzchni do 1 m? na jednej dziatce budowlanej na
terenach MNW i RZM oraz jednego szyldu o maksymalnej powierzchni do 3 m? na jednej dziatce
budowlanej na terenach MN-U, MNW-U i U,

c) lokalizacje obiektéw matej architektury,
d) lokalizacje ogrodzen wytgcznie azurowych,

e) przebudowe, nadbudowe Ilub rozbudowe istniejgcych budynkéw, zzachowaniem zasad
i parametréw jak dla nowej zabudowy w ramach terenu, z zastrzezeniem pkt 2 lit. f i pkt 3 lit. c,

f) zachowanie dotychczasowej geometrii dachow przy rozbudowie inadbudowie budynkow
istniejgcych w dniu uchwalenia planu;

3) zakazuje sie:
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a) lokalizacji tablic reklamowych i urzgdzenh reklamowych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b,
b) lokalizacji blaszanych budynkéw gospodarczo-garazowych,

c¢) rozbudowy oraz nadbudowy budynkéw w ich czesciach zlokalizowanych przed wyznaczonymi na
rysunku liniami zabudowy.

§ 5. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu:

1) ustala sie:
a) ochrone powietrza, wéd i powierzchni ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku na terenach MNW jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na terenach MN-U, MNW-U jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych, na terenach RZM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

c)w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych
stosowanie ograniczen i zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) zakazuije sie:

a) lokalizacji przedsiewziec mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko,
w rozumieniu przepisdbw odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej,

b) lokalizacji ustug, dla ktoérych przepisy odrebne okreslajg dopuszczalne poziomy hatasu
w srodowisku, na terenie 1U,

c) stosowania piecow i trzonéw kuchennych na paliwo state.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspétczesne;j:

1) dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczonych na rysunku planu:
a) ustala sie:
- zachowanie bryty budynku i ksztattu dachu,

- zachowanie lub odtworzenie na podstawie zachowanych elementéw lub
ikonografii detalu architektonicznego, a takze ukfadu elewacji oraz ksztaltu i podziatéw okien
oraz wartosciowych elementéw wystroju zewnetrznego,

- nakaz uzgodnienia robét budowlanych przy budynkach ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw
z Powiatowym Konserwatorem Zabytkow;

b) zakazuje sie:
- zastosowania materiatéw ahistorycznych, takich jak: blachy dachéwkopodobnej, papy lub gontu
papowego jako pokrycia dachu,
- stosowania zewnetrznego ocieplenia scian.

2) w strefach ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, ujetych w gminnej ewidenciji
zabytkéw pod nr AZP 52-26/31, AZP 52-26/134 i AZP 52-26/136, oznaczonych na rysunku planu,
ustala sie nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem izagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw.

§ 7.W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
nie podejmuje sie ustalen.
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§8.1. W zakresie parametréw iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, 6MNW,
7MNW, 8MNW, 9MNW, 10MNW, 11MNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW, 15MNW, 16MNW, 17MNW,
18MNW i 19MNW:

1) ustala sie:
a) lokalizacje na dziatce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego,
b) lokalizacje budynkéw mieszkalnych w uktadzie wolnostojgcym,
c) powierzchnie zabudowy budynku gospodarczo-garazowego nie wiekszg niz 60 m?,
d) powierzchnie zadaszenia wiaty nie wiekszg niz 40 m?,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,75,
f) maksymalng powierzchnie zabudowy — 25% powierzchni dziatki,
g) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 50% powierzchni dziafki,
h) wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych:
- maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
- maksymalnie 9,0 m,
i) wysokos¢ budynkéw gospodarczo-garazowych:
- 1 kondygnacja nadziemna,
- maksymalnie 5,5 m,
j) wysokos¢ wiat — maksymalnie 4,0 m,
k) geometrie dachow:
- budynkéw mieszkalnych — strome o kgcie nachylenia pofaci od 30° do 45°,

- budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat — strome o kacie nachylenia potaci od 20° do 45° lub
ptaskie,

) lokalizacje w granicach dziatki miejsc postojowych dla samochoddéw w liczbie nie mniejszej niz
2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny oraz dodatkowo 1 miejsce w przypadku wydzielenia lokalu
uzytkowego,

m) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek, z wyjatkiem dziatek przeznaczonych pod
lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktérych dopuszcza sie dowolng powierzchnie
dziafki:

- na terenach 1MNW, 2MNW, 4MNW, 5SMNW, 6MNW, 7MNW, 8MNW, 9MNW, 10MNW, 12MNW,
15MNW, 17MNW i 18MNW — 800 m?,

- na terenach 3MNW, 11MNW, 13MNW, 14MNW, 16 MNW i 19MNW — 1000 m?,
n) obstuge komunikacyjng terenéw:
- IMNW z drogi publicznej KDZ — ulicy Stefana Batorego, w tym poprzez droge wewnetrzng 1KR,

- 2MNW z drogi publicznej KDZ — ulicy Stefana Batorego, w tym poprzez drogi wewnetrzne 1KR
i 2KR,

- 3MNW z drogi publicznej KDZ — ulicy Stefana Batorego, w tym poprzez droge wewnetrzng 2KR
oraz z drogi publicznej 1KDD — ulicy Widok, w tym poprzez droge wewnetrzng 3KR,

- 4MNW i 5SMNW z drogi publicznej 1KDD — ulicy Widok, w tym poprzez droge wewnetrzng 3KR,
- 6BMNW z drogi publicznej 1KDD — ulicy Widok, w tym poprzez drogi wewnetrzne 4KR i 6KR,

- TMNW 2z drogi publicznej 1KDD - ulicy Widok, w tym poprzez drogi wewnetrzne 4KR, 5KR,
6KR i 9KR,
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- 8BMNW z drogi publicznej KDZ — ulicy Stefana Batorego, w tym poprzez drogi wewnetrzne 7KR,
8KR i 9KR,

- 9MNW z drogi publicznej 1KDD — ulicy Widok poprzez droge wewnetrzng 6KR,

-10MNW 2z drogi publicznej KDZ — ulicy Stefana Batorego, w tym poprzez droge wewnetrzng
6KR i 9KR,

-11MNW 2z drogi publicznej KDZ — ulicy Stefana Batorego, w tym poprzez drogi wewnetrzne
8KR, 9KR i 13KR,

- 12MNW 2z drogi publicznej 1KDD - ulicy Widok, w tym poprzez droge wewnetrzng 10KR,

-13MNW z drogi publicznej KDZ — ulicy Stefana Batorego iz drogi publicznej 1KDD — ulicy
Widok, w tym poprzez droge wewnetrzng 10KR,

- 14MNW 2z drogi publicznej KDZ — ulicy Stefana Batorego, w tym poprzez drogi wewnetrzne 9KR
i 13KR,

- 15MNW, 16MNW, 17MNW, 18MNW z drogi publicznej KDZ — ulicy Stefana Batorego i z drogi
publicznej 2KDD - ulicy Widok, w tym poprzez droge wewnetrzng 11KR,

- 19MNW z drogi publicznej 2KDD — ulicy Widok, w tym poprzez droge wewnetrzng 11KR,;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) jednego budynku gospodarczo-garazowego na dziatce,
b) wiat,
c) kondygnaciji podziemnej w budynku mieszkalnym.

2. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN-U i 2MN-U:

1) ustala sie:

a) lokalizacje na dziatce budynkéw mieszkalnych, budynkéw mieszkalno-ustugowych, budynkow
ustugowych,

b) powierzchnie zabudowy budynku gospodarczo-garazowego nie wiekszag niz 60 m?,
c) powierzchnie zadaszenia wiaty nie wiekszg niz 40 m?,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,9,
e) maksymalng powierzchnie zabudowy — 30% powierzchni dziafki,
f) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 40% powierzchni dziatki,
g) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych:
- maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
- maksymalnie 9,0 m,
h) wysokos¢ budynkoéw gospodarczo-garazowych:
- 1 kondygnacja nadziemna,
- maksymalnie 5,5 m,
i) wysokos$¢ wiat — maksymalnie 4,0 m,
i) geometrie dachow:

- budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych iustugowych — strome o kacie nachylenia
potfaci od 30° do 45° lub ptaskie,

- budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat — strome o kacie nachylenia potaci od 20° do 45° lub
ptaskie,
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k) lokalizacje w granicach dziatki miejsc postojowych dla samochoddéw w liczbie nie mniejszej niz
2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny oraz dodatkowo 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

[) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki — zgodnie z powierzchnig terenu, z wyjgtkiem
dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej, dla ktérych dopuszcza
sie dowolng powierzchnie dziatki,

m) obstuge komunikacyjng terenéw z drogi publicznej KDZ — ulicy Stefana Batorego;
2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) budynkéw gospodarczo-garazowych,

b) wiat,

c¢) kondygnaciji podziemnej w budynku mieszkalnym, mieszkalno-ustugowym oraz ustugowym;
3) zakazuje sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 50 m2.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MNW-U, 2MNW-U i 3MNW-U:

1) ustala sie:

a) lokalizacje na dziatce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego lub maksymalnie jednego
budynku mieszkalno-ustugowego lub maksymalnie jednego budynku ustugowego,

b) lokalizacje budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych iustugowych w uktadzie wolno
stojgcym,

c) powierzchnie zabudowy budynku gospodarczo-garazowego nie wiekszg niz 60 m?,
d) powierzchnie zadaszenia wiaty nie wiekszg niz 40 m?,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,75,
f) maksymalng powierzchnie zabudowy — 25% powierzchni dziatki,
g) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 50% powierzchni dziafki,
h) wysokos$¢ budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych:
- maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
- maksymalnie 9,0 m,
i) wysokos¢ budynkéw gospodarczo-garazowych:
- 1 kondygnacja nadziemna,
- maksymalnie 5,5 m,
j) wysoko$¢ wiat — maksymalnie 4,0 m,
k) geometrie dachéw:

- budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — strome o kgcie nachylenia
potaci od 30° do 45°,

- budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat — strome o kacie nachylenia potaci od 20° do 45° lub
ptaskie,

) lokalizacje w granicach dziatki miejsc postojowych dla samochoddéw w liczbie nie mniejszej niz
2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny oraz dodatkowo 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

m) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek — 2000 m?, z wyjgtkiem dziatek
przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej oraz doj$¢ i dojazdéw, dla
ktérych dopuszcza sie dowolng powierzchnie dziafki,

n) obstuge komunikacyjng terenéw:
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- 1MNW-U z drogi publicznej 1KDD - ulicy Widok, w tym poprzez droge wewnetrzng 3KR,
- 2MNW-U z drogi publicznej 1KDD - ulicy Widok, w tym poprzez droge wewnetrzng 4KR,
- 3BMNW-U z drogi publicznej 1KDD - ulicy Widok, w tym poprzez droge wewnetrzng 6KR;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) budynkéw gospodarczo-garazowych,
b) wiat,
c¢) kondygnaciji podziemnej w budynku mieszkalnym, mieszkalno-ustugowym oraz ustugowym;
3) zakazuje sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 500 m2.

4. W zakresie szczegotowych parametréw iwskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U i 2U:

1) ustala sie:
a) lokalizacje budynkéw ustugowych,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1,6,
¢) maksymalng powierzchnie zabudowy — 40% powierzchni dziatki,
d) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ budynkow:
- maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
- maksymalnie 9,0 m,
f) wysokos$¢é budynkéw gospodarczo-garazowych:
- 1 kondygnacja nadziemna,
- maksymalnie 5,0 m,
g) wysokos¢ wiat — maksymalnie 4,0 m,
h) geometrie dachéw — dowolne,
i) lokalizacje w granicach dziatki miejsc postojowych dla samochoddw w liczbie:

- nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu

ustugowego,
- nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej lokalu
magazynowego,

j) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek — 2000 m? zwyjgtkiem dziatek

przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktérych dopuszcza sie
dowolng powierzchnie dziatki,

k) obstuge komunikacyjng terenéw:
- 1U z drogi publicznej 1KDD — ulicy Widok, w tym poprzez droge wewnetrzng 6KR,
- 2U z drogi publicznej KDZ — ulicy Stefana Batorego;

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) budynkéw gospodarczo-garazowych,

b) wiat,

c¢) parkingéw naziemnych i podziemnych,

d) budynkéw magazynowych na terenie 1U,

e) jednej kondygnacji podziemnej;
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3) zakazuje sie realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?.

5. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem US:

1) ustala sie:

a) lokalizacje budowli sportowo-rekreacyjnych, wtym boisk, kortéw tenisowych, $cianek
wspinaczkowych, placéw zabaw,

b) powierzchnie zadaszenia wiaty nie wiekszg niz 40 m?,

¢) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni dziatki,
d) wysokos$¢ budowli oraz wiat — maksymalnie 6,0 m,

e) geometrie dachow wiat — dowolne,

f) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki — zgodnie z powierzchnig terenu, z wyjgtkiem
dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktérych dopuszcza
sie dowolng powierzchnie dziatki,

g) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej KDZ — ulicy Stefana Batorego poprzez teren 2U;
2) dopuszcza sie lokalizacje wiat.

6. W zakresie parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ ustala sie ustala sie szerokos$¢
w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu.

7. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD i 2KDD ustala sie ustala sie szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu.

8. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR,
11KR, 12KR i 13KR ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu.

9. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, 5RZM, 6RZM, 7RZM, 8RZM i
9RZM:

1) ustala sie:

a) lokalizacje na dziatce budynkow i budowli stuzgcych do prowadzenia gospodarstwa rolnego, w tym
maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budowli rolniczych, budynkéw
gospodarczo-garazowych, wiat oraz budynkéw inwentarskich,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy terenéw:
- 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, 5RZM, 6RZM, 8RZM, 9RZM — od 0,01 do 0,9,
-7RZM - od 0,01 do 1,5,
¢) maksymalng powierzchnie zabudowy terenéw:
- 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, 5RZM, 6RZM, 8RZM, 9RZM — 30% powierzchni dziatki,
- TRZM - 50% powierzchni dziatki,
d) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego terendw:
- 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, 5RZM, 6RZM, 8RZM, 9RZM - 40% powierzchni dziatki,
- TRZM - 30% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ budynkow mieszkalnych:
- maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
- maksymalnie 9,0 m,
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f) wysokosé budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat:
- 1 kondygnacja nadziemna,
- maksymalnie 9,0 m,
g) wysoko$¢ pozostatych budynkéw:
- maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
- maksymalnie 10,0 m,
h) wysokos¢ budowli rolniczych: maksymalnie 16,0 m,
i) geometrie dachéw:
- budynkéw mieszkalnych — strome o kgcie nachylenia potfaci od 30° do 45°,
- pozostatych budynkéw i wiat — strome o kgcie nachylenia potaci do 45° lub ptaskie,
j) lokalizacje w granicach dziatki miejsc postojowych dla samochodéw w liczbie minimum:

-2miejsca na kazdy lokal mieszkalny oraz dodatkowo 1 miejsce postojowe
w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego,

- 1 miejsce postojowe na kazdy pokéj w przypadku lokalizacji ustug agroturystyki,
k) obstuge komunikacyjng terendw:

-1RZM z drogi publicznej — ulicy Stefana Batorego, zlokalizowanej poza obszarem objetym
planem,

- 2RZM z drogi publicznej 1KDD — ulicy Widok,

- 3RZM, 4RZM z drogi publicznej 1KDD — ulicy Widok, w tym poprzez droge wewnetrzng 6KR;

- 5BRZM z drogi publicznej KDZ — ulicy Stefana Batorego, w tym poprzez droge wewnetrzng 9KR,
- 6RZM z drogi publicznej KDZ — ulicy Stefana Batorego,

- TRZM, 8RZM z drogi publicznej KDZ — ulicy Stefana Batorego i z drogi publicznej 2KDD - ulicy
Widok, poprzez droge wewnetrzng 11KR;

- 9RZM z drogi publicznej 2KDD — ulicy Widok, poprzez droge wewnetrzng 11KR;
2) dopuszcza sie:
a) lokalizacje ustug agroturystyki,
b) kondygnacji podziemne;.

10. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem WS-ZP:

1) ustala sie:

a) zachowanie stawu ziemnego,

b) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 90% powierzchni dziatki;
2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) urzadzen melioracyjnych,

b) zieleni urzadzonej;
3) zakazuje sie lokalizacji miejsc postojowych.

11. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
0znaczonego na rysunku planu symbolem ZP:

1) ustala sie:

a) zachowanie istniejacej zieleni, w tym pomnika przyrody zlokalizowanego na dziatce o nr ewid.
119/8,
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b) lokalizacje zieleni urzgdzonej,

c) powierzchnie zadaszenia wiaty nie wiekszg niz 50 m?,

d) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 80% powierzchni dziafki,
e) wysokos¢ budowli oraz wiat — maksymalnie 4,0 m,

f) geometrie dachow wiat — dowolne,

g) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki — zgodnie z powierzchnig terenu, z wyjgtkiem
dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzgdzeh infrastruktury technicznej, dla ktérych dopuszcza
sie dowolng powierzchnie dziafki,

h) obstuge komunikacyjng terenu z drogi publicznej KDZ — ulicy Stefana Batorego;
2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) placéw zabaw,

b) wiat,

c) urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
3) zakazuje sie lokalizacji miejsc postojowych.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ustala sie uwzglednienie
uwarunkowan wynikajgcych z potozenia obszaru objetego planem w granicach udokumentowanego
ztoza wéd termalnych ,Tarnowo Podgérne GT-1”" (numer ztoza 15707).

§ 10. 1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem na terenach MNW, MN-U, MNW-U i U ustala sie:

1) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
2) minimalng powierzchnie dziatki na terenach zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terendw;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.

2. Nie wyznacza sie granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen ipodziatow
nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw potozenia w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy
od lotniczych urzadzen naziemnych;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw potozenia w zasiegu powierzchni ograniczajgcych
przeszkody dla lotniska Poznan - Lawica;

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw przebiegu istniejacych i projektowanych sieci
infrastruktury technicznej wraz z ich strefami ochronnymi oraz urzgdzen melioracji;

4) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow 18MNW i12KR przebiegu gazociggu wysokiego
ci$nienia DN350 relaciji Ztotniki - Konarzewo, rok budowy 1996,
0 maksymalnym cisnieniu roboczym gazu powyzej 2,5 MPa wraz ze strefg kontrolowang
zmniejszong o maksymalnym zasiegu 32,5 m (ij. 16,25 m na strone gazociggu od osi gazociggu),
zgodnie z rysunkiem planu, w ktérej obowigzujg ograniczenia w lokalizacji obiektéw budowlanych
i terenowych wynikajgce z obowigzujgcych przepiséw odrebnych w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie;

5) wszelkie  zamierzenia lokalizowania  obiektow  budowlanych  wzgledem  gazociggu,
o ktérym mowa w pkt 4, w odlegtosciach mniejszych niz wskazane w obowigzujgcych przepisach
odrebnych w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe iich
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usytuowanie oraz prowadzenie wszelkich prac ziemnych w strefach kontrolowanych — nalezy
dokonywac wylgcznie w porozumieniu z wlasciwym zarzgdcg tego gazociagu;

6) w strefach kontrolowanych gazociggu, o ktérym mowa w pkt 4, nie moga rosng¢ drzewa w odlegtosci
mniejszej niz 3,0 m liczac od osi gazociggu do pni drzew;

7) dopuszcza sie skrzyzowanie gazociggu, o ktéorym mowa w pkt 4, z drogami i innymi inwestycjami
liniowymi, z zastrzezeniem zachowania zgodnos$ci z przepisami odrebnymi w zakresie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie;

8)w  przypadku prowadzenia robdét budowlanych na  skrzyzowaniu  drogi 12KR
Z gazociggiem, o ktorym mowa w pkt4, wymagane jest jego dodatkowe zabezpieczenie Iub
przebudowa, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie;

9) uzaleznienie sposobu posadowienia budynkéw od warunkéw gruntowych i poziomu wéd gruntowych,
w szczegolnosci w strefie wystepowania wod gruntowych na gtebokosci mniejszej niz 1,0 m p.p.t,,
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji oraz infrastruktury
techniczne;j:

1) ustala sie:

a) zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do
sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaréw oraz
drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,
e) odprowadzanie Sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej,
f) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej, z dopuszczeniem stosowania
odnawialnych zrédet energii 0 mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie:
a) roboty budowlane w zakresie obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) lokalizacje stacji transformatorowych;

3) zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych.

§ 13. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenéw ustalenia § 2 pkt 6, § 4 pkt 2 lit. b), lit. c) i lit. d), § 4 pkt 3 lit. a), zachowujg moc do dnia wejscia
w zycie uchwaty, oktérej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§14. Ustala sie stawke stluzgcg naliczeniu jednorazowych optat, ojakich mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla terenéw
objetych planem.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Tarnowo Podgoérne.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zatgcznik nr 1 do Uchwaly Nr ........... /

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W CENTRUM BATOROWA, PRZY UL. STEFANA BATOREGO | UL. WIDOK - CZESC B Rady Gminy Tarnowo Podgéme z dnia............. r

(Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia.................. )
OBJASNIENIA UZYTYCH OZNACZEN
|
L I granica obszaru objetego planem RZM tereny zabudowy zagrodowej
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu - . . . . . .
lub réznych zasadach zagospodarowania teren wéd powierzchniowych $rédlgdowych lub Zzieleni urzadzonej
A A pjeprzekraczalna linia zabudowy - teren zieleni urzadzonej
- tereny za_bud_owy miesZkaniowe] jednoredzinne) napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia 15kV
wolnostojgcej
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej gazociag wysokiego cisnienia DN350, rok budowy 1996,
lub ustug 0 maksymalnym ci$nieniu roboczym gazu powyzej 2,5 MPa
. . . . wraz ze strefg kontrolowana
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub ustug obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow
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Zalacznik Nr 2

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w centrum Batorowa, przy ul. Stefana Batorego i ul. Widok — czes¢ B

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz.
977 z pézn. zm.) Rada Gminy Tarnowo Podgorne rozstrzyga, co nastepuje:

Rozstrzygniecie Rady
Data Oznaczenie Gminy Tarnowo Podgoérne w
PP nieruchomosci, sprawie rozpatrzenia uwag .
Lp. wplywu Tres¢ wniosku P - - Uwagi
. ktérej dotyczy Whniosek Whiosek
whniosku . .
whniosek uwzgled- nieuwzgle-
niony dniony
1 2 4 5 6 7 8
Uktad drég wewnetrznych zaprojektowany na dziatkach nr 113/5 i 114/2 zapewnia
26.01. racjonalng obstuge komunikacyjng nowo wydzielanych dziatek. Droga o szerokosci
2026 r. Przesuniecie przebieau droai 4KR 4 m nie bedzie spetniata warunkéw technicznych. Brak potrzeby przesuniecia drogi
gclep 9 9 Teren SMNW wewnetrznej na dziatke nr 115, gdyz jej obstuga jest zapewniona poprzez drogi
1. Obnizenie optaty planistvcznei do (aktualnie wewnetrzne 5KR i 6KR. Brak mozliwosci zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
10% piaty p y ] 6MNW) klasy Ill, dla ktérych uzyskano zgode na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze.
Optata planistyczna w wysokosci 30% stanowi standardowa warto$¢ ustalang przez
Rade Gminy
9.02. Brak zgody na poszerzenie drogi Propozycja poszerzenia drogi od strony pola uprawnego ponizej
2026 r. 11 KR po dziatkach koniecznos$¢ zachowania jednolitej szerokosci drogi na catej jej dtugosci
wnioskodawcy. dz. nr 168/1 i
p Zmiana na MN-U wylacznie w granicach uzytku B-RIVa
2. . s . 168/2, Batorowo
Zmiana czesci dziatek nr 168/1 i droaa 11KR
168/2 na zabudowe mieszkaniowo 9
— ustugowg
10.02. Prosba o przeanalizowanie Brak zasadnosci z uwagi na przebieg drogi
3. 2026 r. przeble_g_u drog! 1_1 _K_R i _ Teren 11 KR
zakwalifikowanie jej jako drogi
publicznej
26.02. Whniosek o przeksztatcenie czesci Brak mozliwosci zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych klasy lll, dla ktérych
L dz. nr 95/7, 95/1, d . ! )
4. 2026 r. dziatki nr 95/1 na zabudowe Batorowo uzyskano zgode na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze.
mieszkaniowg lub ustug

Projekt

Strona 1



Zatagcznik nr 3

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2025r. poz.11563) iart. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) Rada Gminy Tarnowo Podgérne rozstrzyga,
co nastepuje:

§ 1. Okresla sie sposoOb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stuzgcych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, w zakresie:

1) gminnych droég oraz organizacji ruchu drogowego;

2) wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania sciekdw komunalnych,
utrzymania czystosci iporzadku oraz urzadzen sanitarnych, unieszkodliwiania odpadow
komunalnych.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestyciji:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. ustawg
prawo budowlane, ustawg o zaméwieniach publicznych, samorzgdzie gminnym, gospodarce
komunalnej i o ochronie sSrodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesytania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane
beda w sposéb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r.

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych w §
1 lub stuzgcych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspoffinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow atakze wtascicieli nieruchomosci w finansowaniu w ramach porozumien
o charakterze cywilno — prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,PPP”.
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UZASADNIENIE

Wojt Gminy Tarnowo Podgoérne przystapit do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w centrum Batorowa, przy ul. Stefana Batorego i ul. Widok na podstawie Uchwaty Nr
LV1/948/2022 Rady Gminy Tarnowo Podgoérne z dnia 26 lipca 2022 r.

W toku procedury planistycznej, z powodu konieczno$ci wystapienia z wnioskiem do Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi 0 zmiang przeznaczenia czg¢sci gruntdow rolnych na cele nierolnicze, postanowiono
o0 podziale planu na czes$¢ A i czg$¢ B.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w centrum Batorowa, przy ul. Stefana Batorego i ul.
Widok — cze$¢ B obejmuje obszar o powierzchni ok. 30,5 ha, potozony w rejonie ulic: Stefana Batorego,
Nad Stawem i Widok.

Na czeSci przedmiotowego obszaru obowigzywaly ustalenia Uchwaly Nr LVI/492/01 Rady Gminy
Tarnowo Podgome z dnia 27 wrze$nia 2001 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w Batorowie dz. nr 170/5 1 170/6 oraz
Uchwaty Nr L1/456/2001 Rady Gminy Tarnowo Podgorne z dnia 19 czerwca 2001 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
Batorowie.

Zasadno$¢ opracowania planu wynika z potrzeby ustalenia jednoznacznie zdefiniowanych zasad
zabudowy i zagospodarowania przedmiotowego obszaru, zgodnie z aktualnie obowigzujacymi przepisami
prawnymi, ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz z
uwzglednieniem istniejacych uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych w obszarze planu oraz w jego
sasiedztwie.

Zgodnie z polityka przestrzenng przyjeta w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tarnowo Podgoérne obszar objety planem przeznaczony jest pod tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone symbolem ,,M3”.

Przedmiotem ustalen planu dotyczacych przeznaczenia terenu sa: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na rysunku planu symbolami IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW,
SMNW, 6MNW, 7TMNW, SMNW, OMNW, 10MNW, 11MNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW, 15MNW,
I6MNW, 17MNW, 18MNW i 19MNW, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
oznaczone na rysunku planu symbolami 1IMN-U i 2MN-U, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
wolnostojacej lub ushug, oznaczone na rysunku planu symbolami IMNW-U, 2MNW-U i SMNW-U, tereny
ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U i 2U, teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku
planu symbolem US, teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ, tereny drog
dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD i 2KDD, tereny komunikacji drogowej
wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR,
10KR, 11KR, 12KR i 13KR, tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, 5RZM, 6RZM, 7RZM, 8RZM i 9RZM teren wod powierzchniowych i
$rédladowych lub zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem WS-ZP oraz teren zieleni
urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP. W zwigzku z powyzszym miejscowy plan stanowi
realizacje polityki przestrzennej wyrazonej w Studium.

Czgs$¢ gruntdow objetych opracowaniem planu o powierzchni 7,1257 ha stanowi grunty rolne klasy Illa i
IIIb, zatem ich przeznaczenie na cele nierolnicze wymagato uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi. Wojt Gminy Tarnowo Podgoérne wystapil z wnioskiem o wydanie takiej zgody. Decyzja nr
DNIL.tr.602.177.2025 z dnia 24 wrze$nia 2025 r. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi wydal zgode na
przeznaczenie gruntdéw rolnych na cele nierolnicze tylko dla czgsci wnioskowanych terenow. Wskutek tej
decyzji grunty, dla ktérych nie uzyskano zgody, przeznaczono pod tereny zabudowy zagrodowe;j.

Na podstawie przepisow art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono zatacznik nr 4 do uchwaly, utworzony w postaci
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elektronicznej, obejmujacy nastgpujace dane przestrzenne: lokalizacj¢ przestrzenna obszaru objgtego aktem
w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty
zawierajagce informacje o akcie, czgs¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang
georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Niniejsza uchwala zostala opracowana zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688).

Sposéb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Przy opracowywaniu miejscowego planu uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury, jak réwniez walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez wprowadzenie
ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, okreslenie przeznaczenia
poszczegblnych terenow, a takze okre$lenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenow.

W planie okreslono zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ktére poddane
zostaly opiniowaniu i uzgadnianiu przez wlasciwe w tym zakresie instytucje i organy. W zwiazku z tym
stwierdzi¢ nalezy, ze spetnione zostaly wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i
ochrony gruntéw rolnych i le$nych.

Czgs¢ terenow objetych opracowaniem planu stanowi grunty rolne III klasy bonitacyjnej. Przeznaczenie
tych  gruntow na  cele nierolnicze  wymaga  uzyskania  zgody  Ministra  Rolnictwa
i Rozwoju Wsi.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej
ustalono zasady ochrony budynkoéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych, zostaly zapewnione poprzez ustalenie uwzglednienia w zagospodarowaniu terenow
przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej wraz z ich strefami ochronnymi,
zgodnie z przepisami odrebnymi, jak rowniez ustalenie zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w
srodowisku na terenach MNW jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na terenach MN-U
oraz MNW-U jak dla terendw mieszkaniowo-uslugowych oraz na terenach RZM jak dla terenow zabudowy
zagrodowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zapisy planu miejscowego  wypracowano w drodze wazenia interesu publicznego
i interesOw prywatnych, biorac pod uwage w szczegodlnosci walory ekonomiczne przestrzeni, prawo
wlasnosci oraz potrzeby interesu publicznego. W planie nie podjeto ustalen w zakresie wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak okreslenia obszaréw
przestrzeni publicznej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w
odniesieniu do obszarow objetych planem. Ustalenia planu nie naruszaja prawa wilasnosci. Niezabudowane
grunty prywatne przeznaczono pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, tereny
zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug oraz tereny uslug. Powyzsze ustalenia
wplyng na podniesienie atrakcyjnosci ekonomicznej obszaru objetego planem.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, zostaly zapewnione poprzez zawiadomienie o
przystapieniu do sporzadzenia planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu planu do wtasciwych organow
wojskowych (Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji, Agencja Wywiadu), ochrony granic (Nadodrzanski
Oddzial Strazy Granicznej) i bezpieczenstwa panstwa (Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego).

Uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych,  poprzez  dopuszczenie  robot  budowlanych ~ w  zakresie  obiektéw
i urzadzen infrastruktury technicznej. Tereny objgte planem uzbrojone sa w sie¢ wodociggowa, stad
spetniony jest wymog zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.
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Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym
przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, zostat zapewniony poprzez zamieszczanie ogloszen i
obwieszczen informujacych o poszczegdlnych etapach procedury planistycznej w Urzedzie Gminy, na
tablicy ogloszen, w prasie lokalnej oraz na stronach internetowych gminy, jak roéwniez poprzez
umozliwienie sktadania wnioskow i uwag do planu, w tym w formie elektroniczne;j.

W trakcie sporzadzania planu zadbano o zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych.
O czynnosciach podejmowanych w trakcie procedury planistycznej ogtaszano w sposéb okreslony w art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Cato$¢ dokumentacji w
trakcie catej procedury byla dostepna w siedzibie Urzgdu, z ograniczeniami wynikajacymi z przepisow
odrebnych, w tym w szczegdlnosci z ustawy o ochronie danych osobowych.

Procedura formalno-prawna zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17 ww. ustawy.

Ogloszenie i obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ukazalo si¢ w prasie, na stronie internetowej urzgdu oraz na tablicy ogloszen dnia 16 sierpnia
2022 r. Zawiadomiono pisemnie organy wlasciwe do opiniowania i uzgadniania planu, organy administracji
rzagdowej 1 samorzadowej oraz jednostki organizacyjne o mozliwosci sktadania wnioskéw do planu. Ztozone
wnioski zostaty rozpatrzone przez Wojta Gminy Tarnowo Podgérne w trakcie sporzadzania projektu planu.

Pismami z dnia 18 sierpnia 2022 r. wystapiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Poznaniu i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddzialywania na srodowisko dotyczacej miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu w
dniach od 5.01.2026 r. do 26.01.2026 r. W dniu 14.01.2026 r. przeprowadzona zostata dyskusja publiczna
nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Zapewniono mozliwos¢ sktadania uwag do planu i
prognozy oddzialywania na srodowisko w formie pisemnej w terminie do dnia 10.02.2026 r. Do projektu
planu wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko wniesiono 6
uwag, z ktorych 2 uwagi zostalty w calosci uwzglednione, 3 uwagi zostaty czgsciowo uwzglednione, a 1
uwaga zostala nieuwzgledniona przez Wojta Gminy Tarnowo Podgorne.

W zwiazku z uwzglednieniem czes$ci wniesionych uwag, projekt planu wraz z prognoza oddzialywania
na $rodowisko zostat ponownie wytozony do publicznego wgladu w dniach od 27.04.2026 r. do 18.05.2026
r. W dniu 28.04.2026 r. przeprowadzona zostala dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami. Zapewniono mozliwos¢ sktadania uwag do planu i prognozy oddziatywania na srodowisko
w terminie do dnia 1.06.2026 r. Do projektu planu wyltozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko nie wniesiono uwag.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktore] mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Stwierdza sie zgodno$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Tarnowo Podgoére — marzec
2024”, stanowigcej zatacznik do uchwaty Nr LXXX/1362/2024 Rady Gminy Tarnowo Podgome z dnia 26
marca 2024 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tarnowo Podgdérne oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.
Gmina realizuje procedury planistyczne zgodnie
z przyjetym wieloletnim planem. Harmonogram sporzadzania miejscowych planéw uwzglednia wnioski o
opracowanie lub zmian¢ planu oraz projekty miejscowych planow umozliwiajgce realizacjg¢ celow
publicznych (infrastrukturalnych, o$wiatowych, zwigzanych z opiekg zdrowotng czy sportem i rekreacja)
oraz zabezpieczajace interes ogolnospoteczny zwigzany z zachowaniem tadu przestrzennego. Mozliwe jest
opracowanie planow miejscowych wywotanych z urzgdu, w celu ochrony interesu publicznego, wyrazajacej
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sie¢ m.in. poprzez zagwarantowanie rozwoju przestrzennego zgodnego z polityka przestrzenna okreslong w
studium oraz zabezpieczenie terenow na realizacje celow publicznych.

Wptyw ustalen planu na finanse publiczne

Wplywy do budzetu gminy, wynikajace z realizacji ustalen planu, moga by¢ zwigzane
z poborem podatku od nieruchomosci gruntowych, podatku od powierzchni uzytkowej budynkow, optaty
cywilnoprawne;j i oplaty adiacenckiej w sytuacji, kiedy powstanie obowigzek takiej zaptaty.

Koszty obcigzajace budzet gminy mogg wystagpi¢c w przypadku realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy.

Majac na uwadze powyzsze podjecie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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