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Zatwierdzony przez ..........ccccceeeeuueee

UCHWALA NR XXXI/...[2026
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

z dnia 19 maja 2026 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw aktywizacji
gospodarczej w Rumianku — czes¢ B

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z22025r. poz.1153 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2026r. poz.538), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zmianami), Rada Gminy
Tarnowo Podgérne uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
aktywizacji gospodarczej w Rumianku — czes¢ ,B”, zwang dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze
nie narusza ona ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Tarnowo Podgérne” uchwalonego Uchwatg NrL/852/2022 Rady Gminy Tarnowo Podgdrne z dnia
29 marca 2022 .

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytutowany ,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenébw aktywizacji gospodarczej w Rumianku — czes¢ ,B”™ wraz zwyrysem ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgoérne — w skali
1:2000 — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgérne w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu,
stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgoérne o sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania — zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zatgcznik nr 4.

Rozdziat I.
Przepisy ogoéine

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub
taczacy obie te funkcje;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie okreslong rysunkiem planu,
wyznaczajgcg najblizsze usytuowanie budynku lub wiaty wzgledem linii rozgraniczajgcej tereny
0 roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu wyznaczong przez rzuty
pionowe nadziemnych zewnetrznych scian wszystkich budynkow w stanie wykonczonym na
powierzchnie dziatki budowlanej;
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4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
akty prawa miejscowego;

5)terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

§ 3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terendw oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 4. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw:

1) tereny obiektéw produkcyjnych, sktaddéw imagazyndéw lub zabudowy ustugowej oznaczone
symbolami 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U;

2) teren zieleni otwartej lub wod powierzchniowych srédlgdowych oznaczony symbolem ZO/WS;
3) teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego oznaczony symbolem KDGP;
4) teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem KDZ;
5) teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony symbolem KDD;
6) teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem KDW.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie lokalizacje budynkéw i wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, przy czym okap, gzyms, balkon, daszek nad wejsciem, taras, schody zewnetrzne,
pochylnia lub rampa nie moze przekroczy¢ wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy w kierunku
linii rozgraniczajgcej droge o wiecej niz 1,5 m;

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowych,
przed wyznaczonymi liniami zabudowy;

3) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw portierni przed nieprzekraczalng linig zabudowy w odlegtosci
nie mniejszej niz 4,0 m od granicy frontowej dziatki;

4) ustala sie zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko oraz

przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, zwigzanych
z gospodarowaniem odpadami;

2) zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym Iub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
okreslonych w przepisach odrebnych;

3) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — stosowanie ograniczen lub zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz zagospodarowania odpadoéw zgodnie z regulaminem
utrzymania porzadku i czystosci w gminie oraz przepisami odrebnymi;

5)w zakresie ochrony przed oddzialywaniem poél elektromagnetycznych i promieniowania
niejonizujgcego:

a) zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi oraz
nasadzeh  zieleni  wysokiej w obrebie pasow  technicznych  napowietrznych  linii
elektroenergetycznych sredniego napiecia,

b) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowigzujg ustalenia zawarte w lit. a).
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§ 7. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala sie nakaz ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. Nie okresla sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspétczesne;.

§ 9. Nie okresla sie wymagan wynikajgcych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 10. W zakresie granic isposoboéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa, wskazuje sie potozenie
terenoéw objetych planem w granicach:

1) udokumentowanego ztoza wod termalnych , Tarnowo Podgérne GT-1” (humer ztoza 15707),
2) obszaru i terenu gorniczego ,Tarnowo Podgorne GT-1".

§ 11. W zakresie szczegoétowych zasad iwarunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem:

1) nie wskazuje sie terendw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym:

a) parametry dziatki nie mogg by¢ mniejsze niz okreslone w lit. b, z wyjgtkiem dziatek wydzielanych
dla realizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, drég, dojs¢ i dojazdow,

b) ustala sie parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
- minimalna powierzchnia — 2 000 m?,
- minimalna szerokos$¢ frontu — 18,0 m,
- kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°,

§12. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen wich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) pasy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia, w ktérych
obowigzujg ograniczenia okreslone w § 6 pkt 5;

2) zakaz lokalizacji obiektow i urzgdzen o wysokosci réwnej lub wigkszej niz 125 m n.p.m. ze wzgledu
na potozenie obszaru objetego planem w powierzchniach ograniczonej zabudowy od lotniczych
urzadzen naziemnych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji iinfrastruktury
technicznej ustala sie:

1) w zakresie komunikac;ji:

a) obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem poprzez droge publiczng klasy dojazdowej
oznaczong symbolem KDD oraz droge wewnetrzng oznaczong symbolem KDW powigzang
z zewnetrznym ukfadem komunikacyjnym, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie lokalizacje nowych wigczen do drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej
symbolem KDZ zlokalizowanych na dziatkach nr ewid. 292/10, 266, 289/8, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) dla terenu drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczonej symbolem KDGP:
- szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji drég dla pieszych, drég dla pieszych i rowerdw lub drog dla rowerdw,
- zakaz lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizaciji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

d) dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonej symbolem KDZ:
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- szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i rowerdow lub drég dla rowerdw,
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
e) dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem KDD:
- szerokosc w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji drég dla pieszych, drég dla pieszych i rowerdw lub drég dla rowerdw,
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
f) dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego symbolem KDW:
- szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji drég dla pieszych, drég dla pieszych i rowerdw lub drog dla rowerdw,
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

g) minimalng liczbe miejsc postojowych zlokalizowanych w obrebie wtasnej dziatki — 3 stanowiska
postojowe na kazdych 10 zatrudnionych,

h) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej,
b) nakaz zapewnienia wody dla celéw przeciwpozarowych;
3) w zakresie odprowadzenia $ciekow — odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej,
4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz: docelowe podigczenie terendw objetych planem do sieci gazowej;
6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej lub
z odnawialnych Zrddet energii zgodnie z przepisami odrebnymi, z wytgczeniem elektrowni
wiatrowych,

b) dopuszczenie zachowania istniejgcej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscig jej przebudowy
oraz rozbudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wbudowanych lub  kontenerowych
z zapewnieniem dostepu do drég publicznych.

§ 14. Nie okresla sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw.

Rozdziat Il.
Przepisy szczegotowe

§ 15. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikbw zagospodarowania terenu,
na terenach oznaczonych symbolami 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy irozbudowy przy
zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) budynkéw produkcyjnych, skladéw i magazynow,
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b) budynkow ustugowych,
c) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,
d) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
e) dojs¢, dojazddw i miejsc postojowych;
3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 2,10,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 30%;

4) ustala sie zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokosé¢:

- obiektéw produkcyjnych, skfadéw, magazynéw, budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat —
nie wiecej niz 15,0 m,

- urzgdzen technologicznych — nie wiecej niz 30,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji — trzy kondygnacje nadziemne;
c¢) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,
d) geometria gtéwnych potaci dachowych — dowolna;

5) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2 000 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow,
powiekszenia nieruchomo$ci sgsiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomos$ciami.

§ 16. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem ZO/WS:

1) zachowuije sie istniejgcy row melioracyjny;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) budynku gospodarczego zwigzanego z gospodarkg rybacka,
b) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
c) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) dojs¢ i dojazdow;
3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 0,20,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10%,
c) maksymalna powierzchnia budynku gospodarczego — 200 m?,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 80%;

4) ustala sie zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ — nie wiecej niz 9,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne;
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c) geometria gtdéwnych potaci dachowych — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 25° —
45°,
Rozdziat Ill.
Przepisy koncowe

§ 17. Ustala sie stawke stluzacg naliczaniu  jednorazowych optat, ojakich mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 2024 r. poz. 1130 ze zmianami) w wysokos$ci 30%.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Tarnowo Podgorne.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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OZNACZENIA

OZNACZENIA STANOWIACE OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
0 ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA -

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

A
TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKLADOW | MAGAZYNOW
LUB ZABUDOWY USLUGOWEJ

TEREN ZIELENI OTWARTEJ LUB WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH

KDGP | reren oroci PuBLICZNES KLASY GLONEJ RUCHU PRZYSPIESZONEGO
KDZ TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY ZBIORCZE/
KDD TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY DOJAZDOWEJ

KDW TEREN DROGI WEWNETRZNEJ

OZNACZENIA O CHARAKTERZE INFORMACYJNYM

PASY TECHNICZNE NAPOWIETRZNYCH
LINII ELEKTROENERGETYCZNYCH SREDNIEGO NAPIECIA

44 LINIE WYMIAROWE [m]

OBSZAR OBJETY PLANEM POLOZONY JEST W GRANICACH:
- UDOKUMENTOWANEGO 2t0ZA WOD TERMALNYCH "TARNOWO PODGORNE GT-1" (WT 15707)
- OBSZARU | TERENU GORNICZEGO "TARNOWO PODGORNE GT-1"

SKALA 1:2000
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UKLAD WSPOLRZEDNYCH: PUWG 2000 STREFA 6
MAPA ZASADNICZA POZYSKANA Z PANSTWOWEGO ZASOBU
GEODEZYJNEGO | KARTOGRAFICZNEGO
NR LICENCJI: GKG.GZW.4060.1048.2023_3021_CL1

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENOW AKTYWIZACJI GOSPODARCZEJ W RUMIANKU - CZESC "B"

1

®
RN

0

KDw

2

2

-

24

w1 g wn

e

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY TARNOWO PODGORNE Z OZNACZENIEM GRANIC
OBSZARU OBJETEGO PLANEM
SKALA 1:20 000
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GRANICA ADMINISTRACYJNA GMINY TARNOWO PODGORNE
GRANICE STREF FUNKCJONALNYCH

TERENY ROLNICZE

EE%ENY ROLNICZE, £AK, PASTWISK | WOD POWIERZCHNIOWYCH
RODLADOWYCH

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLtUGOWEJ
TERENY WIELOFUNKCYJNEJ ZABUDOWY WIEJSKIEJ
TEREN ZABUDOWY PRODUKCYJNO-USLUGOWEJ
TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

TERENY USLUG PUBLICZNYCH

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

DROGA KLASY Z
DROGA KLASY L
DROGA KLASY D
SCIEZKI | TRASY ROWEROWE

OBIEKTY WPISANE DO GMINNE EWIDENCJI ZABYTKOW
ZESPOL STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH
STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE POZA ZESPOLEM:
STANOWISKO WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

STANOWISKO WPISANE DO GEZ

GRUNTY ROLNE CHRONIONE (KLASY RII - Rllb, LI, Pslil)
ZIELONY PIERSCIEN METROPOLII

HYDROIZOBA;A OZNACZAJACA POZIOM ZWIERCIADLA WOD GRUNTOWYCH
NA GLEBOKOSCI MNIEJSZEJ NIZ 1,0 M OD POZIOMU POWIERZCHNI TERENU

GRANICA ZtOZA TARNOWO PODGORNE GT1 - WODY TERMALNE
OBSZARY GORNICZE

TERENY GORNICZE

ISTNIEJACE LINIE ELEKTROENERGETYCZNE:

110KV

ROPOCIAG ,PRZYJAZN"

STACJA POMP DLA ROPOCIAGU ,PRZYJAZN"

GRANICA POWIERZCHNI OGRANICZAJOVCEJ WYSOKOSC ZABUDOWY
W OTOCZENIU LOTNISKA POZNAN - tAWICA

STREFY MAKSYMALNEJ WYSOKOSCI ZABUDOWY W OTOCZENIU
URZADZEN RADIONAWIGACYJNYCH (NAV)

OBSZARY POTENCJALNEJ LOKALIZACJI URZADZEN DO WYTWARZANIA
ENERGII Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ
100kW (\:I)VR% ZE STREFAMI OCHRONNYMI Z WYLACZENIEM ELEKTROWNI
WIATROWYCH

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
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Zgodnie zart. 17 pkt. 9111 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
przestrzennym

Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XXXII/.../2026
Rady Gminy Tarnowo Podgorne
z dnia 19 maja 2026 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego
do publicznego wgladu

(tj. Dz. U. z2024r,

i zagospodarowaniu
poz. 1130 z pézn. zm.) projekt zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego terenéw aktywizacji gospodarczej w Rumianku — cze$¢ ,B”, zostat
wytozony do publicznego wglgdu w terminie od 27 listopada 2023 r. do 29 grudnia 2023 r.; uwagi
nalezato sktadaé¢ w terminie nieprzekraczalnym do dnia 15 stycznia 2024 r. W ustawowym terminie
whiesiono ponizsze uwagi;

Rozstrzygnigcie Rady Gminy

Data Oznaczenie Tarnowo Podgérne w sprawie Uwagi
L wplywu Tresé wniosku nieruchomosci, rozpatrzenia uwag
P- P ktorej dotyczy Whniosek Whiosek
whniosku . : . .
whniosek uwzgledniony nieuwzgledni
ony
1 2 4 5 6 7 8

1. 21.12.2023r

1. propozycja zmiany zapiséw uchwaty
w zakresie nastepujgcych parametrow:
-opisu przeznaczenia ZO/WS,

-zmiana zapiséw dot. lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko,
-usuniecie zapisow dot. zakazu
lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia awarii,
-zmiana zapisow dot. obstugi
komunikacyjnej - dopuszczenie obstugi
z drogi KDZ,

-dopuszczenie wjazdéw na dziatki
przylegte z drogi powiatowej KDZ,
-dopuszczenie wigczenia drogi KDW w
tereny inwestycyjne,

-zmiana liczby miejsc postojowych: 1
miejsce na 5 zatrudnionych,
-dopuszczenie mozliwosci
indywidualnego ujecia wody,
-dopuszczenie zbiornikow
bezodptywowych na scieki i
przepompowni sciekéw,
-dopuszczenie zbiornikéw na gaz,

-zmiany dot. napowietrznej linii
zabudowy;

-dopuszczenie lokalizacji obiektéw
budowlanych towarzyszgcych;

-zmiana min. powierzchni terenéw biol.
czynnych 15%;

-zmiana max. Wysokosci obiektow — 25
m;

-zmiana definicji budowli;

-zmiana definicji nieprzekraczalnej linii
zabudowy

Caly obszar
projektu mpzp

- nazewnictwo
przeznaczenia jest
zgodne z
rozporzgdzeniem
dot. mpzp

- w projekcie planu
istniejg zapisy
dopuszczenia
likwidaciji
energetycznej linii
napowietrznej

- dopuszczono
mozliwos¢
posadowienia
strézowki przed
linig zabudowy

- doprecyzowanie
zapiséw
dotyczacych
przedsiewzie¢
mogacych
oddziatywac¢ na
Srodowisko
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Zatgcznik Nr 3

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U.
22024 r. poz.1465) iart. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) Rada Gminy Tarnowo Podgérne rozstrzyga,
co nastepuje:

§ 1. Okresla sie sposoOb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stuzgcych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, w zakresie:

1) gminnych drog oraz organizacji ruchu drogowego;

2) wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania sciekéw komunalnych,
utrzymania czystosci iporzadku oraz urzadzen sanitarnych, unieszkodliwiania odpadow
komunalnych.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestyciji:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. ustawg
prawo budowlane, ustawg o zaméwieniach publicznych, samorzgdzie gminnym, gospodarce
komunalnej i o ochronie sSrodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane
beda w sposéb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r.

3) realizacja ifinansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych
w § 1 lub stuzgcych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspoffinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow atakze wtascicieli nieruchomosci w finansowaniu w ramach porozumien
o charakterze cywilno — prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,PPP”.
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UZASADNIENIE

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow aktywizacji
gospodarczej w Rumianku — czes¢ B

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencjg Uchwaty Nr XXXVII1/462/2012 Rady Gminy
Tarnowo Podgdrne z dnia 6 listopada 2012 r. w sprawie przystgpienia do opracowania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw aktywizacji gospodarczej
w Rumianku, zmienionej Uchwatg Nr LXX/911/2014 Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 26
sierpnia 2014 r.

Na przedmiotowym terenie obowigzywaty ustalenia uchwaty Nr XXV11/222/2000 Rady Gminy
Tarnowo Podgérne z dnia 15 lutego 2000 r. w sprawie: uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw aktywizacji gospodarczej w Rumianku.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zostata przeprowadzona procedura sporzgdzenia miejscowego planu, przewidziana w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystgpieniu do sporzgdzenia
miejscowego planu ukazato sie w gazecie ,Sasiadka” w dniu 10 grudnia 2012 r., a obwieszczenie
zostato wywieszone na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Tarnowo Podgérne w dniach od 10
grudnia 2012 r. do 18 stycznia 2013 r. oraz na stronie internetowej tut. Urzedu BIP Tarnowo
Podgodrne.

W terminie okreslonym w ogtoszeniu i obwieszczeniu nie zostaty ztozone wnioski do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
pismem nr WZP.6721.24.2012 z dnia 04 lutego 2013 r. powiadomione zostaly o przystgpieniu
do sporzgdzenia miejscowego planu instytucje oraz organy witasciwe do uzgadniania i
opiniowania.

Ze wzgledu na podziat procedowanego projektu mpzp, w dniu 10 stycznia 2023 r. ponownie
powiadomiono instytucje oraz organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania o przystgpieniu
do sporzgdzenia miejscowego planu.

Uzgodniono zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko pismem od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu (pismo nr WOO-111.411.25.2023.RJ.1 z dnia 13 lutego 2023 r.) oraz Pahstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu (pismo nr NS.9011.9.6.2023.AC z dnia 26
stycznia 2023 r.).

Zgodnie z art. 17 pkt 4 sporzgdzono projekt miejscowego planu zagospodarowania wraz
z prognozg oddzialywania na $rodowisko uwzgledniajgc ustalenia Studium uwarunkowan
i kKierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgérne oraz sporzgdzono
prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

1) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz

walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 5 tekstu
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uchwaly, dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz w § 15
i § 16 ustalajgc parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu;

uwzglednia wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych ilesnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §6 tekstu uchwaty,
dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej;

uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca
2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, poprzez m. in.
zapisy projektu planu, dotyczgce powierzchni terenu biologicznie czynnego, ktore
gwarantujg nasadzenia zieleni umozliwiajgce rozwdj srodowiskotworczych elementdéw
w gminie, korzystnie wplywajgcy na skifad powietrza atmosferycznego, a tym samym
jakos$¢ zycia mieszkahcow;

uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni;

uwzglednia prawo wiasnosci;

uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,;

uwzglednia potrzeby interesu publicznego;

uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci
sieci szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 13 tekstu uchwaty,
dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
techniczne;.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 - 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

kolejno:

zapewniono udziat spoteczenstwu w pracach nad niniejszym projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéow komunikaciji
elektronicznej;

niniejszy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat
sporzadzony przy zachowaniu jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych;
niniejszy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uwzglednia
potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy
sporzgdzaniu projektu miejscowego planu uwzgledniony zostat interes publiczny oraz interesy

prywatne, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zaznaczy¢
nalezy, iz projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia

wymogi dotyczgce uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy

w zakresie:
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1) ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego, poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie
przeznaczenia terendw z uwzglednieniem dostepnoéci komunikacyjnej do drog
publicznych,

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkaricom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu — przedmiotem planu miejscowego nie sg tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowg;

3) zapewniania rozwigzan przestrzennych, ufatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystébw — poprzez wprowadzenie ustaleh w zakresie przeznaczenia i zasad
zagospodarowania terenéw umozliwiajgcych lokalizacje parkingéw naziemnych, dojsc,
dojazddéw i miejsc postojowych;,

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych, w szczegolnosci poprzez
uzupetnianie istniejgcej zabudowy oraz na terenach potozonych na obszarach innych
niz wymienione wyzej, wytgcznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terendw
przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych mowa
wyzej — poprzez wprowadzenie ustaleh w zakresie przeznaczenia terendéw na obszarze
pofozonym w sgsiedztwie terendéw zainwestowanych, posiadajgcych dostep do drog
publicznych i sieci infrastruktury techniczne;.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostat zgodnie

z wynikami analizy aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tarnowo Podgoérne imiejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, uchwalonej uchwatg Nr LXXX/1362/2024 Rady Gminy Tarnowo Podgdérne z dnia
26 marca 2024 r., o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W projekcie zmiany planu miejscowego uwzgledniono zasady uniwersalnego projektowania
poprzez ustalenie przeznaczenia oraz wprowadzenie parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, biorgc pod uwage koniecznos¢ uwzglednienia
przepiséw odrebnych na etapie projektowania i realizacji wszelkich obiektow budowlanych w
granicach obszaru objetego planem.

Zgodnie z prognozg skutkéw finansowych, sporzadzong na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z przeznaczeniem obszaru pod
tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw lub zabudowy ustugowej wystgpi wzrost
przychodéw gminy z tytutu podatku od nieruchomosci.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Wojt Gminy Tarnowo Podgorne uzyskat opinie do przedstawionych w projekcie miejscowego
planu rozwigzan, od wtasciwych organéw/instytuciji.
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Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Weéjt Gminy Tarnowo Podgérne uzgodnit projekt miejscowego planu z wilasciwymi
organami/instytucjami.

Wytozenie do publicznego wgladu projektu miejscowego planu wraz z prognozag
oddziatywania na srodowisko — nastgpito w dniach od 27 listopada 2023 r. do 29 grudnia 2023 r.
Ogtoszenie o wytozeniu do publicznego wglgdu ww. projektu miejscowego planu, ukazato sie
w gazecie ,Sgsiadka” w dniu 08 listopada 2023 r. oraz na stronie internetowej Urzedu BIP
Tarnowo Podgoérne, a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy Urzedu Gminy Tarnowo
Podgdérne w dniach od 15 listopada 2023 r. do 15 stycznia 2024 r.

W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wytozeniu do publicznego, wptyneta 1 uwaga
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz prognozy oddziatywania
na srodowisko.

Wobec dopetnienia procedury przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw aktywizacji gospodarczej w Rumianku — czes¢ ,B” przediozono Radzie
Gminy Tarnowo Podgérne.

Przedmiotowy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na
celu zagospodarowanie terendw zgodnie z wyznaczonym kierunkiem zagospodarowania
w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Tarnowo Podgorne zatwierdzonym uchwatg Rady Gminy Tarnowo Podgérne Nr L/852/2022 Rady
Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 29 marca 2022 r.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.
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