Projekt

z dnia 13 listopada 2025 r.
Zatwierdzony przez ..........ccccceeeeuueee

UCHWALA NR XXIV/...12025
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

z dnia 25 listopada 2025 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
w Luséwku, przy ul. Sierostawskiej oraz dla dziatki nr 259/2 przy ul. Dopiewskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2025r. poz.1153ze zm.) oraz art.20ust. 1ustawy =zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada Gminy
Tarnowo Podgérne uchwala, co nastepuje:

§1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci =z ustaleniami zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Tarnowo Podgorne (Uchwata Nr L/852/2022 Rady Gminy
Tarnowo Podgérne z dnia 29 marca 2022 r.), uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw w Luséwku, przy ul. Sierostawskiej oraz dla dziatki nr 259/2 przy ul.
Dopiewskiej, zwang dalej ,planem”.

2. Plan obejmuje obszar, ktérego granice okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czesciami uchwalty sa:

1) rysunek planu zatytutowany Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenbw w Lusowku, przy ul. Sierostawskiej oraz dla dziatki nr 259/2 przy ul. Dopiewskiej,
opracowany wskali 1:1000 wraz zwyrysem ze zmiany Studium uwarunkowan ikierunkéow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Tarnowo Podgérne, stanowigcy zatgcznik Nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgdérne o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik Nr 2;

3) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowigce zatgcznik Nr 3.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub garazowo-
gospodarczy;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgcg minimalng
odlegtos¢ wiaty lub zewnetrznej sciany budynku od linii rozgraniczajgcej terenu;

3) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udziat powierzchni
azurowej stanowi co najmniej 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

4) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych i pojazdéw
na zasadach obowigzujgcych w strefie zamieszkania.

§ 3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi na
rysunku planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczone symbolami: 1MNW,
2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, 6MNW, 7MNW i SMNW,;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug, oznaczony symbolem MNW-
U;

3) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;
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4) teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzgdzonej, oznaczony symbolem US-ZP;

5) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone symbolami 1ZP i 2ZP;

6) tereny drég dojazdowych, oznaczone symbolami 1KDD i 2KDD;

7) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami: 1KR, 2KR i 3KR.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie:

a) lokalizacje budynkow i wiat, z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych
na rysunku planu, z dopuszczeniem:

- wysuniecia przed te linie czesci budynku, takich jak: wykusze, zadaszenia wejsciowe,
wiatrotapy, tarasy lub okapy, na gtebokos¢ nie wiekszg niz 1,5 m,

- wysuniecia przed te linie schodoéw lub pochylni zlokalizowanych ponizej poziomu parteru
budynku, przy czym suma szerokosci wysunietych elementéw nie moze przekroczy¢é 30%
catkowitej dlugosci sciany budynku,

- zachowania, przebudowy, nadbudowy irozbudowy istniejgcych budynkéw Ilub ich czesci,
usytuowanych poza ustalonymi na rysunku planu liniami zabudowy, bez prawa rozbudowy poza
te linie,

b) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw stref ogrodéw, wskazanych na rysunku planu;

c) kolorystyke elewacji realizowang na nie mniej niz 80% powierzchni scian w odcieniach: bieli, bezu,
koloréw pastelowych, naturalnych koloréw materiatu ceramicznego, kamienia lub drewna;

d) krycie dachow budynkéw mieszkalnych dachéwka, materiatem dachowkopodobnym lub blachg na
rgbek stojgcy w kolorze z palety: czerwonej, brgzowej lub antracytowej, z dopuszczeniem
lokalizacji paneli fotowoltaicznych;

2) dopuszcza sie:

a) zachowanie, przebudowe Ilub zmiane sposobu uzytkowania na zgodny z ustaleniami planu
budynkéw zlokalizowanych na istniejacych dziatkach budowlanych o funkcji lub wskaznikach
zabudowy i zagospodarowania innych niz ustalone planem,

b) w przypadku przebudowy lub rozbudowy budynkéw, zachowanie istniejgcej: geometrii, kolorystyki
i pokrycia dachu,

c) na terenach MNW i MNW-U lokalizacje kondygnacji podziemnych, z zastrzezeniem § 18 pkt 5,
d) lokalizacje sieci, obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej,
e) lokalizacje urzgdzen budowlanych;
3) zakazuje sie lokalizacji:
a) $cian budynkéw wykonanych z blachy,
b) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
c) wiat w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od granicy sgsiedniej dziatki budowlane;.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych fragmentow terendw;

2) w strefie wéd, wskazanej na rysunku planu zachowanie rowu jako otwartego, a dla pozostatej czeéci
strefy zagospodarowanie zielenig, z dopuszczeniem przepustu lub ktadki na terenie 1MNW, na
przedtuzeniu terenu 1KR;

3)w zakresie retencji lub zagospodarowania wod opadowych iroztopowych, z uwzglednieniem
uwarunkowan gruntowo-wodnych:

a) na terenach ZP zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach terenu,
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b) dopuszczenie lokalizacji obiektéw i urzgdzen, takich jak: rowy infiltracyjne, drenaze rozsgczajace,
rowy i niecki retencyjne, ogrody deszczowe, stawy hydrofitowe, studnie chionne, zielone dachy
i Sciany, zbiorniki retencyjne,

c¢) dopuszczenie stosowania nawierzchni przepuszczalnych;

4) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:
a) na terenach MNW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) na terenie MNW-U jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych;

5) gromadzenie odpadow w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie
Z przepisami odrebnymi w zakresie odpadow;

6) stosowanie ograniczen izakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie
paliw dla celéw grzewczych, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych w zakresie ochrony powietrza;

7) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wyjgtkiem
inwestycji celu publicznego.

§ 6. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu:
1) zakazuje sie lokalizaciji:

a) wzdluz terenéw: KDD, KR iZP ogrodzen zbetonowych elementéw prefabrykowanych,
z wyjatkiem prefabrykowanych stupkéw ogrodzenia oraz podmuréwek do wysokoéci 0,5 m,

b) urzgdzen reklamowych lub tablic reklamowych,
c) szyldéw z wykorzystaniem ekranéw plazmowych lub typu LED,
d) szyldéw wolno stojgcych;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) obiektéw matej architektury,
b) ogrodzen azurowych, z zastrzezeniem pkt 1 lit. a,

c) na elewacjach budynkow lub na ogrodzeniach, szyldéw o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 1,5
m?2.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
wskazane na rysunku planu, w ktérych ustala sie prowadzenie badan archeologicznych podczas prac
ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenéw, zgodnie
z przepisami ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
ustala sie jednorodny charakter zagospodarowania paséw drogowych drog publicznych oraz terendw
ZP, w zakresie nawierzchni ciggow pieszych lub rowerowych oraz o$wietlenia.

§ 9. W zakresie ustalen szczegotowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami: 1MNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW,
6MNW, 7MNW i 8MNW ustala sie:

1) lokalizacje na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego;
2) lokalizacje ogrodow w strefach wskazanych na rysunku planu, w ktérych ustala sie:
a) zachowanie ciekoéw lub rowéw jako otwartych,

b) zagospodarowanie zielenia komponowang, wtym krzewami idrzewami, z uwzglednieniem §
18 pkt 4 lit. a,

c) zakaz lokalizacji:
- budynkéw,

- wiat garazowych,
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- stanowisk postojowych dla samochodéw,
- dojazdéw;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych o powierzchni jednego budynku nie wiekszej niz
60 m?;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
a) na terenach: 1MNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW i 8MNW: 50%,
b) na terenach: SMNW, 6MNW i 7MNW: 45%;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
a) na terenie 2MNW: 15%, przy czym nie wiecej niz 350 m?,

b)na terenach: 1MNW, 3MNW, 4MNW i8MNW: 20%, przy czym niewiecej niz
300 m?,

c) na terenach: SMNW, 6MNW i 7MNW: 30%;
6) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a)dla budynkéw mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wiekszg
niz 9 m,
b) dla budynkéw pomocniczych lub wiat nie wiekszg niz 5 m;
7) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:
a) na terenie 2MNW od 0,05 do 0,3,
b) na terenach: 1MNW, 3MNW, 4MNW i 8BMNW od 0,05 do 0,4,
c¢) na terenach: SMNW, 6MNW i 7MNW od 0,1 do 0,6;

8) dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu pofaci od 25° do 45°, z dopuszczeniem
dachow o kacie nachylenia potaci do 12° dla:

a) budynkéw pomocniczych i wiat,
b) budynkow jednokondygnacyjnych,
c¢) jednokondygnacyjnych czesci budynkow;
9) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) na terenie 2MNW nie mniejsza niz 2200 m?,
b) na terenach: 1IMNW, 3MNW i 4MNW nie mniejszg niz 1500 m?,
c) na terenie SMNW:
- nie mniejszg niz 1000 m?,

- nie mniejszg niz 800 m? dla dziatek, ktére w wyniku ustalonego planem poszerzenia drogi 2KDD
uzyskaja powierzchnie mniejszg niz 1000 m?,

d) na terenach: SMNW, 6MNW i 7MNW nie mniejszg niz 800 m?;

10) dostep do drég KDD Ilub do drég publicznych zlokalizowanych poza granicami planu, w tym
poprzez drogi KR.

§ 10. W zakresie ustalen szczegodtowych, w tym parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem MNW-U ustala sie:

1) lokalizacje na dziatce budowlanej nie wiecej niz: jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
i jednego budynku pomocniczego albo jednego budynku ustugowego ijednego budynku
pomocniczego;

2) dopuszczenie lokalizaciji:
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a) w budynku ustugowym jednego lokalu mieszkalnego o powierzchni catkowitej nie wiekszej niz
50% powierzchni catkowitej tego budynku,

b) jednego budynku pomocniczego na dziatce budowlanej,
) wiat;
3) zakaz lokalizacji:
a) stacji paliw, stacji obstugi pojazdéw, myjni, blacharni lub lakierni,
b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 35%;
6) maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a)dla budynkow mieszkalnych lub ustugowych — do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym
nie wiekszg niz 9 m,

b) dla budynkéw pomocniczych lub wiat nie wiekszg niz 5 m;
7) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,7;

8) dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu pofaci od 25° do 45°, z dopuszczeniem
dachéw o kacie nachylenia potaci do 12° dla:

a) budynkéw pomocniczych i wiat,

b) budynkow jednokondygnacyjnych,

c) jednokondygnacyjnych czesci budynkow;
9) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 600 m?;
10) dostep do drogi 2KDD, w tym poprzez droge 3KR.

§ 11. W zakresie ustalen szczegodtowych, w tym parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem US ustala sie:

1) lokalizacje sportowo-rekreacyjnych obiektéw budowlanych;
2) dopuszczenie:

a) wydzielenia lokali uzytkowych petnigcych funkcje inng niz wymieniona w pkt1, otacznej
powierzchni catkowitej nie wiekszej niz 20% powierzchni catkowitej jednego budynku,

b) lokalizacji szatni lub toalet,

c) lokalizacji przekry¢: namiotowych, pneumatycznych Iub balonowych dla boisk ibudowli
sportowych,

d) lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowych, na czas trwania imprez okolicznosciowych,
e) lokalizacji wiat;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%;
5) maksymalng wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wiecej niz 12 m;
6) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 0,2;
7) dowolny kat nachylenia potaci dachowych;

8) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z wyjgtkiem wydzielen geodezyjnych pod obiekty
infrastruktury technicznej, nie mniejszg niz 3000 m?;

9) dostep do drogi publicznej (ul. Dopiewskiej), zlokalizowanej poza granicami planu.
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§ 12. W zakresie ustalen szczegotowych, w tym parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem US-ZP ustala sie:

1) lokalizacje sportowo-rekreacyjnych obiektéw budowlanych lub zieleni urzadzonej;
2) dopuszczenie:

a) wydzielenia lokali uzytkowych petnigcych funkcje inng niz wymieniona w pkt1, otgcznej
powierzchni catkowitej nie wiekszej niz 20% powierzchni catkowitej jednego budynku,

b) lokalizacji szatni lub toalet,
c) lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych, na czas trwania imprez okolicznosciowych,
d) lokalizacji wiat;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%;
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wiecej niz 10 m;
6) nadziemng intensywnos¢ zabudowy od 0 do 0,4;
7) dowolny kat nachylenia potaci dachowych;

8) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z wyjgtkiem wydzielen geodezyjnych pod obiekty
infrastruktury technicznej, nie mniejszg niz 3000 m?;

9) dostep do ul. Sierostawskiej, zlokalizowanej poza granicami planu poprzez teren zabudowy ustug
oswiaty, zlokalizowany poza granicami planu.

§ 13. W zakresie ustalen szczegotowych, w tym parametréw i wskaznikow zagospodarowania, na
terenach oznaczonych symbolami 1ZP i 2ZP ustala sie:

1) realizacje zieleni urzgdzonej w formie parku lub zielenca;
2) nasadzenia rzedow drzew, zgodnie z orientacyjng lokalizacjg wskazang na rysunku planu;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) urzadzen zwigzanych z organizacjg parku,
b) placu zabaw,
c) plenerowych obiektéw sportowo-rekreacyjnych,
d) ciggéw pieszych lub rowerowych,
e) wybiegow dla psow,
f) zbiornikéw retencyjnych na wody opadowe,
g) urzadzen melioracji wodnych,
h) wiat,
i) oswietlenia;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 75%;
5) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow;
6) dostep do drogi 1KDD lub zlokalizowanej poza planem ul. Sierostawskiej, w tym poprzez droge 2KR.

§ 14. W zakresie ustalen szczegotowych, w tym parametréw i wskaznikow zagospodarowania, na
terenach oznaczonych symbolami 1KDD i 2KDD ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) drogi klasy dojazdowej;
3) lokalizacje jezdni i co najmniej jednostronnego chodnika;

4) dopuszczenie lokalizacji:
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a) drog dla rowerdéw lub realizacji rozwigzan utatwiajgcych ruch rowerowy,
b) elementdéw uspokojenia ruchu;

5) zagospodarowanie drég iich parametry zgodnie z klasyfikacjg, w zakresie niedefiniowanym
ustaleniami planu.

§ 15. W zakresie ustalen szczegotowych, w tym parametrow i wskaznikow zagospodarowania, na
terenach oznaczonych symbolami: 1KR, 2KR, 3KR ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacje jezdni i chodnika, z dopuszczeniem zamiany na pieszo-jezdnie;
3) szerokosé:

a) jezdni nie mniejszg niz 4,5 m,

b) pieszo-jezdni nie mniejszg niz 5 m,

c¢) chodnika nie mniejszg niz 1,5 m;

4) dopuszczenie zmniejszenia szerokosci elementéw okreslonych w pkt 3, w przypadku kolizji
z istniejgcymi elementami zagospodarowania, a w przypadku jezdni i pieszo-jezdni réwniez z uwagi
na uspokojenie ruchu.

§16. 1. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrebnych ustala sie ochrone izagospodarowanie, zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz z pozostatymi ustaleniami planu Obszaru Chronionego Krajobrazu Rynny
Jeziora Lusowskiego i Doliny Samy, bedgcego jednoczesnie obszarem objetym formg ochrony przyrody,
okreslonym w audycie krajobrazowym, w granicach ktérego potozony jest teren US.

2. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw
szczegoblnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych, nie podejmuje sie
ustalen, ze wzgledu na ich niewystepowanie.

§ 17. 1. Nie wyznacza sie terenbw wymagajgcych przeprowadzenia postepowania scalania
i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepisoéw odrebnych.

2. W przypadku wszczecia postepowania scalania ipodzialu nieruchomosci dopuszczonego
w przepisach odrebnych dotyczgcych gospodarki nieruchomosciami, ustala sie:

1) powierzchnie dziatki:

a) na terenach US i US-ZP nie mniejszg niz 3000 m?,

b) na terenie 2MNW nie mniejszg niz 2200 m?,

c) na terenach: TMNW, 3MNW i 4MNW nie mniejszg niz 1500 m?,

d) na terenie BMNW nie mniejszg niz 1000 m?,

e) na terenach: 5SMNW, 6MNW, 7MNW i MNW-U nie mniejszg niz 800 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°.

§ 18. W zakresie szczegoélnych warunkdéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen wich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) na terenach: ZP, KDD i KR zakaz lokalizacji budynkéw;

2) zachowanie ciggtosci systemu melioracyjnego, aw przypadku wystgpienia Kkolizji inwestycji
z urzadzeniami drenazu melioracyjnego, dopuszczenie zastosowania rozwigzan zamiennych:
budowy, przebudowy, rozbudowy;

3) uwzglednienie wymagan iograniczen wynikajgcych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej,
wtym ograniczen wynikajgcych z przebiegu wskazanych na rysunku planu istniejgcych
napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV i obszaru ich oddziatywania, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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4) we wskazanych na rysunku planu pasach technologicznych istniejgcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV zakaz:

a) nasadzen drzew i roslinnosci o rozbudowanym systemie korzeniowym,
b) lokalizacji instalacji fotowoltaicznych;

5) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych w zasiegu wysokiego wystepowania zwierciadta wod
gruntowych, wyznaczonego na rysunku planu;

6) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendéw ograniczen maksymalnej wysokosci zabudowy
w otoczeniu radaru meteorologicznego Poznan-Wysogotowo, obejmujgcego swoim zasiegiem caty
obszar planu;

7) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni.
§ 19. W zakresie zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

1) powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym poprzez ul. Sierostawska oraz ul.
Dopiewska;

2)na terenach KDD iKR dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem,
elementéw uktadu komunikacyjnego;

3) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych w granicach dziatki budowlanej,
w fgcznej ilosci nie mniejszej niz:
a) 2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych;

4) wyznaczenie stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z zasadami i normatywem wynikajgcymi z przepisow odrebnych.

§ 20. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz dostep do sieci;

2) dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;

3) zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej;

4) wyposazenie sieci wodociggowej w niezbedne elementy ochrony przeciwpozarowej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

5) odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z ogniw fotowoltaicznych,
0 mocy zainstalowanej nie przekraczajgcej 500 kW;

7) zaopatrzenie w ciepto zsieci cieptowniczej Ilub gazowej, z dopuszczeniem stosowania
indywidualnych systemoéw grzewczych, z uwzglednieniem § 5 pkt 6.

§ 21. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania
terenoéw, ustala sie, ze zapisy zawarte w § 6 zachowujg moc do czasu wejscia w zycie uchwaly
w sprawie ustalenia zasad iwarunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych
i urzgdzehn reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw
materiatdbw budowlanych zjakich mogg by¢ wykonane, zgodnie z art. 37a ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 22. Ustala sie nastepujgce granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym:

1) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami ZP, jako tereny przeznaczone do realizacji celow
publicznych zwigzanych z wydzielaniem gruntdw pod publicznie dostepne samorzgdowe parki,
a takze ich urzadzaniem, w tym budowg lub przebudowsg;

2) teren ustug sportu irekreacji lub zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem US-ZP, jako teren
przeznaczony do realizacji celéw publicznych zwigzanych z budowg i utrzymaniem publicznych
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obiektéw sportowych lub jako teren przeznaczony do realizacji celéw publicznych zwigzanych
z wydzielaniem gruntdw pod publicznie dostepne samorzgdowe parki, atakze ich urzgdzaniem,
w tym budowg lub przebudowsg;

3) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US, jako teren przeznaczony do realizacji celow
publicznych zwigzanych z budowg i utrzymaniem publicznych obiektéw sportowych;

4) tereny drég publicznych, oznaczone symbolami KDD, jako tereny przeznaczone do realizacji celéw
publicznych zwigzanych z wydzielaniem gruntéw pod drogi publiczne, budowg, utrzymaniem oraz
wykonywaniem robot budowlanych tych drog, obiektow i urzadzen transportu publicznego, a takze
tgcznosci publicznej i sygnalizacji oraz budowg i utrzymaniem publicznych urzgdzen stuzgcych do
zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesytania i odprowadzania sciekow.

§ 23. Ujawnia sie potozenie catego obszaru objetego planem w granicach udokumentowanego ztoza
waod termalnych "Tarnowo Podgoérne GT-1" (nr ztoza 15707).

§ 24. Ustala sie stawke, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Tarnowo Podgorne.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zatgcznik Nr 2

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U.
22024 r. poz.1465) iart. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) Rada Gminy Tarnowo Podgérne rozstrzyga,
co nastepuje:

§ 1. Okresla sie sposoOb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stuzgcych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, w zakresie:

1) gminnych droég oraz organizacji ruchu drogowego;

2) wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania sciekdw komunalnych,
utrzymania czystosci iporzadku oraz urzadzen sanitarnych, unieszkodliwiania odpadow
komunalnych.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestyciji:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. ustawg
prawo budowlane, ustawg o zaméwieniach publicznych, samorzgdzie gminnym, gospodarce
komunalnej i o ochronie sSrodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesytania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane
beda w sposéb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r.

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych w §
1 lub stuzgcych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspoffinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow atakze wtascicieli nieruchomosci w finansowaniu w ramach porozumien
o charakterze cywilno — prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,PPP”.
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UZASADNIENIE

Sporzadzenie i uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terendow w Luséwku, przy ul. Sierostawskiej oraz dla dziatki nr 259/2 przy ul. Dopiewskiej ma
na celu stworzenie na nowo podstaw do zaplanowanego i konsekwentnego gospodarowania
przestrzenig tej czesci gminy.

Obszar planu miejscowego sktada sie z dwodch odrebnych czesci potozonych
w miejscowosci Lusowko, w sgsiedztwie Jez. Lusowskiego, w potudniowo-zachodniej czesci
gminy Tarnowo Podgorne. Pierwszy obszar stanowi niezabudowana i niezagospodarowana
dziatka nr 259/2 przy ul. Dopiewskiej, ktora przylega z jednej strony do terenu gminnego boiska, a
z pozostatych stron do dziatek z zabudowg mieszkaniowg. Natomiast drugi obszar obejmuje, w
zdecydowanej wiekszosci, niezabudowane i niezainwestowane (czesciowo uzytkowane rolniczo)
tereny na zachdd i na potnoc od ul. Sierostawskiej. Kilka zabudowan, gtéwnie mieszkalnych,
zlokalizowanych jest jedynie przy samej ul. Sierostawskiej. Najblizsze sgsiedztwo stanowig dla
niego: od potnocy i wschodu — zabudowa mieszkalna i zagrodowa, od zachodu — tereny
rozwijajgcego sie Centrum Edukacyjno-Sportowo-Rekreacyjnego, a od potudnia — tereny
uzytkowane rolniczo. Oba obszary objete planem miejscowym zajmujg fgczng powierzchnie okoto
15,8 ha.

Prace dotyczgce planu prowadzone byty w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie Uchwaty Nr VI11/103/2024 Rada
Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 29 pazdziernika 2024 r. w sprawie przystgpienia do opracowania
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw
w Lusowku, przy ul. Sierostawskiej oraz dla dziatki nr 259/2 przy ul. Dopiewskiej. Niniejszy plan
miejscowy stanowi czesciowg lub catosciowg ,zmiane” kilku obowigzujgcych dotad na tym
obszarze miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, do ktérych nalezg: mpzp w
Lusowku — czes¢ Centrum A (Uchwata Nr XXXVI11/610/2017 Rady Gminy Tarnowo Podgérne z
dnia 24 stycznia 2017 r.), ktory przeznaczat wiekszos¢ przedmiotowego terenu do zalesien oraz
wzdtuz ul. Sierostawskiej i przy ul. Dopiewskiej do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mpzp
w Lusowku — czes$¢ potudniowa (Uchwata Nr LXVI11/875/2014 Rady Gminy Tarnowo Podgodrne z
dnia 24 czerwca 2014 r.) i zmiana mpzp obejmujgca obszary w Luséwku w rejonie ulic: Cienistej,
Sierostawskiej, Rozalinskiej, Wodnej i Przy Jeziorze (Uchwata Nr LXVII/1137/2023 Rady Gminy
Tarnowo Podgérne z dnia 25 kwietnia 2023 r.), przeznaczajgce teren na potudnie od ul.
Sierostawskiej do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zmiana mpzp w Luséwku, przy ulicy
Dopiewskiej i Szkolnej (Uchwata Nr LV1/951/2022 Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 26 lipca
2022 r.), przeznaczajgca fragment terenu przylegajacy do Centrum Edukacyjno-Sportowo-
Rekreacyjnego na ustugi oswiaty.

Do zmiany planu przystgpiono na wniosek prywatnych wiascicieli dziatek objetych
opracowaniem o stworzenie warunkow dla rozwoju zabudowy jednorodzinnej. Gtéwnym celem
sporzgdzenia analizowanego planu miejscowego jest jednak wykreowanie centrum Luséwka

poprzez rozszerzenie ogolnodostepnej strefy relaksu i wypoczynku, w potgczeniu
z istniejgcym i rozwijajagcym sie w bezposrednim sasiedztwie Centrum Edukacyjno-Sportowo-
Rekreacyjnym.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania zgodne sg z ustaleniami zmiany ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgérne”, ktéra w
kierunkach oznacza wiekszo$s¢ analizowanego obszaru jako teren zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej (M.3), a jego czes¢ potudniowg jako teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (M.4)
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oraz we fragmencie teren ustug publicznych (UP) i tereny rolnicze, tak, pastwisk, waod
powierzchniowych srédlgdowych. W ramach terenow M.3 i M.4 dopuszcza sie lokalizowanie
funkcji uzupetniajgcych: terenéw komunikacji, infrastruktury, zieleni oraz sportu i rekreaciji.
Ponadto catos¢ potozona jest w zasiegu zielonego pier$cienia metropolii.

Bioragc pod uwage polityke przestrzenng gminy wyrazong w Studium, przedmiotem ustalen
planu sg przede wszystkim tereny ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej (MNW), na ktérych, w przypadku nowych terendw nie objetych dotgd miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego, dopuszczono podziat na dziatki budowlane nie
mniejsze niz 1500 m? i zabudowe niskg do 2 kondygnacji nadziemnych. Dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, na ktérych obowigzywaty wczesniej plany miejscowe zachowano
wskazniki i parametry z tych planéw. Ustalenia planu pozwalajg na zrealizowanie w jego granicach
58 nowych domow mieszkalnych, z czego 22 domy mogly powstaé juz na podstawie
obowigzujgcych dokumentéw planistycznych. W celu wyksztalcenia ogdélnodostepnej strefy
relaksu i wypoczynku w centralnej czesci opracowania ustalono lokalizacje nowego parku (ZP) o
powierzchni prawie 3 ha, w ramach ktérego dopuszczono lokalizacje placéw zabaw i innych
plenerowych obiektéw sportowo-rekreacyjnych. Wyznaczono réwniez nowy teren sportu i rekreac;ji
lub zieleni urzadzonej (US-ZP), majgcy fgczy¢ funkcje parku w planie z funkcjg edukacyjno-
sportowo-rekreacyjng rozwijajgcg sie za zachodnig granicg opracowania. Ponadto w celu
utatwienia dostepnosci do tej strefy w planie zaproponowano zupetnie nowy uktad komunikacyjny,
oparty na nowej drodze publicznej o charakterze dojazdowym (1KDD). Z kolei teren gminny
potozony przy ul. Dopiewskiej, ktéry we wczedniejszym planie miejscowym planowano
przeznaczy¢ pod zabudowe mieszkaniowa, przeksztatcono w teren ustug sportu i rekreacji (US) w
nawigzaniu do sgsiadujgcego boiska gminnego, poszerzajgc w ten sposob oferte rekreacyjng dla
mieszkancow. Proponujgc powyzsze rozwigzania, Wojt jako organ sporzgdzajgcy plan, wywazyt
interes publiczny ogo6tu mieszkancow i interesy prywatne poszczegolnych wiascicieli dziatek.

Ustalenia planu stanowig uzupetnienie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej
w przedmiotowym fragmencie gminy. Uwzgledniono tym samym efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz jej walory ekonomiczne, wynikajgce z mozliwosci wyposazenia terenu
w infrastrukture techniczng oraz dostep do infrastruktury drogowe;.

W planie miejscowym w nastepujgcy sposob zrealizowano wymogi wynikajgce
z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne uwzgledniono poprzez: zaplanowanie wytgcznie zabudowy niskiej,
ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, a takze szczegétowych parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania, w tym: wysokosci
zabudowy, maksymalnej powierzchni zabudowy, nadziemnej intensywnos$ci zabudowy,
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz powierzchni nowo
wydzielanych dziatek budowlanych, a takze poprzez wyznaczenie nowych terendw
Zieleni urzgdzonej (ZP). Nowa droga publiczna zostata podkreslona szpalerem drzew,
a w czesci kwartatdbw zabudowy mieszkaniowej wskazano obligatoryjne strefy
ogrodow. Zapewniono rowniez niezbedne powigzania komunikacyjne poprzez
zaplanowanie nowego ukfadu drég publicznych i wewnetrznych, majgcych obstugiwac
nowe tereny inwestycyjne.

Ponadto wprowadzono zasady lokalizacji urzgdzen reklamowych, tablic reklamowych,
szyldéw i ogrodzen, a takze ograniczono kolorystyke budynkow oraz ich dachéw.

Projekt Strona 2



2) Wymagania ochrony $rodowiska oraz wymagania ochrony zdrowia,
bezpieczenhstwa ludzi i mienia uwzgledniono, ustalajgc m.in. prawie 3-hektarowy nowy
park (tereny ZP), ochrone istniejgcych ciekow wodnych poprzez wyznaczenie strefy
wod oraz stref ogrodow, odprowadzanie sSciekébw do sieci kanalizacji sanitarnej,
zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej, zaopatrzenie w ciepto z sieci
cieptowniczej lub gazowej, z dopuszczeniem stosowania indywidualnych systeméw
grzewczych, jednak z uwzglednieniem ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych, wynikajgcych z
przepisow odrebnych (przez przepisy odrebne nalezy w tym miejscu rozumie¢ przede
wszystkim zakazy wymienione w uchwale Nr XXI/391/20 Sejmiku Wojewddztwa
Wielkopolskiego z dnia 13 lipca 2020 r. w sprawie okre$lenia Programu ochrony
powietrza dla strefy wielkopolskiej (zmienionej 29 listopada 2021 r.), zapewnienie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku dla terenéw MNW i MNW-U,
gromadzenie odpadéw w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zakaz Iokalizaciji
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko. Dodatkowo,
Z uwagi na bardzo niski poziom wod gruntowych, zalegajgcych na gtebokosci
mniejszej niz 1 m ponizej poziomu terenu, w planie, na cze$ci terendw, zakazano
lokalizacji kondygnacji podziemnych. Ponadto ujawniono potozenie catego obszaru
objetego planem w granicach udokumentowanego ztoza wdd termalnych "Tarnowo
Podgoérne GT-1" (nr ztoza 15707).

Obszar objety opracowaniem potozony jest poza terenami gérniczymi, a takze
narazonymi na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonymi osuwaniem sie¢ mas
ziemnych. Nie wystepuja tu rowniez zadne grunty rolne ani lesne chronione na mocy
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

3) Teren objety planem potozony przy ul. Dopiewskiej znajduje sie w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Rynny Jeziora Lusowskiego i Doliny Samy,
bedacego jednoczesnie obszarem objetym formg ochrony przyrody, okreslonym
w ,Audycie krajobrazowym wojewddztwa wielkopolskiego”™ (Uchwata Nr LI/1000/23
Sejmiku Wojewoddztwa Wielkopolskiego z dnia 27 marca 2023 r.). Rekomendacje i
wnioski zawarte w audycie dla tego krajobrazu zostaty w petni uwzglednione w planie
miejscowym poprzez ustalenie dla tego terenu funkcji sportowo-rekreacyjnych
zgodnych z ideg ww. formy ochrony przyrody.

4) Na terenie objetym opracowaniem nie istniejg zadne ustawowe formy ochrony
zabytkdw ani dobra kultury wspoiczesnej. Wystepujg tutaj natomiast stanowiska
archeologiczne, ujete w gminnej ewidencji zabytkéw pod nr: AZP 52-25/52, AZP 52-
25/57, AZP 52-25/60, dla ktérych w planie wyznaczono strefy ochrony
konserwatorskiej.

5) Potrzeby o0so6b niepetnosprawnych uwzgledniono m.in. poprzez zaplanowanie
witasciwego ukfadu komunikacyjnego, umozliwiajgcego lokalizacje chodnikow na
terenie KR oraz ciggébw pieszych na terenach ZP, a takze poprzez ustalenie
obowigzku wyznaczenia stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z zasadami i normatywem
wynikajgcymi z przepiséw odrebnych. W ten sposob wzieto w planie pod uwage
zasady projektowania uniwersalnego.
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6) Prawie caty teren objety planem stanowi wtasnos¢ prywatng. Walory ekonomiczne
przestrzeni oraz prawo wtasnosci zostaty wziete pod uwage przede wszystkim poprzez
czesciowe uwzglednienie wnioskdw o zmiane planu oraz zaplanowanie racjonalnego,
zwartego zespotu zabudowy jednorodzinne;j.

7) Potrzeby obronnosci i bezpieczehAstwa panstwa zrealizowano poprzez
zawiadomienie o przystgpieniu do planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu planu
do wilasciwych organéw wojskowych (Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacii,
Agencja Wywiadu), ochrony granic (Nadodrzanski Oddziat Strazy Granicznej) oraz
bezpieczenstwa panstwa (ABW).

8) W szerokim zakresie uwzgledniono w planie potrzeby interesu publicznego.
W tym celu wyznaczono prawie 3-hektarowy publiczny teren zieleni urzadzonej (ZP),
na ktérym zrealizowany moze zosta¢ park gminny. Dodatkowo wzdtuz terenéw zieleni
wytyczono zupetnie nowg droge publiczng (1KDD), utatwiajgcg dostep zaréwno do
nowych terenéw inwestycyjnych, jak réwniez do nowego parku. Z kolei w celu
zwiekszenia gminnej bazy sportowo-rekreacyjnej wyznaczono dwa tereny majgce
stuzy¢ wiasnie tej funkcji. Pierwszy w rejonie istniejgcego boiska gminnego przy ul.
Dopiewskiej (teren US), drugi na przedtuzeniu planowanego parku (teren US-ZP).

9) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zrealizowano poprzez
dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej,
a takze nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci. Ponadto podczas realizacji zabudowy
i zagospodarowania terenéw nakazano uwzglednienie wymagan i ograniczen
wynikajgcych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej, w tym z przebiegu
istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV.

10) Podczas prac nad projektem niniejszego dokumentu zapewniono udziat
spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym poprzez:

a) ogtoszenie i zawiadomienie o przystgpieniu do projektu planu i zbieraniu wnioskow
do planu, w tym za pomocg srodkéw komunikaciji elektronicznej;

b) ogtoszenie o rozpoczeciu konsultacji spotecznych i mozliwosci sktadania uwag do
planu, w tym za pomocg srodkéw komunikaciji elektronicznej;

c) zorganizowanie w dniu 16 czerwca 2025 r. spotkania otwartego poprzedzonego
prezentacjg projektu planu;

d) zorganizowanie dyzuru projektanta w dniu 1 wrzesnia 2025 r.

11) W trakcie prac nad projektem planu zachowano petng jawnosc¢ i przejrzystosé
procedur planistycznych poprzez mozliwos¢ wglgdu w dokumentacje planistyczng na
kazdym etapie sporzadzania projektu planu.

12) Odpowiednig ilos¢ i jakos¢ wody do celéw zaopatrzenia ludnosci dla planowanych
terendow inwestycyjnych zapewniono poprzez nakaz zaopatrzenia w wode pitng
z sieci wodociggowej, co gwarantuje jej wlasciwg jakos¢. Najblizsza sie¢ wodociggowa
zlokalizowana jest w ul. Sierostawskiej.

W okresie zbierania wnioskdw wptynety oprocz pism od instytucji opiniujgcych

i uzgadniajgcych plan miejscowy oraz gestorow sieci, 3 wnioski od oséb prywatnych dotyczgce
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przeksztatcenia terendw w rejonie ul. Sierostawskiej na cele mieszkaniowe. Wszystkie wnioski
zostaty rozpatrzone w trakcie opracowania projektu planu.

Ponadto stwierdza sie, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw w Lusowku, przy ul. Sierostawskiej oraz dla dziatki nr 259/2 przy ul. Dopiewskiej nie
wynika wprost z analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Tarnowo Podgorne,
zatwierdzonej uchwatg Nr LXXX/1362/2024 Rady Gminy Tarnowo Podgoérne z dnia 26 marca
2024 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tarnowo Podgérne oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego.

Realizacja ustaleh zmiany planu miejscowego bedzie miata wplywu na finanse publiczne
oraz na budzet gminy. Kosztem dla gminy bedzie wykup 3,8 ha gruntéw prywatnych, ktore
przeznaczone zostaly pod inwestycje celu publicznego, w tym tereny: zieleni urzadzonej (ZP),
ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej (US-ZP) oraz drogi dojazdowej (1KDD). Ponadto
kosztem dla gminy bedzie rowniez utrzymanie terendw zieleni urzgdzonej i ewentualna budowa
obiektow sportowo-rekreacyjnych na terenie US-ZP. Zysk dla gminy wynikaé moze przede
wszystkim ze wzrostu podatku od nieruchomosci — od powierzchni uzytkowych nowych budynkéw,
z optat adiacenckich oraz potencjalnie z renty planistyczne;.

Plan uzyskat pozytywng opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz
wymagane przepisami odrebnymi opinie i niezbedne uzgodnienia, w wyniku ktérych wprowadzono
niezbedne zmiany zaréwno do projektu planu, jak réwniez do prognozy oddziatywania na
Srodowisko.

Nastepnie, w dniach od 9 czerwca do 10 wrzesnia 2025 r. przeprowadzono konsultacje
spoteczne dotyczace rozwigzan zaproponowanych w projekcie planu. W ramach konsultaciji
w dniu 16 czerwca 2025 r. o godzinie 18:00 w sali gimnastycznej przy ul. Zespotowej 1
w Lusowku zorganizowano spotkanie otwarte poprzedzone prezentacjg projektu planu
miejscowego oraz w dniu 1 wrzesnia 2025 r. w godzinach od 16:00 do 18:00 wyznaczono dyzur
projektanta planu w siedzibie Urzedu Gminy Tarnowo Podgodrne. Przez caly okres konsultacji
spotecznych interesariusze mogli sktadaé uwagi do projektu planu.
W wyznaczonym terminie tj. do dnia 10 wrzesnia do Wodjta wptyneto 25 pism/e-maili
Zz uwagami dotyczacymi przede wszystkim aprobaty dla zmiany przeznaczenia czesci obszaru na
tereny mieszkaniowe i ustugowe albo sprzeciwu wobec przeksztatcaniu tego obszaru pod tereny
zabudowy mieszkaniowej i pozostawieniu tutaj terenu pod zalesienia lub utworzenia na cato$ci
ogélnodostepnego parku i ustug publicznych albo wrecz zaniechania dalszych prac nad planem.
Wazac interes publiczny (potrzebe utworzenia nowego parku i poszerzenia ogélnodostepnych
ustug) i interesy prywatne (prywatnych wtascicieli dziatek chcgcych zabudowaé swoje
nieruchomosci), w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, Wéjt rozpatrujgc wszystkie uwagi,
zdecydowat nie wprowadza¢ zadnych zmian do konsultowanego projektu planu, gdyz uznat, ze
stanowi on optymalne rozwigzanie kompromisowe.

Wojt Gminy Tarnowo Podgérne, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawit Radzie Gminy Tarnowo Podgérne projekt uchwaty
wraz z zatgcznikami i raportem podsumowujgcym przebieg konsultacji spotecznych.

Ponadto nalezy wyttumaczy¢, ze zatgcznik nr 3 do uchwaty, utworzony w postaci
elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zamieszczenie w zbiorze rysunku dokumentu w postaci rastra z nadang georeferencjg bedzie
informowato o przeznaczeniu potencjalnego terenu inwestycyjnego oraz jego otoczenia, co w
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powigzaniu z odwotaniem do tredci dokumentu (przez tgcze internetowe), pozwoli uzupetnic¢
krajowg infrastrukture informacji przestrzennej o zbiory danych niezbedne w szeregu procesow
zarzgdczych i rozwojowych.

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w
Luséwku, przy ul. Sierostawskiej oraz dla dziatki nr 259/2 przy ul. Dopiewskiej,
z zastosowaniem procedury przewidzianej ww. ustawg o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, stworzy nowe podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych
dotyczgcych zagospodarowania przedmiotowego obszaru. Realizacja zmiany planu pozwoli
z jednej strony na rozwdj zabudowy mieszkaniowego o wtasciwych parametrach zabudowy
i wskaznikach zagospodarowania, z drugiej zas na wykreowanie nowych terenéw ogoélnodostepnej
zieleni urzadzonej oraz sportu i rekreacji, majgcych stuzy¢ spoteczno$ci lokalne;j.
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