Projekt

z dnia 20 listopada 2025 r.
Zatwierdzony przez ..........ccccceeeeuueee

UCHWALA NR XXIV/...12025
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

z dnia 25 listopada 2025 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 273/2 przy
ul. Poznanskiej w Jankowicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (. j. Dz. U.
z2025r., poz. 1453 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (t.j. Dz.U. z2024r. poz.1130 ze zm.), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Gminy Tarnowo
Podgdrne uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr
273/2 przy ul. Poznahskiej w Jankowicach, zwang dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo
Podgodrne.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg na rysunku planu.
3. Zatgczniki do uchwaty stanowia:

1) zatacznik Nr 1 — rysunek planu, opracowany w skali 1: 1000 i zatytutowany ,Zmiana miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 273/2 przy ul. Poznanskiej w Jankowicach”;

2) zatacznik Nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatgcznik Nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgérne o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatgcznik Nr 4 — zbiér danych przestrzennych stworzonych dla zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 273/2 przy ul. Poznanskiej w Jankowicach.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia nie wiekszym niz 12°;

2) elementach infrastruktury drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzgdzenia zwigzane
z funkcjonowaniem drogi, takie jak: jezdnie, chodniki, Sciezki rowerowe, skrzyzowania, parkingi,
przepusty, odwodnienie, oswietlenie, znaki drogowe, sygnalizacje swietlne;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajgcg dopuszczalng
minimalng odlegtos¢ wiaty lub zewnetrznej $ciany budynku od linii rozgraniczajgcej terenu;

4) obstudze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dostep terenu do drogi publicznej dla ruchu
pieszego lub pojazdow;

5) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym czesé petna stanowi mniej
niz 40% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

6) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informaciji
turystycznej, przyrodniczej, infrastrukturalnej lub edukacji ekologicznej;
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7) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie o okreslonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczong kolorem
oraz symbolem literowym,

8) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ skupiska rodzimej roslinnosci zwartej: niskiej, Sredniej
i wysokiej, w tym m. in. drzewa i krzewy, gtdwnie zimozielone, formowane w ksztatcie pasa, petnigce
funkcje izolacyjne, estetyczne i ostonowe.

§ 3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi na
rysunku planu:

1) teren ustug lub produkcji, oznaczony na rysunku planu symbolem U-P;
2) teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie lokalizacje budynkoéw iwiat, zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) obiektéw matej architektury,
b) sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
c) tablic informacyjnych,
d) ogrodzen azurowych z zastrzezeniem pkt. 3 lit. b,

e) budynkéw portierni przed nieprzekraczalng linig zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 4,0 m od
granicy frontowej dziatki,

f) szyldébw wolnostojgcych oraz szyldow umieszczanych na ogrodzeniach i elewacjach budynkéw,
przy czym ich powierzchnia nie moze przekracza¢ 6 m?,

g) jednej reklamy o maksymalnej powierzchni 4 m? na dziatce budowlanej na terenie U-P,
h) ekranéw akustycznych;
3) zakazuje sie lokalizacji:
a) tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych z zastrzezeniem pkt. 2 lit. fi g,
b) ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych,
c¢) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

d) tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem lokalizacji obiektéw tymczasowych wytgcznie
na czas trwania budowy.

§ 5. W zakresie okre$lenia zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu, wtym zasad
ksztattowania krajobrazu, ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych z wyjgtkiem inwestyciji celu publicznego;

2) zakaz lokalizaciji:
a) inwestycji, dla ktérych wymagane bytoby tworzenie obszaru ograniczonego uzytkowania,
b) zaktaddéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej;
3) ochrone powierzchni ziemi, powietrza i wod, zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie $rodowiska;

4) gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
na terenie gminy oraz przepisami odrebnymi;

5) lokalizacje zieleni izolacyjnej w wyznaczonej na rysunku planu strefie zieleni, przy czym w obrebie
strefy obowigzuje zakaz lokalizacji miejsc postojowych i powierzchni utwardzonych z wyjgtkiem
lokalizacji portierni, dojs¢ i dojazdéw od strony drogi KDL,
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6) w ramach pasa zieleni izolacyjnej od strony dziatki 272/2 obowigzek nasadzenia na catej dtugosci
dwéch szpaleréw drzew, naprzemiennie iglastych zimozielonych i lisciastych, przy czym odlegtosé
miedzy drzewami nie moze by¢ wieksza niz 5 m, a wysokos¢ drzew w chwili sadzenia min. 3 m.
Pas zieleni uzupetni¢ o podszyt z krzewdw. Nasadzenia nalezy wykona¢ przed uzyskaniem
pozwolenia na uzytkowanie.

7) nakaz zachowania ciggtosci urzadzen drenarskich.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspétczesnej nie podejmuje sie ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie
nakaz zagospodarowania terenu KDL zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikbw zagospodarowania terenu dla
terenu ustug lub produkcji, 0znaczonego na rysunku planu symbolem U-P, ustala sie:

1) lokalizacje: budynkéw ustugowych, obiektow produkcyjnych, baz logistycznych, skiadéw
i magazynow;

2) powierzchnie sprzedazy do 2000 m?

3) zakaz lokalizacji dokéw i bram roztadunkowych od strony dziatki 272/2, potozonej poza granicami
planu;

4) dopuszczenie lokalizacji:
a) budowli i instalacji przemystowych,
b) budynkéw portierni,
c) zbiornikow retencyjnych,
d) wiat,
e) dojs¢, dojazdow,
f) kondygnaciji podziemnej;
5) wysokos¢:

a) budynkéw — nie wiekszg niz 20 m inie wiecej niz 5 kondygnacji nadziemnych z wyjgtkiem
budynkéw magazynowych, dla ktérych dopuszcza sie wysokosé nie wiekszg niz 16 m,

b) budowli — nie wigkszg niz 20 m;
c) budynkow portierni i wiat — nie wieksza niz 4 m;
6) dachy ptaskie;
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 60%;
8) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy - 3;
9) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy - 0;
10) maksymalng intensywnos¢ zabudowy - 3,6;
11) minimalng intensywnos¢ zabudowy - 0;
12) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%;

13) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 5000 m? z wyjatkiem dziatek
przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej, regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami
i powiekszania dziatki budowlane;;

14) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych, w tym poprzez teren KDL.

§ 9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikbw zagospodarowania terenu dla
terenu drogi lokalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL ustala sie:

1) szerokos¢ drogi zgodnie z rysunkiem planu;
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2) sytuowanie jezdni o parametrach zgodnych z klasg drogi;

3) dopuszczenie usytuowania dodatkowych, innych elementéw infrastruktury drogowej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 10. W zakresie granic isposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, wtym terenéw goérniczych, atakze obszaréw
szczegoblnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych
okreslanych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa
wskazuje sie:

1) potozenie obszaru objetego planem w granicach obszaru udokumentowanego ztoza wod termalnych
»1arnowo Podgdérne GT-1" (numer ztoza 15707);

2) potozenie obszaru objetego planem w granicach obszaru iterenu goérniczego ,Tarnowo Podgérne
GT-1”, ustanowionego dla eksploatacji udokumentowanego ztoza wod termalnych.

§ 11. W zakresie szczegoétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wskazuje sie terenéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie scalenie i podziat nieruchomosci, przy zachowaniu nastepujgcych parametréw dla
nowo wydzielonych dziatek:

a) powierzchnia dziatek nie mniejsza niz 5000 m? z wyjatkiem dziatek przeznaczonych pod obiekty
infrastruktury technicznej,

b) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego 60°- 90°,
¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 4,5 m.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajgcych z przebiegu sieci infrastruktury
technicznej;

2) uwzglednienie ograniczen maksymalnej wysokosci obiektow naturalnych i budowlanych ze wzgledu
na potozenie obszaru objetego planem w powierzchniach ograniczonej zabudowy od lotniczych
urzgdzen naziemnych, nieprzekraczalnych ograniczen wysokosci obiektéw budowlanych w rejonie
lotniska Poznan-tawica oraz w strefie wokét radaru meteorologicznego w Wysogotowie;

3) zakaz lokalizaciji turbin wiatrowych;
4) zakaz lokalizacji budynkoéw na terenie KDL.
§ 13. W zakresie zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

1) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na terenie dziatki budowlane;j
w tgcznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 3 stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych,
b) 3 stanowiska postojowe na 10 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych;

2)w przypadku zapotrzebowania na obstuge terenu samochodami ciezarowymi, zapewnienie
w granicach dziatki budowlanej miejsc przetadunku ipostoju dla obstugi obiektow iterenu
samochodami ciezarowymi w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe dla pojazdéw
ciezarowych na kazde rozpoczete 5000 m? powierzchni magazynowej;

3) zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.
§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci iobiektow infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej
i telekomunikacyjnej;
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2) w zakresie gospodarki wodno-$ciekowe;j:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

b) odprowadzanie $ciekéw bytowych i przemystowych do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zaopatrzenie w energie elekiryczng z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych zrodet energii
zgodnie z przepisami odrebnymi z zastrzezeniem § 12 pkt. 3;

4) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych,
stosowanie ograniczen lub zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) inne elementy uzbrojenia na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 15. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenéw ustalenia zawarte w § 2 pkt. 5, § 4 pkt. 2 lit. a, lit. d, lit. fi lit. g oraz pkt. 3 lit. a i lit. b zachowujg
moc do dnia wejscia w zycie uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.).

§ 16. Ustala sie 30% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu, w zwigzku
z uchwaleniem planu.

§ 17. Wykonanie uchwaly powierza sie Woéjtowi Gminy Tarnowo Podgoérne.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 273/2 przy ul. Poznanskiej

w Jankowicach

Zatacznik nr 1 do uchwaty Nr XXIV/.../2025 Rady Gminy Tarnowo Podgorne z dnia 25 listopada 2025 roku
Dz. Urz. Woj. Wikp. z ...... 2025 roku, poz. .......
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXIV/.../2025

Rady Gminy Tarnowo Podgorne

z dnia 25 listopada 2025 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Tarnowo Podgérne o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 273/2 przy
ul. Poznanskiej w Jankowicach

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

0 planowaniu

i zagospodarowaniu

przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Gminy Tarnowo Podgérne rozstrzyga, co nastepuje:

Po zapoznaniu sie z przedstawionymi uwagami, Rada Gminy Tarnowo Podgérne postanawia o ich
nieuwzglednieniu, przy czym szczegdtowe rozpatrzenie uwag zawiera wykaz nieuwzglednionych

uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy integralna czes$c¢ rozstrzygniecia.

projektu miejscowego planu

L. Data Imie, Tres¢ uwagi Oznaczenie Sposéb rozstrzygniecia Uwagi
p. | wplywu nazwisko nieruchomo przez Rade Gminy
uwagi albo nazwa $ci, ktorej Tarnowo Podgdrne
jednostki dotyczy W sprawie rozpatrzenia
organizacy uwaga uwagi
inej
uwaga uwaga
uwzglednio | nieuwzgledni
na ona
1. | 15.03.20 | osoba Prosba o rozwazenie | dziatka nr X Zgodnie z politykg
25 fizyczna obaw dotyczgcych | 273/2, obreb przestrzenng  gminy
postepujacej Jankowice Tarnowo  Podgdrne,
industrializacji wsi wyrazong w studium
Luséwko. W ostatnich uwarunkowan i
latach mozemy kierunkéw
zauwazyc, jak zagospodarowania
dynamicznie  zmienia przestrzennego gminy
sie charakter naszej Tarnowo  Podgodrne,
miejscowosci — tereny zatwierdzonym
rolnicze ustepujg uchwatg Nr
miejsca nowym L/852/2022 Rady
inwestycjom Gminy, dziatka nr
przemystowym, a 273/2 oznaczona jest
gestosc zabudowy jako teren zabudowy
znaczgco wzrasta. Jako produkcyjno-
mieszkaniec tej wsi, ustugowej intensywnej
czuje sie zobowigzany E_PU1. Taki sposéb
do wyrazenia sprzeciwu zagospodarowania
wobec tych  zmian. jest spojny z
Luséwko byto dotad bezposrednim
miejscem, ktore sgsiedztwem  terenu
pozwalato jego zmiany planu oraz
mieszkancom na uwarunkowany
odpoczynek i cieszenie dogodnym
sie spokojem w potozeniem
otoczeniu natury. komunikacyjnym -
Zwiekszajgca sie liczba ulica Poznanska
zaktadow posiada bezposrednie
przemystowych oraz wigczenie do drogi
nowych firm stwarza krajowej nr 92, ktéra
jednak zagrozenie dla znajduje sie w
jakosci zycia. Wazrost odlegtosci  niespetna
liczby samochodéw, 700 m od granicy
hatas, oraz zacieranie dziatki. Najblizsze
sie  granicy miedzy dziatki mieszkaniowe,
Projekt Strona 1




terenami mieszkalnymi
a przemystowymi
wplywajga na nasze
bezpieczenstwo,
zdrowie oraz komfort
zycia. Mieszkancy,
ktérzy zdecydowali sie
na zycie na wsi powinni
mie¢ prawo do
odpoczynku w swoich
domach, a nie do zycia
w strefie wplywu
przemystowego hatasu.
Waznym aspektem jest
réwniez fakt, ze
zmniejszajaca sie
powierzchnia terenéw
rolniczych w przysztosci
moze wplyngé i
utrudni¢  zachowanie
naturalnego krajobrazu.
Tego rodzaju zmiany
majg daleko idgce
konsekwencje, ktore
nie tylko mogg
zniszczy¢ unikalny
charakter wsi, ale
réwniez wptynaé na
zdrowie i jako$¢ zycia
nas wszystkich.

Warto zaznaczyé¢, ze w
planach rozwoju nie
przewidziano zadnych
stref buforowych, ktére
mogtyby skutecznie
niwelowa¢ hatas i inne
negatywne skutki
uboczne zwigzane z
dziatalnoscig
przemystowa. w
szczegolnosci  brakuje
nasadzen drzew i innegj

roslinnosci, ktére
mogtyby petni¢  role
naturalnej bariery

dzwiekochtonnej,
zapewniajgc
mieszkancom wsi
Luséwko lepszg jakos¢
zycia i odpoczynku.
Takie rozwigzania
mogtyby stanowic
istotng ochrone przed
hatasem, ktéry bez
odpowiednich dziatan w
tej kwestii bedzie tylko

wzrastat wraz z
rozwojem
przemystowym w

naszej okolicy. Prosze
o rozwazenie tej

sytuacji i znalezienie
rbwnowagi  pomiedzy
rozwojem
gospodarczym, a
zachowaniem prawa
mieszkancow do
odpoczynku,

przestrzeni zielonej i
bezpiecznego

znajdujgce sie przy
ulicy Admiralskiej,
znajdujg sie w
odlegtosci ponad 450
m od terenu zmiany
planu, co stanowi
znaczng  odlegtosc¢,
ktora minimalizuje
potencjalne  konflikty
funkcjonalno-
przestrzenne.
Jednakze, aby
zminimalizowaé
negatywne
oddziatywanie
planowanej  zmiany
zagospodarowania i
uzytkowania dziatki nr
273/2, do projektu
planu zostang
wprowadzone
nastepujace zmiany:

- nakaz lokalizacji
pasa zieleni
izolacyjnej réwniez od
potudniowej  granicy
dziatki o szerokosci
10 m,

- wprowadzenie
nieprzekraczalnej linii
zabudowy w
odlegtosci 12 m od
potudniowej  granicy
dziatki,

- zakaz lokalizacji
dokow i bram
roztadunkowych  od
strony dziatki 272/2,
potozonej poza
granicami planu,

- dopuszczenie
lokalizaciji ekranow
akustycznych,

- obnizenie
maksymalnej
wysokosci  budynkéw
magazynowych do 16
metrow,

- obnizenie
maksymalnej
wysokosci budowli do
20 metrow.
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Srodowiska.

15.03.20
25

osoba
fizyczna

Jako mieszkanka
Luséwka  chciatabym
zgtosi¢ swoje uwagi do
projektu rozbudowy
strefy przemystowej o
kolejne 100m od
siedziby Lidla.

Zdajac sobie sprawe,
ze rozwdj przemystu
jest czesciowo
nieunikniony
chciatabym bardzo aby
w rozbudowie strefy
przemystowej w stroneg
osiedla Morskiego w
Luséwku uwzglednione
byty projekty
dodatkowe, utatwiajgce
mieszkancom
egzystowanie przy
jeszcze wiekszej liczbie
TIR-6w, w tym:
1)rekompensacja
elementéw  zieleni w
postaci nasadzen
drzew, krzewow lub
stworzenie parku jako
strefy buforowej miedzy
strefg przemystowg, a
osiedlem aby ztagodzi¢
wizualnie kolejne
zabudowy przemystowe
jak i wprowadzi¢ do
Srodowiska rosliny
oczyszczajgce
powietrze i produkujgce
tlen. Uwazam, ze
niezwykle wazna jest
taka rekompensata
szczegolnie ze tiry
dojezdzajgce do nowej

czesci strefy
przemystowe;j,
wprowadzg do
Luséwka mnéstwo
dodatkowych

zanieczyszczen.
Przeprowadzilismy sie
do Luséwka ze wzgledu
na dobrg jakosé
powietrza przez
wiekszos$¢ roku (syn ma
astme), a teraz ten
wazny punkt dla
zdrowia jest niszczony.
2). Zakaz przejazdu dla

samochodow
ciezarowych przez
centrum Luséwka,

dziatka nr
273/2, obreb
Jankowice

Ad. 1 W projekcie
mpzp zostanie
wprowadzony nakaz
lokalizacji pasa zieleni
izolacyjnej réowniez od
potudniowej  granicy
dziatki o szerokosci
10 m.

Ad. 2 i 4 Ustalenia
dotyczgce organizacji
ruchu drogowego oraz
decyzje o rozbudowie,
przebudowie uktadu
komunikacyjnego

wykraczaja poza
ustalenia
planistyczne, ktore
mogg by¢ zawarte w
projekcie planu
zagospodarowania
przestrzennego.

Jednakze z uwagi na
bezposrednie

wigczenie do drogi
krajowej nr 92, ktéra
znajduje sie w
odlegtosci  niespetna
700 m od granicy
dziatki, nie przewiduje
sie, aby ruch

transportowy
samochodéw
ciezarowych zostat
przeniesiony do
Lusowka.

Ad 3. § 5 pkt. 3 lit. a
projektu planu
miejscowego  ustala
zakaz lokalizacji

inwestycji, dla ktérych
wymagane bytoby
tworzenie obszaru
ograniczonego

uzytkowania, co
oznacza, ze
standardy jakosci
srodowiska poza
terenem

zaktadu muszg zostaé
dotrzymane. w
projekcie planu
wprowadzone
zostanie jedynie

dopuszczenie
lokalizaciji ekranéw
akustycznych, gdyz
nie mozna z gory
zatozyc, ze
prowadzona
dziatalno$¢ bedzie
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ustawienie szykan
wysokosciowych  aby
wyeliminowaé
niestosujgcych sie do
standardowych znakoéw
drogowych kierowcow.
Juz obecnie jest ten
problem (i nie dotyczy
to pojazdow
ciezarowych
dowozgcych towary do
sklepéow w Lusowku) i
rondo przy Biedronce
jest sukcesywnie
rozjezdzane i niszczone
przez tiary, ktére nie
umiejgc na nim
wykierowac,
przejezdzajg przez jego
Srodek, powodujac
uszkodzenia na
zabudowie ronda i
wypadanie kostek. Nie
moéwigc juz o wplywie
takich TIR-6w i szybko
jezdzgcych kierowcow
na bezpieczenstwo a
jednak Luséwko ma
gtéwnie miodag
zabudowe i mieszka tu
mnéstwo dzieci.

3) Ekrany akustyczne
oddzielajgce strefe
przemystowg od granic
osiedla morskiego aby
zapewni¢ komfort
akustyczny
mieszkancéw  osiedla
mieszkajgcych najblizej

strefy.
4) Wybudowanie badz
rozbudowanie juz

istniejacej infrastruktury
drogowej aby miedzy

innymi:
- poziom hatasu nie byt
ucigzliwy dla

mieszkancow,

- aby mieszkancy mogli
swobodnie wyjecha¢ z
Luséwka w  strone
Tarnowa Podgoérnego i
drogi DK92 w Tarnowie
w ciggu drogi DK92 i
dojezdzie do tego
ronda od strony
siedziby Lidla, jak i na
ul. Przemystowej

- aby ruch transportowy
nie zostat przeniesiony
do Lusowka — chcemy
ciszy, spokoju, i
bezpieczenstwa przede
wszystkim a nie
jezdzacych dzien i noc
TIR-6w — nie po to
kupowatam tu dziatke,
aby teraz mie¢ spaliny,
hatas i brak
bezpieczenstwa w

generowata znaczgcy
hatas.
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swoim obrebie.

15.03.20
25

osoby
fizyczne

Nie zgadzam sie na
proponowane zmiany.
Wptyng one negatywnie
na srodowisko i zycie
mieszkancow. Prosze o
przeprowadzenie
dogtebnych badan i
konsultaciji
spotecznych.

dziatka nr
273/2, obreb
Jankowice

Zgodnie z politykg
przestrzenng  gminy
Tarnowo  Podgodrne,
wyrazong w studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Tarnowo  Podgodrne,
zatwierdzonym
uchwatg Nr
L/852/2022 Rady
Gminy, dziatka nr
273/2 oznaczona jest
jako teren zabudowy
produkcyjno-
ustugowej intensywnej
E_PU1. Taki sposéb
zagospodarowania
jest spojny z
bezposrednim
sgsiedztwem  terenu
zmiany planu oraz
uwarunkowany
dogodnym
potozeniem
komunikacyjnym -
ulica Poznanska
posiada bezposrednie
wigczenie do drogi
krajowej nr 92, ktora
znajduje sie w
odlegtosci  niespetna
700 m od granicy
dziatki. Najblizsze
dziatki mieszkaniowe,
znajdujgce sie przy
ulicy Admiralskiej,
znajdujg sie w
odlegtosci ponad 450
m od terenu zmiany
planu, co stanowi
znaczng  odlegtosc,
ktora minimalizuje
potencjalne  konflikty
funkcjonalno-
przestrzenne.

Projekt planu
miejscowego jest
konsultowany
spotecznie w sposob
wskazany w
przepisach prawa.
Dodatkowe  analizy,
ktére dotyczy¢é bedg
planowanej inwestycji
bedg prowadzone w
ramach postepowania
administracyjnego w
sprawie wydania
decyzji o]
Srodowiskowych
uwarunkowaniach
przedsiewziecia.

16.03.20
25

osoba
fizyczna

Nie zgadzam sie na
proponowane  zmiany
zagospodarowania

terenu miedzy centrum
dystrybucyjnym  firmy

dziatka nr
273/2, obreb
Jankowice

Zgodnie z politykg
przestrzenng  gminy
Tarnowo  Podgodrne,
wyrazong w studium
uwarunkowan i
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Lidl i Brenntag a
Luséwkiem,

szczegOlnie w
kontekscie braku
izolacji, planow
nasadzen i braku

badan wptywu tych
zmian na jako$¢ zycia
na Osiedlu Morskim.

kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Tarnowo  Podgodrne,
zatwierdzonym
uchwatg Nr
L/852/2022 Rady
Gminy, dziatka nr
273/2 oznaczona jest
jako teren zabudowy
produkcyjno-
ustugowej intensywnej
E_PU1. Taki sposéb
zagospodarowania
jest spojny z
bezposrednim
sgsiedztwem  terenu
zmiany planu oraz
uwarunkowany
dogodnym
potozeniem
komunikacyjnym -
ulica Poznanska
posiada bezposrednie
wigczenie do drogi
krajowej nr 92, ktora
znajduje sie w
odlegtodci  niespetna
700 m od granicy
dziatki. Najblizsze
dziatki mieszkaniowe,
znajdujgce sie przy
ulicy Admiralskiej,
znajdujg sie w
odlegtosci ponad 450
m od terenu zmiany
planu, co stanowi
znaczng  odlegtosé,
ktéra minimalizuje
potencjalne  konflikty
funkcjonalno-

przestrzenne.
Badania, ktore
dotyczy¢ bedag

planowanej inwestycji
i jej wplywu na
Srodowisko bedg
prowadzone w
ramach postepowania
administracyjnego w

sprawie wydania
decyzji o]
Srodowiskowych

uwarunkowaniach
przedsiewziecia.
Jednakze, aby
zminimalizowaé
negatywne
oddziatywanie
planowanej zmiany
zagospodarowania i
uzytkowania dziatki nr
273/2, do projektu
planu zostang
wprowadzone
nastepujace zmiany:
nakaz lokalizacji pasa
zieleni izolacyjnej
réwniez od
potudniowej  granicy
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dziatki o szerokosci
10 m,

- wprowadzenie
nieprzekraczalnej linii
zabudowy w
odlegtosci 12 m od
potudniowej  granicy
dziatki,

- zakaz lokalizacji
dokow i bram
roztadunkowych  od
strony dziatki 272/2,
potozonej poza
granicami planu,

- dopuszczenie
lokalizaciji ekranow
akustycznych,

- obnizenie
maksymalnej
wysokosci  budynkéw
magazynowych do 16
metréw,

- obnizenie
maksymalnej
wysokosci budowli do
20 metrow.

16.03.20
25
17.03.20
25
18.03.20
25
19.03.20
25
20.03.20
25
21.03.20
25

osoby
fizyczne

(uwaga nr 5

zostata

zagregowan

a

z

uwagami nr

7,9, 10,

12, 13,
15, 16,
18, 19,
22, 23,
26, 27,
29, 30,
35, 36,
39, 41,
44, 46)

11,
14,
17,
21,
25,
28,
32,
37,
43,

Nie zgadzam sie na
proponowane zmiany.

dziatka nr
273/2, obreb
Jankowice

Zgodnie z politykg
przestrzenng  gminy
Tarnowo  Podgodrne,
wyrazong w studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Tarnowo  Podgodrne,
zatwierdzonym
uchwatg Nr
L/852/2022 Rady
Gminy, dziatka nr
273/2 oznaczona jest
jako teren zabudowy
produkcyjno-
ustugowej intensywnej
E_PU1. Taki sposob
zagospodarowania
jest spojny z
bezposrednim
sgsiedztwem  terenu
zmiany planu oraz
uwarunkowany
dogodnym
potozeniem
komunikacyjnym -
ulica Poznanska
posiada bezposrednie
wigczenie do drogi
krajowej nr 92, ktéra
znajduje sie w
odlegtosci  niespetna
700 m od granicy
dziatki. Najblizsze
dziatki mieszkaniowe,
znajdujgce sie przy
ulicy Admiralskiej,
znajdujg sie w
odlegtosci ponad 450
m od terenu zmiany
planu, co stanowi
znaczng  odlegtosé,
ktéra minimalizuje
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potencjalne  konflikty
funkcjonalno-

Srodowisko  umysinie
pomija wptyw hatasu,
oswietlenia

hal/parkingéw oraz
wplyw  na  warunki
krajobrazowe na
zabudowe

jednorodzinng przy

ulicy Admiralskiej w
Luséwku, oraz wplyw
na srodowisko na nowo
budowane osiedle
Omega przy ul.
Tarnowskiej réwniez w
Luséwku. W
najblizszym miejscu od
skrajni dziatki nr 273/2
do granic dziatek z
zabudowg
jednorodzinng/mieszka
niowg jest znacznie
mniej niz 500 m (410 —
430 m).

2.W projekcie mpzp nie
przewidziano Zadnych
zadrzewien, barier,
pasow zieleni,
ttumigcych  hatas i
wptyw oswietlenia hal
na osiedle Morskie w
Luséwku i na nowo
powstajgce osiedle
Omega w Lusowku.
Obecne hale Lidla,
Brentag, R7 i inne,
powinny juz teraz byc¢
oddzielone pasem
drzew wysokich na min.
15 m, najlepiej 2 rzedy
(10 m  szerokosci)
drzew

szybkorosnagcych.

Drzewa te pozwolg
zachowac dalej
krajobraz osiedla

mieszkalnego, a nie
strefy przemystowe;.
Beda rowniez stanowi¢
naturalng bariere przed
hatasem i nadmiernym
Swiattem. Nalezy
skonsultowaé z
biegtymi/  ekspertami
jaki typ drzew najlepiej,
w jak  najkrotszym
czasie, wyttumi hatas w
porze dziennej i nocnej
oraz wptyw oswietlenia
zewnetrznego hal oraz
miejsc parkingowych.

przestrzenne.
16.03.20 | osoba Whnosze sprzeciw | dziatka nr Ad. 1 Prognoza
25 fizyczna dotyczgcy planowanej | 273/2, obreb oddziatywania na
zmiany mpzp. | Jankowice Srodowisko  zostanie
Argumenty: uzupetniona o]
1.Prognoza dodatkowe

uwagi na o0golnosé
zapisébw  dokumentu
jakim jest plan

miejscowy i  brak
wiedzy na temat
branzy i skali

planowanych
inwestycji, prognoza
oddziatywania na
Srodowisko nie moze
miec takiego
charakteru jak raport.
Dodatkowe analizy
Srodowiskowe, ktére
dotyczy¢ beda
planowanej inwestyciji
bedg prowadzone w
ramach postepowania
administracyjnego  w
sprawie wydania
decyzji o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach
przedsigwziecia.

Ad. 2 Aby
zminimalizowac¢
negatywne
oddziatywanie
planowanej  zmiany
zagospodarowania i
uzytkowania dziatki nr
273/2, do projektu
planu zostang
wprowadzone
nastepujace zmiany:
nakaz lokalizacji pasa
zieleni izolacyjnej
réwniez od
potudniowej  granicy
dziatki o szerokosci
10 m,

- wprowadzenie
nieprzekraczalnej linii
zabudowy w
odlegtosci 12 m od
potudniowej  granicy
dziatki,

- zakaz lokalizacji
dokow i bram
roztadunkowych  od
strony dziatki 272/2,
potozonej poza
granicami planu,

- dopuszczenie
lokalizaciji ekranow
akustycznych,

- obnizenie
maksymalnej
wysokosci  budynkéw
magazynowych do 16
metrow,
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- obnizenie
maksymalnej
wysokosci budowli do
20 metréw.

Kwestie  oswietlenia
obiektéw nie stanowig
przedmiotu  ustalen
miejscowego  planu
zagospodarowania
przestrzennego, lecz
regulowane sg w §
293 ust. 6
Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie
warunkéw
technicznych,  jakim
powinny odpowiada¢

budynki i ich
usytuowanie.
Doktadny rodzaj
zastosowanych
nasadzen drzew
powinien zostac

dobrany na etapie
analiz
Srodowiskowych
uwarunkowan
inwestycji, a nie
stanowi¢  przedmiot
ustalen planu.

15.03.20
25

osoba
fizyczna

Pytanie czy powstang
panele dzwiekochtonne
przed nowymi terenami
poniewaz obecnie jest
bardzo gtosno cafg
dobe, a bedzie jeszcze
gtosnie;.

dziatka nr
273/2, obreb
Jankowice

Aby  zminimalizowaé
negatywne
oddziatywanie
planowanej  zmiany
zagospodarowania i
uzytkowania dziatki nr
273/2, do projektu
planu zostang
wprowadzone
nastepujace zmiany:
nakaz lokalizacji pasa
zieleni izolacyjnej
réwniez od
potudniowej  granicy
dziatki o szerokosci
10 m,

- wprowadzenie
nieprzekraczalnej linii
zabudowy w
odlegtosci 12 m od
potudniowej  granicy
dziafki,

- zakaz lokalizacji
dokow i bram
roztadunkowych  od
strony dziatki 272/2,
potozonej poza
granicami planu,

- dopuszczenie
lokalizaciji ekranéw
akustycznych,

- obnizenie
maksymailnej
wysokosci  budynkéw
magazynowych do 16
metrow,

- obnizenie
maksymalnej
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wysokosci budowli do
20 metrow.
§ 5 pkt. 3 lit. a

projektu planu
miejscowego  ustala
zakaz lokalizacji

inwestyciji, dla ktorych
wymagane bytoby
tworzenie obszaru
ograniczonego

uzytkowania, co
oznacza, ze
standardy jakosci
srodowiska poza
terenem zaktadu
muszg zostac
dotrzymane. w
projekcie planu
wprowadzone

zostanie jedynie

dopuszczenie
lokalizaciji ekranéw
akustycznych, gdyz
nie mozna z gory
zatozy¢, ze
prowadzona
dziatalnosc¢ bedzie
generowata znaczacy
hatas.

18.03.20
25

osoby
fizyczne

Ustalenie buforu
akustycznego i
wizualnego w postaci
szerokiego pasa zieleni
wysokiej od  strony
zabudowy
mieszkaniowej wzdtuz
diuzszej  potudniowej
granicy dziatki oraz linii
maksymalnego
przesuniecia zabudowy

produkcyjnej.

Zaleca sie roéwniez
uwzglednienie w
projekcie planu

miejscowego
szczeg6towych  analiz
dotyczgcych hatasu, w
celu zapewnienia
komfortu akustycznego
mieszkancom
pobliskich terenéw
mieszkaniowych.

dziatka nr
273/2, obreb
Jankowice

Aby  zminimalizowac¢
negatywne
oddziatywanie
planowanej  zmiany
zagospodarowania i
uzytkowania dziatki nr
273/2, do projektu
planu zostang
wprowadzone
nastepujgce zmiany:
nakaz lokalizacji pasa
zieleni izolacyjnej
réwniez od
potudniowej  granicy
dziatki o szerokosci
10 m,

- wprowadzenie
nieprzekraczalnej linii
zabudowy w
odlegtosci 12 m od
potudniowej  granicy
dziatki,

- zakaz lokalizacji
dokow i bram
roztadunkowych  od
strony dziatki 272/2,
potozonej poza
granicami planu,

- dopuszczenie
lokalizaciji ekranow
akustycznych,

- obnizenie
maksymalnej
wysokosci  budynkéw
magazynowych do 16
metrow,

- obnizenie
maksymalnej
wysokosci budowli do
20 metréw.
Dodatkowe analizy
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akustyczne, ktore
dotyczy¢ bedag
planowanej inwestycji
bedg prowadzone w
ramach postepowania
administracyjnego w

sprawie wydania
decyzji o
srodowiskowych

uwarunkowaniach
przedsiewziecia.

19.03.20
25

osoba
fizyczna

Sprzeciw wobec
projektu  miejscowego
planu

zagospodarowania
przestrzennego (mpzp)
dla tego obszaru.

Wnosze o)
wprowadzenie zapisow
wykluczajgcych

mozliwosc¢ realizacji
przedsiewzie¢ zaréwno
mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac
na Srodowisko, jak
réwniez przedsiewzie¢
mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko. Takie
dziatanie jest
niezbedne dla
zachowania réwnowagi
ekologicznej, ochrony
zdrowia i
bezpieczenstwa
mieszkancéw oraz
utrzymania wysokiej
jakosci zycia w naszej
spotecznosci.
Dodatkowo, wnosze o
usuniecie z  mpzp

zapisow
dopuszczajgcych
budynki ustugowe,
obiekty  produkcyjne,
bazy logistyczne,
sktady i magazyny.
Zachowanie
dotychczasowego
charakteru tego

obszaru jest kluczowe
dla mieszkahcéw oraz
ochrony srodowiska.

dziatka nr
273/2, obreb
Jankowice

Zgodnie z politykg
przestrzenng  gminy
Tarnowo  Podgodrne,
wyrazong w studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Tarnowo  Podgodrne,
zatwierdzonym
uchwatg Nr
L/852/2022 Rady
Gminy, dziatka nr
273/2 oznaczona jest
jako teren zabudowy
produkcyjno-
ustugowej intensywnej
E_PU1. Taki sposéb
zagospodarowania
jest spojny z
bezposrednim
sgsiedztwem  terenu
zmiany planu oraz
uwarunkowany
dogodnym
potozeniem
komunikacyjnym -
ulica Poznanska
posiada bezposrednie
wigczenie do drogi
krajowej nr 92, ktéra
znajduje sie w
odlegto$ci  niespetna
700 m od granicy
dziatki. Najblizsze
dziatki mieszkaniowe,
znajdujgce sie przy
ulicy Admiralskiej,
znajdujg sie w
odlegtosci ponad 450
m od terenu zmiany
planu, co stanowi
znaczng  odlegtosé,
ktéra minimalizuje
potencjalne  konflikty
funkcjonalno-
przestrzenne.
Wprowadzenie
zakazu lokalizacji
mogacych
potencjalnie
oddziatywaé na
Srodowisko
uniemozliwitoby
zagospodarowanie

terenu, gdyz
zabudowa
przemystowa lub

magazynowa, wraz z
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towarzyszaca jej
infrastrukturg o
powierzchni ponad 1
ha stanowi takie
przedsiewziecie.

O -

20.03.20
25

osoba
fizyczna

Sprzeciw wobec
projektu zmiany
miejscowego planu

zagospodarowania
przestrzennego. Prosba
o ponowne
przeanalizowanie
projektu zmiany
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
dotyczgcego
rozbudowy terenéw
przemystowych w
kierunku Luséwka.
Proponowane zmiany
budzg powazne obawy
wséréd mieszkancow, w
tym  réwniez  moje,
poniewaz moga
zZnaczgco pogorszy¢
warunki zycia w naszej
okolicy. Pragne zwrécic
uwage na kilka
kluczowych kwestii:

1.Brak rzetelnej oceny
wplywu inwestycji na
okolice — dokumentacja
dotgczona do projektu
nie uwzglednia
realnych skutkow
rozbudowy dla
mieszkancow  osiedla
Morskiego. Nie
przeanalizowano, jak
wzrost hatasu, emisji
spalin i zwiekszony
ruch pojazdow
ciezarowych wptyng na
komfort zycia i zdrowie
ludzi.

2.Likwidacja naturalnej
strefy  ochronnej —
tereny, ktére dotad
oddzielaty = zabudowe
mieszkaniowg od
przemystu, petity
wazng role jako bufor
chronigcy mieszkancow
przed hatasem i
zanieczyszczeniami.
Ich zabudowa sprawi,
ze osiedle znajdzie sie
bezposrednio w
sgsiedztwie  obiektow
przemystowych, co
moze skutkowac
nieodwracalnymi
zmianami w krajobrazie

dziatka nr
273/2, obreb
Jankowice

Zgodnie z politykg
przestrzenng  gminy
Tarnowo  Podgodrne,
wyrazong w studium
uwarunkowan i
kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Tarnowo  Podgodrne,
zatwierdzonym
uchwatg Nr
L/852/2022 Rady
Gminy, dziatka nr
273/2 oznaczona jest
jako teren zabudowy
produkcyjno-
ustugowej intensywnej
E_PU1. Taki sposob
zagospodarowania
jest spojny z
bezposrednim
sgsiedztwem terenu
zmiany planu oraz
uwarunkowany
dogodnym
potozeniem
komunikacyjnym -
ulica Poznanska
posiada bezposrednie
witgczenie do drogi
krajowej nr 92, ktora
znajduje sie w
odlegtosci  niespetna
700 m od granicy
dziatki. Najblizsze
dziatki mieszkaniowe,
znajdujgce sie przy
ulicy Admiralskiej,
znajdujg sie w
odlegtosci ponad 450
m od terenu zmiany
planu, co stanowi
znaczng  odlegtosc¢,
ktora minimalizuje
potencjalne  konflikty
funkcjonalno-

przestrzenne.
Projekt planu
miejscowego jest

konsultowany

spotecznie w sposob
wskazany w
przepisach prawa.
Dodatkowe  analizy,
ktére dotyczy¢ bedg
planowanej inwestycji
bedg prowadzone w
ramach postepowania
administracyjnego w

i jakosci powietrza. 22@\2? wydamﬁ
3..B_rak. . dziatan Srodowiskowych
minimalizujgcych _ uwarunkowaniach
negatywne skutki przedsiewziecia.
inwestycji — plan nie Na skutek
Projekt Strona 12




zaktada zadnych
srodkéw  ochronnych,
takich jak pasy zieleni,
ekrany akustyczne czy
ograniczenia dotyczgce
wysokosci  budynkéw.
Taka duza ingerencja w
otoczenie powinna i$¢

w parze z
rozwigzaniami, ktore
ograniczg jej

negatywny wptyw.

4 .Spadek atrakcyjnosci
i wartosci
nieruchomosci- bliskos¢
zaktadéw
produkcyjnych i
magazynéw sprawi, ze
okolica stanie sie mniegj
przyjazna dla
mieszkancow, co moze
prowadzi¢ do spadku
cen nieruchomos$ci i
utraty
dotychczasowego
charakteru osiedla.
5.Brak szerokich
konsultacji spotecznych
— tak istotne zmiany

powinny by¢
poprzedzone rzetelng
dyskusja z

mieszkancami, a ich
glos  powinien  byé
uwzgledniony w
procesie decyzyjnym.
W  obecnej formie
projekt sprawia
wrazenie, jakby
ignorowat potrzeby i
obawy spotecznosci

lokalne;.

W zwigzku z
powyzszym, apeluje o
rezygnacje z

proponowanych zmian
oraz o uwzglednienie
alternatywnych
rozwigzan, ktére
pozwolg na rozwdj
przemystu bez szkody
dla mieszkancéw.

czesciowego
uwzglednienia uwagi
w  projekcie planu
zostang wprowadzone
nastepujace zapisy:
nakaz lokalizacji pasa
zieleni izolacyjnej
réwniez od
potudniowej  granicy
dziatki o szerokosci
10 m,

- wprowadzenie
nieprzekraczalnej linii
zabudowy w
odlegtosci 12 m od
potudniowej  granicy
dziatki,

- zakaz lokalizacji
dokow i bram
roztadunkowych  od
strony dziatki 272/2,
potozonej poza
granicami planu,

- dopuszczenie
lokalizaciji ekranow
akustycznych,

- obnizenie
maksymalnej
wysokosci  budynkéw
magazynowych do 16
metréw,

- obnizenie
maksymalnej
wysokosci budowli do
20 metrow.

20.03.20
24

osoby
fizyczne
(uwaga nr
11 zostata
zagregowan
a zuwaga
nr34i38z
rozstrzygnie
cia Wjta)

Jako mieszkancy
Luséwka, chciatbym
ztozy¢ uwagi do
projektu zmiany
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego na
dzialce 273/2, obreb
Jankowice.

Projekt przewiduje:

- zmiang  terendw
rolniczych, ktére od
zawsze okreslane byly
jako bufor miedzy strefg
przemystowa, a
mieszkaniows;

- zaburzenie proporcji

dziatka nr
273/2, obreb
Jankowice

Zgodnie z politykg
przestrzenng  gminy
Tarnowo  Podgorne,
wyrazong w studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Tarnowo  Podgodrne,
zatwierdzonym
uchwatg Nr
L/852/2022 Rady
Gminy, dziatka nr
273/2 oznaczona jest
jako teren zabudowy
produkcyjno-
ustugowej intensywnej
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miedzy terenami
zielonymi, a obszarami
zabudowanymi w
naszych
miejscowosciach;

- zblizenie sie terenéw
przemystowych o]
kolejne 100 m do granic
osiedla Morskiego w
Luséwku i postawienie
tam obiektow
produkcyjnych, baz
logistycznych, sktadow,
magazynéw, budowli i
instalacji
przemystowych o]
wysokosci do 30 m.
Instalacje przemystowe
o wysokosci 30 m
spowodujg degradacje

krajobrazu, istnieje
réwniez
niebezpieczenstwo
umieszczenia tutaj

obszaréw skfadowania
odpaddw ucigzliwych;

- do projektu dotgczono
dokument  ,Prognoza

oddziatywania na
Srodowisko”, ktory
pomija zupetnie
istnienie osiedla
Morskiego - nie
analizuje wplywu

zmiany na przyszty
poziom hatasu  ani
innych negatywnych
oddziatywan na zdrowie
mieszkancow i jakosc¢
naszego zycia.

Projekt nie przewiduje
zadnych narzedzi
ochronnych ( np. w
postaci obowigzkowych
nasadzeh czy innych
rodzajow izolacji). W
zwigzku z powyzszym,
zgtaszam  stanowczy
sprzeciw wobec
proponowanych zmian.

E_PU1. Taki sposéb
zagospodarowania
jest spojny z
bezposrednim
sgsiedztwem  terenu
zmiany planu oraz
uwarunkowany
dogodnym
potozeniem
komunikacyjnym -
ulica Poznanska
posiada bezposrednie
wigczenie do drogi
krajowej nr 92, ktéra
znajduje sie w
odlegtosci  niespetna
700 m od granicy
dziatki. Najblizsze
dziatki mieszkaniowe,
znajdujgce sie przy
ulicy Admiralskiej,
znajdujg sie w
odlegtosci ponad 450
m od terenu zmiany
planu, co stanowi
znaczng  odlegtosc,
ktora minimalizuje
potencjalne  konflikty
funkcjonalno-
przestrzenne.

Na skutek
czesciowego
uwzglednienia uwagi
w  projekcie planu
zostang wprowadzone
nastepujace zapisy:
nakaz lokalizacji pasa
zieleni izolacyjnej
réwniez od
potudniowej  granicy
dziatki o szerokosci
10 m,

- wprowadzenie
nieprzekraczalnej linii
zabudowy w
odlegtosci 12 m od
potudniowej  granicy
dziatki,

- zakaz lokalizacji
dokow i bram
roztadunkowych  od
strony dziatki 272/2,
potozonej poza
granicami planu,

- dopuszczenie
lokalizaciji ekranéw
akustycznych,

- obnizenie
maksymalnej
wysokosci  budynkéw
magazynowych do 16
metréw,

- obnizenie
maksymalnej
wysokosci budowli do
20 metrow.

Prognoza

oddziatywania na
Srodowisko  zostanie
uzupetniona 0
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dodatkowe

informacje, jednakze z
uwagi na o0golnosc
zapiséw  dokumentu
jakim jest plan

miejscowy i  brak
wiedzy na temat
branzy i skali

planowanych
inwestycji, prognoza
oddziatywania na
Srodowisko nie moze
miec takiego
charakteru jak raport.
Dodatkowe  analizy
Ssrodowiskowe, ktére
dotyczy¢ beda
planowanej inwestyciji
bedg prowadzone w
ramach postepowania
administracyjnego w
sprawie wydania
decyzji o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach
przedsiewziecia.

N —

21.03.20
25

osoba
fizyczna

Mieszkam najblizej
fabryk i magazynodw,
poniewaz na ulicy
Admiralskiej. Kupujac
dziatke 8 lat temu
dostaliSmy zapewnienie
od mitego Pana w
urzedzie, ze nasz
obecny wojt na pewno

nie pozwoli na
rozbudowe fabryk, a
tereny pozostang

pasem zieleni. Obecnie
fabryki sg  bardzo
ucigzliwe poniewaz
generujg hals
24h/dobe.  Obawiamy
sie, ze przyblizenie
fabryk spowoduje
jeszcze wiekszy hatas.
Lidl i Imperial Tabacco
to zamozne firmy i sta¢
ich, aby zamontowac
wysokie panele
dzwiekochtonne, jednak
do tej pory to sie nie
wydarzyto. Jezeli
komfort mieszkancow
osiedla jest dla panstwa
obojetny i zmiana mpzp
nastgpi to  prosimy
chociaz, aby:

- zamontowano panele
dzwiekochtonne,

- i/lub posadzono las
jako naturalng bariere
dzwieku,

- niech to nie bedzie nic
S$mierdzacego.

dziatka nr
273/2, obreb
Jankowice

Na skutek
czesciowego
uwzglednienia uwagi
w  projekcie planu
zostang wprowadzone
nastepujace zapisy:
nakaz lokalizacji pasa
zieleni izolacyjnej
réwniez od
potudniowej  granicy
dziatki o szerokosci
10 m,

- wprowadzenie
nieprzekraczalnej linii
zabudowy w
odlegtosci 12 m od
potudniowej  granicy
dziatki,

- zakaz lokalizacji
dokow i bram
roztadunkowych  od
strony dziatki 272/2,
potozonej poza
granicami planu,

- dopuszczenie
lokalizaciji ekranéw
akustycznych,

- obnizenie
maksymalnej
wysokosci  budynkdéw
magazynowych do 16
metréw,

- obnizenie
maksymalnej
wysokosci budowli do
20 metrow.

§ 5 pkt. 3 lit. a

projektu planu
miejscowego  ustala
zakaz lokalizacji

inwestyciji, dla ktorych
wymagane bytoby
tworzenie obszaru
ograniczonego
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uzytkowania, co

oznacza, ze
standardy jakosci
srodowiska poza
terenem

zaktadu muszg zostaé
dotrzymane. w
projekcie planu
wprowadzone
zostanie jedynie

dopuszczenie
lokalizaciji ekranéw
akustycznych, gdyz
nie mozna z gory
zatozy¢, ze
prowadzona
dziatalnos¢ bedzie
generowata znaczacy
hatas.

w polskim
prawodawstwie nie
ma jednoznacznych
przepisow
regulujgcych  emisje
odoréw. Projekt planu
zakazuje  lokalizacji
przedsiewzieé
mogacych zawsze
znaczgco oddziatywaé
na Srodowisko.
Zgodnie z analizami
Ministerstwa Klimatu i
Rozwoju, wigkszosé
inwestyciji
powodujgcych emisje
odoréw na znaczne
odlegtosci jest
zaliczanych do tej
grupy przedsiewziec.

=N

21.03.20
25

osoba
fizyczna

Zglaszam ponizsze
uwagi:
1) Prosze 0

uzupetnienie
dokumentu ,Prognoza
oddziatywania na
srodowisko” o kwestie
wplywu  potencjalnych
inwestycji na pobliskie
osiedle mieszkaniowe —
w kontekscie hatasu,
emisji zanieczyszczen,
nadmiernego
oswietlenia,
wzmozonego ruchu
drogowego, ryzyk
zwigzanych z
prowadzong
dziatalnoscig
przemystowg i
bezpieczenstwa
mieszkancow.
2)Prosze o
pozostawienie w
obecnej funkc;ji rolniczej
bez prawa zabudowy
na terenie objetym
projektem.

3)w wypadku
negatywnego

dziatka nr
273/2, obreb
Jankowice

Ad. 1 Prognoza

oddziatywania na
srodowisko  zostanie
uzupetniona o]
dodatkowe

informacje, jednakze z
uwagi na 0golnosé
zapiséw  dokumentu
jakim jest plan

miejscowy i brak
wiedzy na temat
branzy i skali

planowanych

inwestycji, prognoza
oddziatywania na
Srodowisko nie moze
miec takiego
charakteru jak raport.
Dodatkowe  analizy
Srodowiskowe, ktore
dotyczy¢ beda
planowanej inwestycji
bedg prowadzone w
ramach postepowania
administracyjnego w

sprawie wydania
decyzji o
Srodowiskowych

uwarunkowaniach
przedsiewziecia.
Ad. 2 Zgodnie z
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rozstrzygniecia uwagi
nr 2, prosze o:
1.Wprowadzenie

zakazu lokalizaciji
mogacych potencjalnie
oddziatywac na
Srodowisko,

2.0graniczenie
maksymalnej
wysokosci  budynkéw
do 12 metréw, a
budowli do 15 metréw,
3.ustanowienie
szerokiej na 20 metrow
strefy zielonej od strony
potudniowej z
obowigzkowym
nasadzeniem wysokich
drzew,

4 .zapewnienie
rozwigzan chronigcych
mieszkancéw przed
hatasem (np. bariery
dzwiekochtonne),
5.zapewnienie
rozwigzan chronigcych
mieszkancéw przed
nadmierng emisjg
Swiatta.

polityka przestrzenng

gminy Tarnowo
Podgoérne, wyrazong
w studium
uwarunkowan i
kierunkow

zagospodarowania
przestrzennego gminy
Tarnowo  Podgodrne,
zatwierdzonym
uchwatg Nr
L/852/2022 Rady
Gminy, dziatka nr
273/2 oznaczona jest
jako teren zabudowy
produkcyjno-
ustugowej intensywnej
E_PU1. Taki sposéb
zagospodarowania
jest spojny z
bezposrednim
sgsiedztwem  terenu
zmiany planu oraz
uwarunkowany
dogodnym
potozeniem
komunikacyjnym -
ulica Poznanska
posiada bezposrednie
wigczenie do drogi
krajowej nr 92, ktora
znajduje sie w
odlegtosci  niespetna
700 m od granicy
dziatki. Najblizsze
dziatki mieszkaniowe,
znajdujgce sie przy
ulicy Admiralskiej,
znajdujg sie w
odlegtosci ponad 450
m od terenu zmiany
planu, co stanowi
znaczng  odlegtosc,
ktora minimalizuje
potencjalne  konflikty
funkcjonalno-
przestrzenne.

Ad. 3
1.Wprowadzenie
zakazu lokalizacji
mogacych
potencjalnie
oddziatywaé na
srodowisko
uniemozliwitoby
zagospodarowanie

terenu, gdyz
zabudowa

przemystowa lub
magazynowa, wraz z
towarzyszaca jej
infrastrukturg o]

powierzchni ponad 1
ha stanowi takie
przedsiewziecie.
2.0graniczenie
maksymalnej
wysokosci  budynkéw
do 12 metrow, a
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budowli do 15 metréw

bytoby
nieuzasadnionym
ograniczeniem w
stosunku do

wysokosci  obiektow
znajdujgcych sie w
bezposrednim
sgsiedztwie, a takze
ponad 450 m
odlegtosci od terenow
mieszkaniowych.

3.i 4. Ustanowienie
szerokiej na 20 m
strefy  zielonej od
strony potudniowej
stanowitoby
nadmierne
ograniczenie w
zagospodarowaniu
dziatki. Na skutek
czesciowego
uwzglednienia uwagi
w  projekcie planu
zostang wprowadzone
nastepujace zapisy:

- nakaz lokalizacji
pasa zieleni
izolacyjnej réwniez od
potudniowej  granicy
dziatki o szerokosci
10 m,

- wprowadzenie
nieprzekraczalnej linii
zabudowy w
odlegtosci 12 m od
potudniowej  granicy
dziatki,

- zakaz lokalizacji
dokow i bram
roztadunkowych  od
strony dziatki 272/2,
potozonej poza
granicami planu,

- dopuszczenie
lokalizaciji ekranow
akustycznych,

- obnizenie
maksymalnej
wysokosci  budynkéw
magazynowych do 16
metrow,

- obnizenie
maksymalnej
wysokosci budowli do
20 metrow.
5.Kwestie oswietlenia
obiektéw nie stanowig
przedmiotu ustalen
miejscowego  planu
zagospodarowania
przestrzennego, lecz
regulowane sg w §
293 ust. 6
Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie
warunkéw
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technicznych,  jakim
powinny odpowiadac
budynki i ich
usytuowanie.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXIV/.../2025
Rady Gminy Tarnowo Podgorne
z dnia 25 listopada 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 273/2 przy ul.
Poznanskiej w Jankowicach inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. (t.j. Dz. U. z2024 r., poz. 1130 ze zm.) Rada Gminy Tarnowo Podgdérne okresla sposéb
realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr
273/2 przy ul. Poznanskiej w Jankowicach inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do
zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§ 1. Plan bedzie generowat koszty dla Gminy Tarnowo Podgérne, zwigzane z wykupem prywatnego
terenu pod teren publiczny, stanowigcy poszerzenie ulicy Tarnowskiej o powierzchni okoto 470 m?2,

§ 2. Niezaleznie od ustalen procedowanego miejscowego planu mogg pojawi¢ sie inwestycje
infrastrukturalne nalezgce do zadan wlasnych gminy. W zwigzku z powyzszym, ustala sie nastepujgcy
sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wilasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej ikanalizacji sanitarnej, energetycznej
i gazociggowej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepisdw odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow
odrebnych. Inwestycje w zakresie przesyfania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej
realizowane bedg w sposéb okreslony w prawie energetycznym.

2) Podstawe przyjecia do realizacji zadan, okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ bedzie Wieloletni Plan
Inwestycyjny i zapisy uchwat budzetowych Gminy Tarnowo Podgérne.

3) Okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wediug
kryteriow izasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu Inwestycyjnego i uchwat
budzetowych Gminy Tarnowo Podgorne.

4) Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 3. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow zewnetrznych.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XV/.../2025
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE
z dnia 25 listopada 2025 r.

Wéjt Gminy Tarnowo Podgérne przystapit do opracowania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 273/2 przy ul. Poznanskiej w Jankowicach na
podstawie uchwaty Nr LXX/1177/2023 Rady Gminy Tarnowo Podgoérne z dnia 27 czerwca 2023 r.
Celem opracowania planu miejscowego jest wskazanie przeznaczenia zgodnego ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgorne.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. 0

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przy opracowywaniu projektu miejscowego planu uwzgledniono:

1)

2)

3)

4)

5)

wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz potrzeby
Zrdéwnowazonego rozwoju, poprzez:
— wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego,
— okreslenie przeznaczenia terenu,
— okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu,
— wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, ustalenie parametrow zabudowy
1 wskaznikéw zagospodarowania terenow, minimalnej powierzchni dziatki budowlanej,
— zapewnienie niezb¢dnych powigzan komunikacyjnych w powigzaniu z istniejgcg siecig
drogowa;
walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez:
— ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu
dziatek,
— okreslenie gabarytéw 1 maksymalnej wysokosci zabudowy zgodnie ze studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy;
wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych 1 lesnych, poprzez:
— okreslenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu,
— ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
— zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesne
poprzez uwzglednienie wniosku Powiatowego Konserwatora Zabytkow uzyskanie
uzgodnienia projektu planu;
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegllnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, poprzez:
— ustalenie lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
— uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajgcych z przebiegu sieci i
obiektow infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
— stosowanie ograniczen lub zakazéw w zakresie spalania paliw dla celéw grzewczych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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— wyznaczenie wlasciwego uktadu drogowego zapewniajacego bezpieczenstwo
prowadzenia ruchu;

6) walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez:

— optymalne wykorzystanie zasobow przedmiotowego obszaru i stworzenie warunkow dla

jego rozwoju;
7) prawo wlasnosci, poprzez:
— uwzglednienie w zagospodarowaniu istniejgcych uwarunkowan wtasnosciowych,
8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, poprzez:

— zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz przestanie do uzgodnienia
projektu planu do wtasciwych organéow wojskowych (Centralne Wojskowe Centrum
Rekrutacji, Agencja Wywiadu), ochrony granic (Nadodrzanski Oddziat Strazy
Granicznej) 1 bezpieczenstwa panstwa (Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego) - ww.
organy uzgodnity projekt planu bez uwag, co oznacza, ze spetnia on wymogi obronnos$ci
1 bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego, poprzez:

— ustalenie przeznaczenia terenu zgodnego z polityka przestrzenng gminy;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, poprzez:

— dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
w tym  wszczegolnosci  sieci:  wodociggowej,  kanalizacyjnej,  gazowej,
elektroenergetycznej, cieplowniczej i telekomunikacyjnej;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, poprzez:

— zamieszczanie ogloszen 1 obwieszczen o przystgpieniu do opracowania planu
miejscowego oraz wylozeniu planu do publicznego wgladu w urzedzie gminy, na
tablicy ogloszen, w prasie lokalnej oraz na stronach internetowych gminy,

— zebranie wnioskow do planu,

— przeprowadzenie wytozenia do publicznego wgladu oraz organizacje w tym okresie
dyskusji publicznej, a takze zbieranie uwag do planu,

— rozpatrywanie wnioskOw i uwag nadestanych do planu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez:

— zamieszczanie ogloszen 1 obwieszczen o przystgpieniu do opracowania planu
miejscowego oraz konsultacjach spolecznych w urzedzie gminy, na tablicy ogloszen, w
prasie lokalnej oraz na stronach internetowych gminy i w BIP,

— umozliwienie dostepu do dokumentacji planistycznej zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci,
poprzez:

— dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
w tym w szczeg6lnosci sieci wodociggowe;;

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia
ludzkiego i srodowiska poprzez:

- zakaz lokalizacji:

a) inwestycji, dla ktérych wymagane byloby tworzenie obszaru ograniczonego
uzytkowania,

b) zakladow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;.

W wyniku projektowanego przeznaczenia terenu planu miejscowego, zgodnego ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgérne oraz
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planowanego wylaczenia terenu z produkcji rolniczej, projekt planu miejscowego nie dotyczy
terenéw, dla ktorych nalezaloby uwzglednié potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej
przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolnicze;.

Nowa zabudowa, wyznaczona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie obszaréw zurbanizowanych i1 stanowi kontynuacje
istniejacej zabudowy, zlokalizowanej w jego bezposrednim sgsiedztwie. Planowana w projekcie
planu zabudowa bedzie charakteryzowac si¢ spdjnym zatozeniem urbanistycznym.

Teren opracowania planu ma dostep do sieci infrastruktury technicznej. Dodatkowo, poprzez
dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej, w tym
w szczegblnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej
1 telekomunikacyjnej zabezpieczono mozliwos$¢ rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzebe
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody.

Teren opracowania planu obstugiwany jest przez transport publiczny — w bezposrednim
sasiedztwie planu zlokalizowany jest przystanek autobusowy linii nr 811, ktéra stanowi dogodny
srodek transportu wewnatrzgminnego oraz aglomeracji poznanskiej. Ze wzgledu na sgsiedztwo
drog publicznych oraz wyznaczenie terenu drogi lokalnej, miejscowy plan zapewnia mozliwo$¢
korzystania z rozwigzan przestrzennych, ulatwiajagcych przemieszczanie si¢ pieszych 1
rowerzystow. Lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy produkcyjnej i
uslugowej na analizowanym terenie umozliwi pracownikom i korzystajagcym z ustug maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu i wpisuje
si¢ w trend minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego. Ponadto, projekt planu
uwzglednia uniwersalne projektowanie poprzez nakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktére] mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze objetym opracowaniem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenéw w Jankowicach, w rejonie ulic: Poznanskiej, Admiralskiej i Tarnowskiej,
zatwierdzony uchwatg Nr LXVII/1050/2018 Rady Gminy Tarnowo Podgorne z dnia 16
pazdziernika 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 25 pazdziernika 2018 r., poz. 8265).

Zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal przeanalizowany pod
katem sposobu realizacji wynikajacych z wymogdéw dotyczacych zasad sporzadzania dokumentow
planistycznych, zgodnosci z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Tarnowo Podgérne (uchwata Nr LXXX/1362/2024 Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 26
marca 2024 r. w sprawie oceny aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tarnowo Podgorne oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego). Na podstawie dokonanej analizy aktualno$ci miejscowych plandow
zagospodarowania przestrzennego wskazano projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialtki nr 273/2 przy ul. Poznanskiej w Jankowicach w wykazie
opracowywanych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, zatem jej opracowanie
jest zgodne z wynikami analizy.

Wplyw ustalen planu na finanse publiczne.
Plan bedzie generowat koszty dla Gminy Tarnowo Podgoérne, zwigzane z wykupem prywatnego
terenu pod teren publiczny, stanowigcy poszerzenie ulicy Tarnowskiej o powierzchni okoto 470
m?.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie wplywaé na
finanse publiczne wojewddztwa 1 powiatu, w tym w zakresie koniecznosci lokalizacji nowych drog.
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Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.).

Po ogloszeniu w prasie komunikatu o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dnia 17 sierpnia 2023 roku, wystapiono na pismie do organow
wlasciwych do opiniowania i uzgadniania planu, organdéw administracji rzagdowej 1 samorzadowe;j
oraz jednostek organizacyjnych o sktadanie wnioskéw. Wnioski zostaly rozpatrzone przez Wojta
Gminy Tarnowo Podgorne w trakcie sporzadzania projektu planu.
~ W pismach z dnia 17 sierpnia 2023 r. wystgpiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na s$rodowisko do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 273/2 przy ul.
Poznanskiej w Jankowicach. W odpowiedzi pismami z dnia 23 sierpnia 2023 r. — Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny oraz z 15 wrzesnia 2023 r. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska uzgodnity zakres i szczegotowosé prognozy.

Projekt planu uzyskat w dniu 7 lutego 2024 r. opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej. W pismach z dnia 4 marca 2024 r. projekt planu zostal przedlozony do
zaopiniowania iuzgodnien. Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane prawem opinie i
uzgodnienia. Podczas procedury planistycznej zaistniala potrzeba wystgpienia o zgode na
wylaczenie gruntdw rolnych z produkeji rolnej. 5 grudnia 2024 Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi
wyrazit zgode na przeznaczenie 6,0874 ha gruntéw rolnych klasy III na cele nierolnicze. Projekt
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 273/2 przy ul.
Poznanskiej w Jankowicach wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 3 lutego 2025 r. do dnia 28 lutego 2025 r. W trakcie publicznego
wytozenia, w dniu 10 lutego 2025 r. przeprowadzona zostanie dyskusja publiczna nad przyjetymi w
projekcie planu rozwigzaniami. Uwagi do projektu planu i prognozy mozna sktada¢ do 21 marca
2024 r. Do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko wniesiono 46 uwag, z ktorych 36 zostato nieuwzglednionych przez Wojta Gminy
Tarnowo Podgorne, 1 zostala uwzgledniona w catosci, a 9 zostalo czgSciowo nieuwzglednionych.

W dniu 29 kwietnia 2025 r. Rada Gminy Tarnowo Podgoérne podjeta uchwale
Nr XV/230/2025 w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki nr 273/2 przy ul. Poznanskiej w Jankowicach. Wyrokiem Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Poznaniu z dnia 23 pazdziernika 2025 r., sygn. akt IV SA/PO 701/25,
stwierdzono niewazno$§¢ uchwaly w catoéci, z uwagi na brak wprowadzenia zakazu realizacji
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? na terenie oznaczonym
symbolem ,,U-P”, co stanowilo o naruszeniu zapisOw obowigzujacego studium. W zwigzku z
powyzszym w § 8 planu wprowadzono zapis o powierzchni sprzedazy do 2000m?.

Wobec dopelnienia przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym procedury, przedtozono Radzie Gminy Tarnowo Podgorne
projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 273/2 przy ul.
Poznanskiej w Jankowicach, sporzadzany na podstawie uchwaty Nr LXX/1177/2023 Rady Gminy
Tarnowo Podgérne z dnia 27 czerwca 2023 r. celem jego uchwalenia.

Po uchwaleniu planu, uchwata wraz z dokumentacjg planistyczng przekazana zostanie
Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny zgodnosci z prawem, a nastepnie przestana
do ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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