Projekt

z dnia 17 pazdziernika 2025 r.
Zatwierdzony przez ..........ccccceeeeuueee

UCHWALA NR XXIII\.../2025
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

z dnia 28 pazdziernika 2025 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Lusowie, pomiedzy
ul. Wierzbowg i ul. Ratajczaka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2025r., poz.1153) oraz art. 20 ust. 1iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 1130 ze zm.) Rada Gminy Tarnowo
Podgorne uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Lusowie,
pomiedzy ul. Wierzbowg i ul. Ratajczaka, zwang dalej ,planem”, po stwierdzeniu, Zze nie narusza ona
ustalen Studium uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo
Podgorne, zatwierdzonego uchwatg Nr L/852/2022 Rady Gminy Tarnowo Podgdérne z dnia 29 marca
2022 roku.

2. Zataczniki do uchwaty stanowia:
1) czes$¢ graficzna planu w skali 1:2000, zwana dalej ,rysunkiem planu” — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgoérne o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatgcznik nr 2;

3) dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne — zatgcznik nr 3.
3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy
albo tgczacy obie te funkcije;

2) dziatce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajgcg minimalng odlegtosé
od linii rozgraniczajgcej, na ktoérej dopuszcza sie usytuowanie wiaty, zewnetrznej sciany budynku;

4) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat powierzchni
azurowej wynosi nie mniej niz 60%;

5) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, oswiatowej,
turystycznej, przyrodniczej, edukacji ekologicznej i innej wymaganej przepisami odrebnymi.

§ 3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1TMNW, 2MNW, 3MNW i 4AMNW,;

2)teren ustug edukacji lub sportu irekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem
UE-US;

3) teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;
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4) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR, 3KR,
4KR, 5KR i 6KR;

5) teren elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem IE;

6) teren wod powierzchniowych srédlgdowych lub zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem WS-ZN;

7) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala sie lokalizacje budynkdéw i wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) tablic informacyjnych,

b) szyldéw o maksymalnej powierzchni do 1 m? na jednej dziatce na terenach MNW oraz do 3 m? na
terenie UE-US,

c) obiektow matej architektury,
d) dojs¢ i dojazdow na terenie UE-US,
e) ogrodzen wylgcznie azurowych;
3) zakazuje sie lokalizaciji tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu:

1) ustala sie:
a) ochrone powietrza, wéd i powierzchni ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku na terenach MNW jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

c)w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych
stosowanie ograniczen i zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjgtkiem inwestycji dopuszczonych w planie oraz inwestyciji
celu publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;j.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspotczesnej, w strefach ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
ujetych w gminnej ewidencji zabytkow pod nr AZP 51-26/96,
AZP 51-26/97, AZP 51-26/99 i AZP 51-26/102, oznaczonych na rysunku planu, ustala sie nakaz
prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu oraz nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora
zabytkéw na prowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony
zabytkéw.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie
nadanie spdjnego charakteru elementom zagospodarowania w zakresie oswietlenia oraz nawierzchni,
w granicach poszczegolnych terenéw: UE-US, ZP, KDZ i KR.

§8.1. W zakresie parametréw iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MNW, 2MNW, 3MNW i 4MNW:

1) ustala sie:

a) lokalizacie na dzialce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojgcego,

Projekt Strona 2



b) powierzchnie zabudowy budynku gospodarczo-garazowego nie wiekszag niz 60 m?,
c) powierzchnie zadaszenia wiaty nie wiekszg niz 40 m?,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,75,
e) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,5,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%,
g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%,
h) wysokos¢é budynkéw mieszkalnych:
- maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
- maksymalnie 9,0 m,
i) wysokos¢ budynkéw gospodarczo-garazowych:
- 1 kondygnacja nadziemna,
- maksymalnie 5,5 m,
j) wysokos¢ wiat — maksymalnie 4,0 m,
k) geometrie dachow:
- budynkéw mieszkalnych — strome o kgcie nachylenia potfaci od 30° do 45°,
- budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat — strome o kgcie nachylenia potaci od 20° do 45°,

) lokalizacje w granicach dziatki miejsc postojowych dla samochoddéw w liczbie nie mniejszej niz
2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny oraz dodatkowo 1 miejsce
w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego,

m) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek — 800 m?, zwyjatkiem dziatek
przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktérych dopuszcza sie
dowolng powierzchnie dziatki,

n) obstuge komunikacyjng terendw z drég publicznych, znajdujacych sie poza granicami planu
poprzez tereny komunikacji wewnetrznej;

2) dopuszcza sie:
a) lokalizacje na dziatce maksymalnie jednego budynku gospodarczo-garazowego,
b) lokalizacje kondygnacji podziemnej w budynku mieszkalnym.

2. W zakresie parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem UE-US:

1) ustala sie:
a) lokalizacje obiektow budowlanych i urzgdzen zwigzanych z edukacjg, sportem i rekreacja,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,0 do 0,2,
¢) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy od 0,0 do 0,2,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 10%,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 45%,
f) wysokos¢ budynkéw ustugowych — maksymalnie 10,5 m,
g) dowolng geometrie dachéw,

h) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodow w liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko na kazde
100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych,

i) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek — 1000 m?, z wyjgtkiem dziatek
przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej oraz doj$¢ i dojazdéw, dla
ktérych dopuszcza sie dowolng powierzchnie dziafki,
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j) obstuge komunikacyjng terenu z drég publicznych, znajdujgcych sie poza granicami planu poprzez
tereny komunikacji wewnetrznej;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) budynkéw gospodarczo-garazowych o maksymalnej wysokosci 5,5 m,

b) plenerowych urzgdzen sportowo-rekreacyjnych, boisk sportowych, kortéw tenisowych
z dopuszczeniem ich zadaszenia bagdz przekrycia powilokg pneumatyczng o maksymalnej
wysokosci 10,5 m, trybun,

c) wiat o powierzchni zadaszenia nie wiekszej niz 100 m? i maksymalnej wysokosci 5,0 m,
d) parkingéw,
e) tymczasowych obiektéw budowlanych.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéow
oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie
Z rysunkiem planu.

4. W zakresie parametréw i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR i 6KR ustala sie szerokos¢
w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

5. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem IE ustala sie:

1) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci elektroenergetycznej stacji
transformatorowej;

2) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 10% powierzchni dziatki;
3) wysokos¢ stacji transformatorowej — maksymalnie 3,5 m;
4) dowolng geometrie dachu.

6. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem WS-ZN ustala sie:

1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80%;
3) dopuszcza sie lokalizacje:
a) urzadzen melioracyjnych,
b) ciggdéw pieszych i pieszo-rowerowych;
4) zakazuje sie lokalizacji miejsc postojowych.

7. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP:

1) ustala sie:
a) lokalizacje zieleni urzadzonej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%,
c) wysokos¢ budowli oraz wiat — maksymalnie 6,0 m,
d) geometrie dachow wiat — dowolne,
)

e) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki - 1000 m?, z wyjgtkiem dziatek przeznaczonych
pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktérych dopuszcza sie dowolng
powierzchnie dziatki,

f) obstuge komunikacyjng terenu z drég publicznych, znajdujgcych sie poza granicami planu poprzez
tereny komunikacji wewnetrznej;
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2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) obiektéw sportu i rekreacji nie bedgcych budynkami,
b) placéw zabaw,
) wiat;

3) zakazuje sie lokalizacji miejsc postojowych.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszardéw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa, ustala sie:

1) uwzglednienie  uwarunkowann  wynikajgcych ~ z potozenia  obszaru  objetego  planem
w granicach udokumentowanego zioza wod termalnych ,Tarnowo Podgdérne GT-1" (numer ztoza
15707);

2) uwzglednienie uwarunkowan wynikajgcych z potozenia czesci obszaru objetego planem w granicach
terenu i obszaru gérniczego ,Tarnowo Podgorne GT-1".

§ 10. 1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem ustala sie:

1) minimalng szerokosc¢ frontu dziatki — 20 m;
2) minimalng powierzchnie dziatki zgodnie z ustaleniami dla poszczegolnych terendw;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.

2. Nie wyznacza sie granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scaleh i podziatéw
nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw potozenia w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy
od lotniczych urzadzen naziemnych;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw potozenia w zasiegu powierzchni ograniczajgcych
przeszkody dla lotniska Poznan - Lawica;

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci
infrastruktury technicznej wraz zich strefami ochronnymi oraz urzadzen melioracji, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

4) uzaleznienie sposobu posadowienia budynkéw od warunkéw gruntowych i poziomu wéd gruntowych,
w szczegolnosci w granicach obszaru wystepowania wod gruntowych na gtebokosci mniejszej niz 1,0
m p.p.t., zgodnie z rysunkiem planu.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz infrastruktury
technicznej:

1) ustala sie:

a) zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do
sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaréw oraz
drég pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

e) odprowadzanie sciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,
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f) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zaopatrzenie w energie elekiryczng z sieci elektroenergetycznej, z dopuszczeniem stosowania
odnawialnych zrodet energii 0 mocy mikroinstalacji, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie:

a) realizacje rozwigzan pozwalajgcych na retencjonowanie wéd opadowych na terenie nieruchomosci
i rozwigzan opodzniajgcych sptyw wod opadowych,

b) roboty budowlane w zakresie obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej,
c) lokalizacje stacji transformatorowych;
3) zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych.

§ 13. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenéw ustalenia § 2 pkt4, § 4 pkt 2 lit. b), lit. c) ilit. e), § 4 pkt 3, zachowujg moc do dnia wejscia
w zycie uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 14. Ustala sie stawke stuzgcg naliczeniu  jednorazowych optat, ojakich mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla terenéw
objetych planem.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Tarnowo Podgorne.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zalgcznik nr 1 do Uchwaly Nr ............. 2025

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W LUSOWIE, POMIEDZY | rady Gminy Tamowo Podgérne z dnia .......... 2025 .
UL WlERZBOWA | UL RATAJCZAKA g:c));Urz)WOJ Wielkopolskiego z dnia...........................
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXIl1/.../2025
Rady Gminy Tarnowo Podgorne
z dnia 28 pazdziernika 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE

RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Lusowie, pomiedzy ul. Wierzbowg i ul. Ratajczaka

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada Gminy Tarnowo Podgérne rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1. Sposodb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy:

1) zadania w zakresie budowy gminnej drogi wewnetrznej Gmina Tarnowo Podgérne bedzie
realizowata, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepiséw odrebnych;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg witasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociggowej icieplnej, zgodnie zustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

3) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, atakze zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie Gminy Tarnowo Podgdrne oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

4) podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi¢ bedg zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Tarnowo Podgérne;

5) okreslenie termindéw przystgpienia izakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedtug
kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Tarnowo
Podgorne;

6) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo, w zaleznosci od wielkosci srodkdw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Finansowanie okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, bedzie odbywac sie
poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:
a) dotacji Unii Europejskiej,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prawnego (,PPP”), a takze wtaScicieli nieruchomosci.
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UZASADNIENIE

Do Uchwaty Nr XXIII/.../2025
Rady Gminy Tarnowo Podgérne
z dnia 28 pazdziernika 2025r.

Weéjt Gminy Tarnowo Podgérne przystgpit do opracowania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Lusowie, pomiedzy ul. Wierzbowg i ul. Ratajczaka, na
podstawie uchwaty Nr 1V/27/2024 Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 25 czerwca 2024 r.
Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 23,8 ha.

Na przedmiotowym terenie obowigzywaty ustalenia uchwaty Nr XXXV/421/2012 Rady Gminy
Tarnowo Podgérne z dnia 11 wrzesnia 2012 r. w sprawie: zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej w Lusowie.

Do zmiany obowigzujgcego planu miejscowego przystgpiono w celu umozliwienia realizacji
inwestycji z zakresu sportu i rekreaciji.

Zgodnie z politykg przestrzenng przyjetg w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tarnowo Podgérne obszar objety planem przeznaczony jest pod tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone symbolem ,M4”, tereny rolnicze, gk, pastwisk i
wod powierzchniowych $rédlgdowych, oznaczone symbolem ,Z” oraz tereny rolnicze, oznaczone
symbolem ,R”.

Przedmiotem ustalen planu dotyczacych przeznaczenia terenu sg:. tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MNW,
2MNW, 3MNW i 4MNW, teren ustug edukaciji lub sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu
symbolem UE-US, teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ, tereny
komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR, 3KR,
4KR, 5KR i 6KR, teren elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem IE, teren wéd
powierzchniowych srédlgdowych lub zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
WS-ZN oraz teren zieleni urzgdzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP. W zwigzku z
powyzszym miejscowy plan stanowi realizacje polityki przestrzennej wyrazonej w Studium.

Na podstawie przepiséw art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono zatgcznik nr 4 do uchwaty, utworzony w postaci
elektronicznej, obejmujgcy nastepujgce dane przestrzenne: lokalizacje przestrzenng obszaru
objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych, atrybuty zawierajgce informacje o akcie, czes¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej
reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych.

Niniejsza uchwata zostala opracowana zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

Sposéb realizacji wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Przy opracowywaniu miejscowego planu uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury, jak roéwniez walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, okreslenie
przeznaczenia poszczegolnych terendéw, a takze okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikdw zagospodarowania terendw.
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W planie okreslono zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ktére poddane
zostaty opiniowaniu i uzgadnianiu przez wiasciwe w tym zakresie instytucje i organy. W zwigzku z
powyzszym stwierdzi¢ nalezy, Zze spetnione zostaty wymagania ochrony Srodowiska, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i leSnych.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej
ustalono zasady ochrony istniejgcych stanowisk archeologicznych.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych, zostaty zapewnione poprzez ustalenie uwzglednienia w zagospodarowaniu
terendw przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej wraz z ich strefami
ochronnymi oraz urzgdzen melioracji, zgodnie z przepisami odrebnymi, jak réwniez ustalenie
zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu na terenach MNW, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

Zapisy planu miejscowego wypracowano w drodze wazenia interesu publicznego iintereséw
prywatnych, biorgc pod uwage w szczegolnosci walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wiasnosci
oraz potrzeby interesu publicznego. W planie nie podjeto ustalen w zakresie wymagan
wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak okreslenia
obszaréw przestrzeni publicznej w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego w odniesieniu do obszaréw objetych planem. Ustalenia planu nie naruszajg prawa
wiasnosci — funkcje terenu wyznaczono uwzgledniajgc istniejgce uwarunkowania wlasnosciowe.
Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, zostaly zapewnione poprzez zawiadomienie o
przystapieniu do sporzadzenia planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu planu do wtasciwych
organdéw wojskowych (Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji, Agencja Wywiadu), ochrony
granic (Nadodrzanski Oddziat Strazy Granicznej) i bezpieczenstwa panstwa (Agencja
Bezpieczenhstwa Wewnetrznego).

Uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej oraz wymdég zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci, poprzez dopuszczenie robot
budowlanych w zakresie obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w
tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, zostat zapewniony poprzez zamieszczanie
ogtoszen i obwieszczeh informujgcych o poszczegdlnych etapach procedury planistycznej w
Urzedzie Gminy, na tablicy ogtoszen, w prasie lokalnej oraz na stronach internetowych gminy, jak
réwniez poprzez umozliwienie sktadania wnioskoéw i uwag do planu, w tym w formie elektronicznej.
W trakcie sporzadzania planu zadbano o zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych. O czynnosciach podejmowanych w trakcie procedury planistycznej ogtaszano w
sposob okreslony w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Catos¢ dokumentacji w trakcie catej procedury byta dostepna w siedzibie Urzedu,
z ograniczeniami wynikajgcymi z przepisow odrebnych, w tym w szczegdlnosci
z ustawy o ochronie danych osobowych.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ww. ustawy.

Ogtoszenie i obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ukazato sie w prasie, na stronie internetowej urzedu oraz na
tablicy ogtoszen dnia 18 lipca 2024 r. Zawiadomiono pisemnie organy wtasciwe do opiniowania i
uzgadniania planu, organy administracji rzgdowej i samorzgdowej oraz jednostki organizacyjne o
mozliwo$ci sktadania wnioskow do planu. Ztozone wnioski zostaty rozpatrzone przez Wajta Gminy
Tarnowo Podgorne w trakcie sporzgdzania projektu planu.

Pismami z dnia 19 lipca 2024 r. wystgpiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia
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szczegbdtowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na s$rodowisko dotyczgcej
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ogtoszenie o rozpoczeciu konsultacji spotecznych ukazato sie w prasie, na tablicach ogtoszeh, na
stronie internetowej urzedu oraz W Biuletynie Informac;ji Publicznej dnia
18 sierpnia 2025 r. Konsultacje prowadzone byly w nastepujgcych formach:

1) spotkania otwartego, ktére odbyto sie dnia 15 wrzesnia 2025 r.,, o godzinie 15:30, za
pomocg s$rodkow porozumiewania sie na odlegtos¢ z mozliwoscig zabierania gtosu,
zadawania pytan i sktadania uwag przez jednoczesng transmisje obrazu i dZwigku oraz
zadawania pytan i sktadania uwag w formie zapisu tekstowego;

2) dyzuru projektanta, ktéry odbyt sie dnia 15 wrze$nia 2025 r., w godzinach 16:30 — 17:30, w
siedzibie Urzedu Gminy w Tarnowie Podgérnym;

3) zbierania uwag w dniach od 25 sierpnia 2025 r. do 26 wrzesnia 2025 r.

W wyznaczonym terminie nie wptynety uwagi.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Stwierdza sie  zgodno$¢  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego
z wynikami ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Tarnowo Podgérne —
marzec 2024”, stanowigcej zatgcznik do uchwaty Nr LXXX/1362/2024 Rady Gminy Tarnowo
Podgoérne z dnia 26 marca 2024 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgoérne oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Gmina realizuje procedury planistyczne zgodnie
z przyjetym wieloletnim planem. Harmonogram sporzadzania miejscowych planéw uwzglednia
wnioski o opracowanie lub zmiane planu oraz projekty miejscowych planéw umozliwiajgce
realizacje celéw publicznych (infrastrukturalnych, oswiatowych, zZwigzanych
z opiekg zdrowotng czy sportem i rekreacjg) oraz zabezpieczajgce interes ogdlnospoteczny
zwigzany z zachowaniem fadu przestrzennego. Mozliwe jest opracowanie planéw miejscowych
wywotanych z urzedu, w celu ochrony interesu publicznego, wyrazajgcej sie m.in. poprzez
zagwarantowanie rozwoju przestrzennego zgodnego z politykg przestrzenng okreslong
w studium oraz zabezpieczenie terendéw na realizacje celéw publicznych.

Whptyw ustaleh planu na finanse publiczne

Wptywy do budzetu gminy, wynikajgce z realizacji ustalen planu, mogg by¢ zwigzane
z poborem podatku od nieruchomosci gruntowych, podatku od powierzchni uzytkowej budynkéw,
optaty cywilnoprawnej i optaty adiacenckiej w sytuacji, kiedy powstanie obowigzek takiej zaptaty.
Koszty obcigzajgce budzet gminy mogg wystagpic w przypadku realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy.

Majgc na uwadze powyzsze podjecie niniejszej uchwaly jest uzasadnione.
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