Projekt

z dnia 17 pazdziernika 2025 r.
Zatwierdzony przez ..........ccccceeeeuueee

UCHWALA NR XXIIl...../2025
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

z dnia 28 pazdziernika 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Rumianku: dla czesci dzialek
nr 31/19 i 31/10 przy ul. Nowej oraz dla dziatki nr 75/2 przy ul. Poznanskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
z 2025r. poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada Gminy Tarnowo Podgérne uchwala, co
nastepuje.

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Rumianku: dla czesci
dziatek nr 31/19 i31/10 przy ul. Nowej oraz dla dziatki nr 75/2 przy ul. Poznanskiej, zwany dalej
.planem”, stwierdzajgc, ze nienarusza ona ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgérne.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg na rysunkach planu.
3. Zatgczniki do uchwaty stanowia:
1) cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,rysunkiem planu” — zatgcznik nr 1A i 1B;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgdrne o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatgcznik Nr 2;

3) dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne - zatgcznik nr 3.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy,
gospodarczo - garazowy lub garazowo - gospodarczy;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
i obowigzujgce normy branzowe.

§ 3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenéw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MNW, 2MNW;
2) teren tak i pastwisk, oznaczony symbolem 1RNL;
3) teren komunikacji wewnetrznej, oznaczony symbolem 1KR.

§ 4. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami
1MNW i 2MNW podejmuje sie nastepujgce ustalenia.

1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, przy czym od
strony drog zadna z czesci budynkéw nie moze przekroczy¢ wyznaczonej linii zabudowy w kierunku
linii rozgraniczajgcej droge o wiecej niz:

a) okap, gzyms, balkon, daszek nad wejsciem, itp. — 1,5 m,

b) taras, schody zewnetrzne, pochylnia lub rampa — odlegtos¢ wynikajgcg z przepiséw odrebnych,
okreslajgcych odlegtosci obiektéw budowlanych od krawedzi jezdni;
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2) dopuszczenie lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, poza
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;

3) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem lokalizacji obiektow
tymczasowych wytgcznie na czas trwania budowy;

4) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych.

2. W zakresie zasad ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu - w zakresie ochrony przed hatasem:
nakaz zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu okreslonych w przepisach odrebnych, na terenach
oznaczonych symbolami 1TMNW i 2MNW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

3. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu:
1) dopuszczenie lokalizacji obiektdéw matej architektury;
2) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen z wytgczeniem:

a) ogrodzeh z przestami lub panelami wykonanymi z betonowych lub Zzelbetowych elementow
prefabrykowanych,

b) ogrodzen wyzszych niz 1,6 m,

c) ogrodzen o przeziernosci mniejszej niz 30% dla ogrodzen drewnianych i mniejszej niz 70% dla
pozostatych ogrodzen,

d) dopuszcza sie ogrodzenia wyzsze niz 1,6 m w czesci bram i furtek o wysokosci nie wiekszej niz
1,8 m.

4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizacje:

a) nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego w obrebie jednej
dziatki budowlanej,

b) nie wiecej niz jednego budynku garazowo-gospodarczego w obrebie jednej dziatki budowlanej,
c) nie wiecej niz jednej wiaty w obrebie jednej dziatki budowlanej,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) dojs¢, dojazddw i miejsc postojowych.
2) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik maksymalnej nadziemniej intensywnosci zabudowy 0,40,
b) wskaznik minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy 0,10,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 60%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 20%,
e) maksymalna powierzchnia budynku garazowo-gospodarczego 80,0 m>.
3) ustala sie zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkow:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wiecej niz 9,0 m od poziomu terenu,
- budynku garazowo-gospodarczego — nie wiecej niz 5,0 m od poziomu terenu,
c) maksymalna liczba kondygnac;ji:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

d) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowacé na
wysokosci nieprzekraczajgcej 0,6 m nad poziomem terenu,
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e) geometria dachu:

-dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy strome symetryczne dwu- Ilub
wielospadowe o rownym nachyleniu potaci dachowych w przedziale 25° — 45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego lub wiaty — dachy strome dwu- lub wielospadowe
o rownym nachyleniu potaci dachowych w przedziale 20° — 45°,

f) pokrycie dachéw: dachéwka, materiaty imitujgce dachowke, panele z blachy na rgbek, w kolorach
od ceglanego do brgzowego lub grafitowy,

g) pokrycie elewacji:
- elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, ceramika,
- zakaz stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych i blach,

- kolorystyka wystroju zewnetrznego obiektdéw z dominacjg koloréw stonowanych — odcieni bieli,
jasnoszarych, piaskowych, jasnobezowych,

h) dopuszcza sie usytuowanie budynku garazowo-gospodarczego Iub wiaty jako obiektu
wolnostojgcego lub przybudowanego do budynku mieszkalnego,

i) dopuszcza sie lokalizacje garazu w obrebie kubatury budynku mieszkalnego;
4) ustala sie minimalng powierzchnie projektowanej dziatki budowlanej 1500 m?;

5) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania: dwa miejsca na jeden lokal mieszkalny, w te
liczbe wlicza sie miejsca w garazu oraz dodatkowe minimum jedno miejsce na kazde 100 m? lokalu
uzytkowego zlokalizowanego w obrebie budynku mieszkalnego.

5. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu, wtym zakazu zabudowy na obszarach oznaczonych na rysunku planu jako pasy
techniczne napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia o szerokoéci po 7,0 m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu linii w obie stron, ustala sie zakaz:

1) zabudowy;
2) sadzenia roslinnosci wysokiej lub o rozbudowanym systemie korzeniowym;
3) lokalizacji instalacji fotowoltaicznych.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemédw komunikacji iinfrastruktury
technicznej ustala sie:

1) komunikacje terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z drogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem 1KR projektowanymi zjazdami;

2) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;
3) odprowadzenia Sciekéw do kanalizacji sanitarnej;

4) odprowadzenia woéd opadowych iroztopowych na wilasnym terenie z dopuszczeniem ich
odprowadzania do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w gaz docelowo do sieci gazowej;
6) zaopatrzenia w ciepto:
a) nakaz zastosowania niskoemisyjnych zrodet ciepta,

b) dopuszcza sie budowe mikro instalacji fotowoltaicznych o wysokosci do 3,0 m od poziomu terenu,
posadowionych na gruncie; dopuszcza sie ich lokalizacje na dachach budynkéw pod warunkiem,
ze wysokos¢ budynku wraz z instalacjg nie przekroczy 9,0 m od poziomu terenu dla budynkéw
mieszkalnych i 5,0 m od poziomu terenu dla pozostatych budynkow;

7) zaopatrzenie w energie elekiryczng z sieci elektroenergetyczne;j.

§ 5. Dla terenu komunikacji wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KR podejmuje sie nastepujgce
ustalenia.
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1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) lokalizacje drogi dojazdowej wewnetrznej, chodnikéw, $ciezek rowerowych lub ciggu pieszo-
jezdnego;

2) dopuszczenie budowy o$wietlenia ulicznego;

3) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem lokalizacji obiektow
tymczasowych wytgcznie na czas trwania budowy.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu ustala sie:
1) szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0%;
4) zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng z drogi gminnej — ul. Nowej potozonej poza granicami obszaru objetego
planem;

2) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na wtasnym terenie z dopuszczeniem ich
odprowadzania do dotéw chfonnych lub do zbiornikow retencyjnych zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi,

b) nakaz docelowego odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej;
3) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej;

§ 6. Dla terendw tgk i pastwisk oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RNL podejmuje sie
nastepujgce ustalenia.

1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) nakaz zachowania obecnego, rolniczego, zagospodarowania terenu;

2) zakaz zabudowy budynkami ibudowlami z wylgczeniem niezbednych obiektéw infrastruktury
technicznej, z zachowaniem ograniczeh wynikajgcych z pozostatych zapiséw niniejszej uchwaty oraz
przepiséw odrebnych.

2. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - teren oznaczony symbolem 1RNL
jest w catosci potozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,Rynny Jeziora Lusowskiego i Doliny
Samy” — nalezy bezwzglednie stosowac przepisy wynikajgce z takiego usytuowania.

3. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala sie:
1) zakaz sytuowania urzadzen reklamowych;
2) dopuszczenie lokalizacji ogrodzenh z wytgczeniem:

a) ogrodzeh z przestami lub panelami wykonanymi z betonowych lub Zelbetowych elementow
prefabrykowanych,

b) ogrodzen o wysokosci wiekszej niz 1,5 m,

c) ogrodzen o przeziernoéci mniejszej niz 40% dla ogrodzeh drewnianych i 80% dla pozostatych
ogrodzen;

3) nakaz pozostawienia wzdtuz rowow melioracyjnych nieogrodzonego pasa terenu o szerokosci
minimum 3 m.

4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakaz prowadzenia dziatalno$ci niezwigzanej z produkcja rolna;
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2) dopuszczenie budowy, rozbudowy, przebudowy irozbiodrki sieci infrastruktury technicznej, w tym
gazociggu sredniego cisnienia;

3) nakaz zachowania istniejgcych urzadzen melioracyjnych z dopuszczeniem ich modernizacii;
4) nie przewiduje sie miejsc postojowych.

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie komunikacje terenu z przylegtej drogi krajowej nr 92, potozonej poza granicami
planu, istniejagcym zjazdem indywidualnym.

§ 7. Na calym obszarze planu podejmuje sie nastepujgce ustalenia, z uwzglednieniem zapisow § 4, §
5i § 6 uchwaty.

1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie zakaz lokalizacji nowych
napowietrznych linii elektroenergetycznych.

2. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych, z wyjgtkiem inwestyciji celu publicznego;

2) w zakresie ochrony gruntow i wod ustala sie:
a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do gruntu,

b) nakaz wykonania odpowiedniego zabezpieczenia przed przenikaniem S$ciekéw iinnych
zanieczyszczen do gruntu i wéd dla istniejgcych i projektowanych drég,

c) nakaz uwzglednienia budowy i przebudowy urzgdzen drenarskich w trakcie prowadzenia prac
zwigzanych z zagospodarowaniem terenéw;

3) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — nakaz wytwarzania energii dla celéw grzewczych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie ochrony przed hatasem — nakaz ograniczania emisji hatasu z obszaru objetego planem
w sposOb zapewniajgcy zachowanie akustycznych standardow jakosci srodowiska na terenach
podlegajacych ochronie akustycznej zlokalizowanych w sgsiedztwie;

5) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw zgodnie
z regulaminem utrzymania porzadku i czysto$ci w gminie oraz przepisami odrebnymi;

6) w zakresie zagospodarowania mas ziemnych:

a) nakaz wykorzystania mas ziemnych, spetniajgcych standardy jakosci gleb lub ziemi, uzyskanych
w wyniku prac ziemnych na terenach ich powstawania do uksztaftowania terenu, wtym dla
urzgdzania zieleni towarzyszgcej inwestycjom,

b) dopuszczenie usuwania nadmiarow mas ziemnych poza obszar planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) w zakresie ochrony zieleni:

a) nakaz zachowania istniejgcych zadrzewien, aw przypadku Kkolizji z planowanym sposobem
zagospodarowania izabudowy, nakaz ich przesadzenia lub wprowadzenia nowych nasadzen
w granicach obszaru objetego planem,

b) nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia.

3. Nie podejmuje sie ustalen odnosnie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspétczesne.

4. Ustala sie lokalizacje miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi.
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5.W zakresie wyznaczenia granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendw goérniczych, a takze obszarow
szczegoblnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa
ustala sie potozenie terendw w granicach:

1) obszaru iterenu gorniczego ,Tarnowo Podgérne GT-1" ustanowionego dla eksploatacii
udokumentowanego ztoza wod termalnych;

2) obszaru udokumentowanego ztoza wéd termalnych ,Tarnowo Podgorne GT-1” (numer ztoza 15707).

6. Nie okresla sie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym w rozumieniu przepiséw odrebnych.

7. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przeszkdd lotniczych w rozumieniu przepiséow odrebnych;
2) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych;

3) zakaz lokalizacji obiektow i urzgdzen o wysokosci réwnej lub wiekszej niz 90 m n.p.t. ze wzgledu na
potozenie obszaru objetego planem w strefie ochrony Lotniczych Urzgdzeh Naziemnych — stacji
radarowych;

4) zakaz lokalizacji obiektow i urzgdzen o wysokosci réwnej lub wiekszej niz 132 m n.p.m. ze wzgledu
na potozenie obszaru objetego planem w zasiegu pomiaru stanu atmosfery przez radar
meteorologiczny.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury
technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie prowadzenia robét budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakaz zapewnienia wody dla celéw przeciwpozarowych;
3) dopuszczenie zachowania istniejgcej napowietrznej sieci elektroenergetyczne;;

4) dopuszczenie lokalizacji  stacji  transformatorowych  wbudowanych Ilub  kontenerowych
z zapewnieniem dostepu do drég publicznych;

5)prawo do podziatu istniejgcych dziatek celem wydzielenia terenéw dla lokalizacji stacji
elektroenergetycznych.

9. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendéw nie podejmuje sie ustalen.

§ 8. Ustala sie stawke stuzgca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla terenéw objetych planem.

§ 9. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Tarnowo Podgorne.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zatgcznik Nr 2

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2025r. poz.11563) iart. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) Rada Gminy Tarnowo Podgérne rozstrzyga,
co nastepuje:

§ 1. Okresla sie sposoOb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stuzgcych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, w zakresie:

1) gminnych droég oraz organizacji ruchu drogowego;

2) wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania sciekdw komunalnych,
utrzymania czystosci iporzadku oraz urzadzen sanitarnych, unieszkodliwiania odpadow
komunalnych.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestyciji:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. ustawg
prawo budowlane, ustawg o zaméwieniach publicznych, samorzgdzie gminnym, gospodarce
komunalnej i o ochronie sSrodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesytania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane
beda w sposéb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r.

3) realizacja ifinansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych
w § 1 lub stuzgcych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspoffinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow atakze wtascicieli nieruchomosci w finansowaniu w ramach porozumien
o charakterze cywilno — prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,PPP”.
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UZASADNIENIE

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencjg uchwat podjetych przez Rade Gminy Tranowo
Podgorne nr V/49/2024 z dnia 30 lipca 2024 r. w sprawie przystgpienia do opracowania
zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w Rumianku: dla czesci
dziatek nr 31/19 i 31/20 przy ul. Nowej oraz dla dziatki nr 75/2 przy ul. Poznanskiej oraz
nr VI1/84/2024 z dnia 24 wrze$nia 2024 r. w sprawie: zmiany uchwaty Nr V/49/2024 Rady
Gminy Tarnowo Podgorne z dnia 30 lipca 2024 r. w sprawie przystgpienia do opracowania
zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w Rumianku: dla czesci
dziatek nr 31/19 i 31/20 przy ul. Nowej oraz dla dziatki nr 75/2 przy ul. Poznanhskiej.
Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680) w
zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 poz. 1688
ze zm.) zostata przeprowadzona procedura sporzadzania planu, przewidziana w art. 17.
Stosownie do art. 17 pkt 1) ww. ustawy, ogtoszenie o przystgpieniu do sporzgdzenia planu
ukazato sie w gazecie "Sasiadka-czytaj" w dniu 10.10.2024, a obwieszczenie zostato
wywieszone na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Tarnowo Podgérne w dniach od
15.10.2024 r. do 18 listopada 2024 r. oraz na stronie internetowej tut. Urzedu BIP Tarnowo
Podgorne.

W terminie okreslonym w ogtoszeniu i obwieszczeniu nie zostat ztozony zaden wniosek
do projektu planu.

Stosownie do art. 17 pkt 2) ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
pismem nr WZP.6721.14.2024 z dnia 21.10.2024 o przystgpieniu do sporzadzenia planu
zostaty zawiadomione instytucje oraz organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania.
Uzgodniono zakres i stopien szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu pismo nr WOO-II1.411.440.2024.AM.1 z dnia 28 listopada 2024 r.
oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Poznaniu pismo
nr NS.9022.1555.2024 z dnia 28 listopada 2024 r.

Zgodnie z art. 17 pkt 4) sporzadzono projekt planu wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko uwzgledniajgc ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Tranowo Podgdrne, sporzadzono prognoze
skutkéw finansowych uchwalenia planu z uwzglednieniem art. 36 ustawy.

Na podstawie art. 17 pkt 6) lit. a) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Wijt Gminy Tarnowo Podgoérne uzyskat opinie do przedstawionych w projekcie planu
rozwigzan, od wtasciwych organdw/instytuciji.

Na podstawie art. 17 pkt 6) lit. b) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Wjt Gminy Tarnowo Podgdérne uzgodnit projekt planu z wiasciwymi organami/instytucjami.
Ogtoszenie o przeprowadzeniu konsultacji spotecznych dotyczacych niniejszego planu
ukazato sie w gazecie "Sasiadka-czytaj" w dniu 11.08.2025 r., a obwieszczenie zostato
wywieszone na tablicy ogtoszeh Urzedu Gminy w Tarnowie Podgoérnym w dniach od
18.08.2025 r. do 30.09.2025 r. oraz na stronie internetowej urzedu.

Konsultacje spoteczne w sprawie niniejszego planu miaty miejsce w dniach od 1 wrzesnia
2025 roku do 30 wrzesnia 2025r. Projekt uchwaty wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze byt dostepny w siedzibie Urzedu Gminy w Tarnowie Podgdrnym
oraz na stronie internetowej Urzedu.

Dyzur projektanta dotyczacy rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego odbyt
sie w dniu 8 wrzesnia 2025r. w siedzibie Urzedu Gminy w Tarnowie Podgérnym w godz.
15:00 — 16:00.

Spotkanie otwarte poswiecone rozwigzaniom przyjetym w projekcie planu miejscowego,
odbyto sie w dniu 15 wrzesnia 2025 r. o godz. 16:00 i zostato przeprowadzone za pomocag
srodkow porozumiewania sie na odlegtos¢ z mozliwoscig zabierania gtosu, zadawania
pytan i sktadania uwag przez jednoczesng transmisje obrazu i dzwieku oraz zadawania
pytan i sktadania uwag w formie zapisu tekstowego. W spotkaniu tym, oprécz pracownikéw
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Urzedu i projektanta, uczestniczyta jedna osoba, ktéra nie zadata pytan i nie zgtosita uwag.
W wyznaczonym terminie, tj. do dnia 30 wrzesnia 2025 r., do projektu planu oraz prognozy
oddziatywania na Srodowisko nie wptynety uwagi.

Wobec dopetnienia procedury przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu przedtozono Radzie Gminny Tarnowo

Podgorne celem uchwalenia.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt

planu:

a) uwzglednia wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez
ustalenia zawarte m. in. w § 4 ust. 1, § 5 ust. 1, § 6 ust. 1, § 7 ust. 1 tekstu uchwaty,
dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz w § 4 ust. 4, § 5
ust. 2, § 6 ust. 4, ustalajgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu;

b) uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m. in.
w§4ust. 1,§5ust. 1, §6 ust. 1, § 7 ust. 1 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony
i ksztaltowania fadu przestrzennego, w § 4 ust. 2, § 6 ust. 2, § 7 ust. 2, dotyczgce
zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w § 4 ust. 3, § 6 ust. 3, dotyczace
zasad ksztaltowania krajobrazu, w § 4 ust. 5, § 7 ust. 7, dotyczgce szczegdlnych
warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu oraz w § 4
ust. 4, § 5 ust. 2, § 6 ust. 4, ustalajgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu;

c) uwzglednia wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntoéw rolnych i lesnych poprzez ustalenia zawarte m. in.w § 4 ust. 2, §6 ust. 2,§7
ust. 2 i 5 tekstu uchwaty, dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
oraz w § 4 ust. 3, § 6 ust. 3 dotyczgce zasad ksztaltowania krajobrazu;

d) uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej w § 7 ust. 3 tekstu uchwalty;

e) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
0s6b niepetnosprawnych poprzez ustalenia zawarte m. in.w § 4 ust. 2, § 6 ust. 2, § 7
ust. 2 tekstu uchwalty, dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
zasad ksztattowania krajobrazu oraz w §4 ust. 5, § 7 ust. 4 i 7 tekstu uchwaty,
dotyczgce szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego
uzytkowaniu;

f) uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 8
tekstu uchwaty;

g) uwzglednia prawo wilasnosci poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 8 tekstu uchwaty;

h) uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, poprzez ustalenia zawarte
m.in. w § 4 ust. 6, § 5 ust. 3, § 6 ust. 5, § 7 ust. 8 tekstu uchwaty, dotyczgce zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

i) uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 4 ust. 6,
§ 5 ust. 3, § 6 ust. 5, § 7 ust. 8 tekstu uchwaty, dotyczgce zasad modernizaciji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

i) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej poprzez ustalenia
zawarte m. in. w § 4 ust. 6, § 5 ust. 3, § 6 ust. 5, § 7 ust. 8 tekstu uchwaty, dotyczace
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 - 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, kolejno:

a) zapewniono udziat spoteczenstwu w pracach nad niniejszym projektem planu, w tym
przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

b) niniejszy projekt planu zostat sporzadzony przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych;

c) niniejszy projekt planu, uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniono ww.
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wymagania wynikajgce z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy

sporzadzaniu projektu planu uwzgledniony zostat interes publiczny oraz interesy prywatne,

zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania, a takze analizy

ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

w przypadku nowej zabudowy, nalezy uwzgledni¢ wymagania fadu przestrzennego,

efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

a) ksztattowanie struktur przestrzennych, poprzez zaprojektowane tereny, uwzglednia
dazenie do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

b) zaprojektowane tereny, umozliwiajg mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu,

C) zaproponowane rozwigzania przestrzenne zapewniajg korzystne  warunki
przemieszczania sie pieszych oraz rowerzystéw,

d) projektowane tereny stanowig kontynuacje istniejgcej zabudowy,

e) projektowanie uniwersalne.

Stwierdza sie zgodno$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z wynikami

»+Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Tarnowo Podgorne — marzec

20247, stanowigcej zatgcznik do uchwaty Nr LXXX/1362/2024 Rady Gminy Tarnowo

Podgorne z dnia 26 marca 2024 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan

i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgérne oraz

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na podstawie art. 17 pkt 5) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

sporzgdzono prognoze skutkéw finansowych. Projekt planu obejmuje w catosci teren, ktéry

stanowi wiasnos¢ prywatng i nie wprowadza ustalen powodujgcych zmiane rodzaju

wiasnosci. W zwigzku z powyzszym zadania zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej nie bedg miaty wptywu na budzet gminy.

Przedmiotowy projekt planu jest zgodny z wyznaczonymi kierunkami zagospodarowania

w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

Gminy Tanowo Podgoérne zatwierdzonym uchwatg Rady Gminy Tarnowo Podgérne

Nr L/852/2022 z dnia 29 marca 2022 r.

Projekt
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