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z dnia 16 czerwca 2025 r.
Zatwierdzony przez ..........ccccceeeeuueee

UCHWALA NR XVIIIL...12025
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

z dnia 24 czerwca 2025 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 67/2 przy
ul. Bukowskiej w Ceradzu Koscielnym

Na podstawie art. 18 ust.2pkt5iart. 40ust. 1141 ust. 1ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o0 samorzagdzie gminnym (tj. Dz. U. z2024r. poz.1465ze zm.) oraz art. 3ust. 1,
art. 4 ust. 1iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.) - Rada Gminy Tarnowo Podgérne uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat I.
Przepisy Ogéine

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 67/2
przy ul. Bukowskiej w Ceradzu Koscielnym, zwanego dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo
Podgorne, zatwierdzonego uchwatg Nr L/852/2022 Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 29 marca
2022 .

2. Integralng czes¢ uchwaty stanowia:
1) rysunek planu, sporzgdzony w skali 1: 500, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgdérne o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) zatgcznik nr 3 — stanowigcy dane przestrzenne utworzone dla planu.
3. Plan obowigzuje w granicach okreslonych na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,dziatce” - nalezy przez to rozumie¢ pojecie ,dziatki budowlanej” okreslone w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumieé linie wyznaczajgcg minimalng
odlegtos¢ od linii rozgraniczajgcej, w jakiej mozna sytuowa¢ Sciane zewnetrzng budynku;
nieprzekraczalna linia zabudowy ma zastosowanie takze do kondygnacji podziemnej; dopuszcza sie
wysuniecie przed linie zabudowy: schoddw zewnetrznych wraz zich zadaszeniami, balkondw,
tarasow, wykuszy, pochylni, ramp, przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych;

3) ,ogrodzeniu petnym” — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym czes$¢ nieprzezierna stanowi
nie mniej niz 50% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

4) tablicy informacyjnej” — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji lokalnej, turystyczne;,
przyrodniczej lub porzadkowej;

5) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie o okreslonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.
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Rozdziat Il.
Ustalenia szczegoétowe

§ 3. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastepujgce obowigzujgce ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu — oznaczone barwg i symbolem literowym;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) budynek ujety w gminnej ewidenciji zabytkow.

§ 4. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi na
rysunku planu: teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem U.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, krajobrazu oraz wymagan
wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) ustala sie sytuowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy okreslong na rysunku
planu;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje na dzialce jednego szyldu, wytgcznie na elewacji budynku, na wysokosci parteru,
o powierzchni ekspozycji nie wiekszej niz 1,0 m?,

b) lokalizacje obiektow matej architektury,

c) lokalizacje na dziatce jednej tablicy informacyjnej, o powierzchni ekspozycji tablicy nie wiekszej niz
2,0 m? i wysokosci nie wiekszej niz 2,0 m;

3) zakazuje sie:
a) lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. a),
b) lokalizacji szyldow w postaci ekranéw LED lub ruchomych obrazéw multimedialnych,

c) lokalizacji ogrodzen zprzestami Ilub panelami wykonanymi z betonowych elementéow
prefabrykowanych,

d) lokalizacji od strony drog ogrodzen petnych i wyzszych niz 1,80 m,
e) lokalizacji nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej.
§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala sie:
a) ochrone powietrza, wod i powierzchni ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) w zakresie instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych, stosowanie
ograniczen lub zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) w przypadku lokalizacji zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
domow opieki spotecznej, obiektéw zamieszkania zbiorowego - zachowanie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku odpowiednio jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, terendbw domow opieki spotecznej, terendw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

2) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej — ustala sie nastepujgce wymagania dla budynku ujetego w gminne;j
ewidencji zabytkéw, oznaczonego na rysunku planu:

1) zachowanie uktadu elewaciji oraz ksztattu okien;
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2) dopuszczenie rozbudowy, z uwzglednieniem historycznej formy architektonicznej,
3) zakaz stosowania blachy dachéwkopodobnej lub gontu papowego jako pokrycia dachu;
4) zakaz stosowania zewnetrznego ocieplenia elewaciji;

5) wszelkie prace budowlane oraz konserwatorskie prowadzone przy budynku winny by¢é prowadzone
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw.

§ 8. W zakresie szczegotowych parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U:

1) ustala sie:
a) zachowanie budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, z zastrzezeniem pkt 2 lit. a),
b) nadziemng intensywnos¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 0,75,
¢) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,0,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 25%,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
f) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 12,0 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,

g) geometrie dachow: strome — dwuspadowe, o katach nachylenia potaci od 30° do 45°,
z zastrzezeniem pkt 2 lit. b),

h) nieprzekraczalng linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
i) obstuge komunikacyjng z drogi gminnej — ul. Bukowskiej, przylegtej do obszaru planu,
j) zapewnienie, w granicach dziatki, co najmniej 10 miejsc postojowych dla roweréw,

k) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki nie mniejszg niz 1600 m?, z wylgczeniem dziatek
przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej, dla ktérych nie wyznacza sie ograniczenh
w zakresie parametréw;

2) dopuszcza sie:

a) przebudowe lub rozbudowe budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, z uwzglednieniem
warunkoéw okreslonych w § 7 i w pozostatych ustaleniach planu,

b) dowolng geometrie dachow dla zadaszen schodow zewnetrznych,
c) lokalizacje 1 kondygnacji podziemne;.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terendéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzg, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sie¢ uwzglednienie
uwarunkowan wynikajgcych z potozenia obszaru objetego planem w granicach udokumentowanego
ztoza woéd termalnych ,Tarnowo Podgérne GT-1” oraz udokumentowanego zioza gazu ziemnego
~Jankowice”, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci nie podejmuje
sie ustalen.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajgcych z potozenia czesci terenu U w strefie sanitarne;j
od cmentarza, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw wymagan i ograniczen wynikajgcych z przebiegdw sieci
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3)w przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektow budowlanych z istniejgcymi sieciami
infrastruktury technicznej — usuniecie tych kolizji dopuszcza sie zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz infrastruktury
technicznej:

1) ustala sie:
a) zapewnienie miejsc postojowych, zgodnie z ustaleniami dla terenu U,

b) zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w przypadku
jezeli wystgpi taka koniecznosé, w ilosci i na zasadach przewidzianych w przepisach odrebnych
z zakresu drdg publicznych,

C) zapewnienie powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do tych sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrédet energii
0 mocy nieprzekraczajgcej mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;,
f) odprowadzanie sciekdw do sieci kanalizacji sanitarne;j,
g) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie wykonywanie robot budowlanych w zakresie obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenoéw: ustalenia § 5 pkt 2 lit. a) - lit. b) oraz § 5 pkt 3 lit. a) - lit. d) zachowujg moc do dnia wejscia
w zycie uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat Ill.
Przepisy Koncowe

§ 14. Ustala sie stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Tarnowo Podgorne.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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(Dz. Urz. Woj. WIkp. z dnia ... . poz. ...)

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA DZIAtKI NR 67/2 PRZY UL. BUKOWSKIEJ W CERADZU KOSCIELNYM

’:’ Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr ... Rady Gminy Tarnowo Podgdrne z dnia ... .

GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
TEREN UStUG
BUDYNEK UJETY W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

GRANICA STREFY SANITARNEJ OD CMENTARZA

OBSZAR PLANU ZNAJDUIJE SIE W GRANICACH:

- UDOKUMENTOWANEGO ZtOZA WOD TERMALNYCH
"TARNOWO PODGORNE GT-1"

- UDOKUMENTOWANEGO ZtOZA GAZU ZIEMNEGO "JANKOWICE"
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY TARNOWO PODGORNE
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GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Mapa zasadnicza w ukladzie wspdtrzednych 2000 strefa 6
uzyta na podstawie licencji nr GKG.GZW.4062.50.2024_3021_P
wydanej przez Staroste Poznariskiego
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XVII1/.../2025
Rady Gminy Tarnowo Podgorne

z dnia 24 czerwca 2025 .

ROZSTRZYGNIECIE

RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki o nr 67/2 przy ul. Bukowskiej w Ceradzu Koscielnym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasad ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130 ze zm.) Rada Gminy Tarnowo Podgdrne rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadanh wiasnych gminy:

1) zadania w zakresie budowy gminnej drogi wewnetrznej Gmina Tarnowo Podgorne bedzie
realizowata, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepisoéw odrebnych;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg witasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociggowej icieplnej, zgodnie zustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

3) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, atakze zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie Gminy Tarnowo Podgdrne oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

4) podstawe przyjecia do realizacji zadan okre$lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi¢ bedg zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Tarnowo Podgérne;

5) okreslenie termindéw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wediug
kryteriéw i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Tarnowo
Podgorne;

6) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo, w zaleznosci od wielkosci srodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Finansowanie okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, bedzie odbywaé sie
poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspoffinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:
a) dotacji Unii Europejskiej,
b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prawnego (,PPP”), a takze wiascicieli nieruchomosci.
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UZASADNIENIE
Do Uchwaly Nr XVIII/.../2025
Rady Gminy Tarnowo Podgorne

z dnia 24 czerwca 2025 r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 67/2 przy

ul. Bukowskiej w Ceradzu KoScielnym.

Uchwata nr LXXIX/1333/2024 z dnia 27 lutego 2024 r. Rada Gminy Tarnowo Podgérne
przystapita do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki nr 67/2 przy ul. Bukowskiej w Ceradzu Kos$cielnym.

W obszarze objetym ww. uchwalg obowigzywal dotychczas miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Ceradz Koscielny, przyjety uchwata
nr LXXX1/832/2010 Rady Gminy Tarnowo Podgorne z dnia 9 listopada 2010 r.

Zasadno$¢ uchwalenia zmiany ww. planu wynika z potrzeby korekty ustalen w zakresie linii
zabudowy, gabarytéw istniejacej 1 planowanej zabudowy oraz miejsc parkingowych, w
dostosowaniu do przygotowywanej koncepcji zagospodarowania izabudowy terenu oraz do
istniejacych juz uwarunkowan. W pozostaltym zakresie, z zastrzezeniem konieczno$ci
uwzglednienia zmian wynikajacych z przepisow odrgbnych, plan zachowuje dotychczasowe

przeznaczenie i zasady zagospodarowania.

Po podjeciu przez Rad¢ Gminy Tarnowo Podgérne ww. uchwaty z dnia 27 lutego 2024 r.
wykonano wszystkie niezbedne czynno$ci proceduralne wymienione w art. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze

zm.) oraz w przepisach odrgbnych, tj.:

ogloszono, w sposob okreslony w art. 8h ust. 1 ustawy, o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do

sporzadzania planu, okreslajac forme, miejsce 1 termin sktadania wnioskoéw dotyczacych planu;

- zawiadomiono o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu instytucje i organy wlasciwe
do uzgadniania i opiniowania planu;

- sporzadzono projekt planu wraz z uzasadnieniem,;

- uzyskano zgody na odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko;

- wystapiono o wskazane w ustawie uzgodnienia i opinie o projekcie planu;

- wprowadzono, w niezbednym zakresie, zmiany wynikajace z uzyskanych opinii idokonanych

uzgodnien;

- sporzadzono wykaz wnioskow do projektu planu wraz z propozycja ich rozpatrzenia i uzasadnieniem;
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- ogloszono, w sposob okreslony w art. 8h ust. 1 ustawy, o rozpoczeciu konsultacji spotecznych, okreslajac
formy, sposoby, miejsca i terminy ich przeprowadzenia;
- do projektu planu nie wptynety uwagi;

- opracowano raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych.

Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Tarnowo Podgérne obszar planu wchodzi w sktad terendw ustug kultu (oznaczenie symbolem ,,F UK”).
Uchwalenie zmiany planu stanowi¢ bedzie zatem przede wszystkim realizacjg polityki przestrzennej
wyrazonej w Studium.

Odpowiednie ograniczenie w planie parametrow i wskaznikow zabudowy oraz dostosowanie
przeznaczenia terenu do istniejagcych uwarunkowan funkcjonalno - przestrzennych pozwala na uznanie, ze
uwzglednione zostaly wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, potrzeby
zrownowazonego rozwoju oraz walory architektoniczne i krajobrazowe.

W planie okre$lono zasady ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, granice i sposoby
zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, w tym zt6z kopalin, ktore poddane zostaly
opiniowaniu i uzgadnianiu przez wlasciwe w tym zakresie instytucje i organy. W zwiazku z tym stwierdzi¢
nalezy, ze spetnione zostalty wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz ochrony
z}6z kopalin. Nakaz stosowania, okre$lonych odrgbnymi przepisami, ograniczen lub zakazéow w zakresie
instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych wpisuje si¢ w potrzebg uwzglednienia
zmniejszenia podatnos$ci na zmiany klimatu.

W planie podjeto ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspolczesnej - poprzez obowiazek uwzgledniania uwarunkowan wynikajacych z przepisow
odrebnych w zakresie ochrony i opieki nad zabytkami, w tym w szczego6lnos$ci w odniesieniu do budynku
dawnej szkoty, ujetego w gminnej ewidencji zabytkow.

W planie zawarto zapisy pozwalajace na uwzglgdnienie wymagan ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze osdb ze szczegdlnymi potrzebami (m. in. zapisy dotyczace zasad
ochrony s$rodowiska, szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, koniecznosci zapewnienia miejsc parkingowych dla oséb niepelnosprawnych).

Uchwalenie planu umozliwi realizacj¢ wyznaczonych funkcji, co pozwoli na racjonalne
wykorzystanie potencjalu gospodarczego, przestrzennego i spotecznego oraz wplynie na podniesienie
walordw ekonomicznych obszaru objetego planem.

Ustalenia planu nie naruszajag prawa wilasnosci: przyjete rozwigzania utrzymujg dotychczasowe
przeznaczenie oraz poszerzaja mozliwosci jego zainwestowania. Z mocy ustawy, dopuszcza si¢ ponadto
dotychczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow do czasu realizacji ustalen

planu.

Projekt Strona 2



W planie uwzgledniono potrzeby interesu publicznego — poprzez umozliwienie dalszego rozwoju na
objetym planem i nalezagcym do gminy obszarze dziatalnos$ci w zakresie uslug uzytecznosci publiczne;.

Uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (dopuszczono wykonywanie w
obszarze planu robot budowlanych w zakresie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej).

W planie nie podjeto ustalen w zakresie terenéw gorniczych, obszarow szczegoélnego zagrozenia
powodza, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - ze wzgledu na ich
niewystepowanie w obszarze planu.

W planie nie podjeto ustalen w zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania ipodziatu
nieruchomosci — ze wzgledu na fakt, Zze obszar opracowania stanowi wylacznie jedna dziatka ewidencyjna,
bedaca jednolita pod wzgledem wlasnosci nieruchomoscia gruntows.

Z uwagi na charakter, zakres i przeznaczenie terenu w przedmiotowym planie nie podejmuje si¢
zagadnien zwigzanych z ochrong gruntow rolnych i lesnych, potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, potrzebami zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci,
potrzebami zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i
srodowiska oraz potrzebami zwigzanymi z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolnicze;j.

Udzial spoleczny w pracach nad planem obejmowat proces sktadania wnioskéw po przystapieniu do
jego sporzadzenia, etap konsultacji spotecznych oraz mozliwos¢ sktadania uwag do projektu planu, w tym
w formie elektroniczne;.

W trakcie  sporzadzania planu zadbano o zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych. O czynno$ciach podejmowanych w trakcie procedury planistycznej oglaszano w sposob
okreslony w art. 8h ust. 1 1 art. 17 ustawy. Cato$¢ dokumentacji w trakcie catej procedury byta dostepna w
siedzibie Urzedu, z ograniczeniami wynikajacymi z przepisow odrebnych, w tym w szczegolnosci z ustawy
o ochronie danych osobowych.

Ustalajac przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym potrzeby
wlascicieli nieruchomosci w zakresie zagospodarowania przedmiotowego obszaru, nie naruszajac przy tym
jednoczesnie uprawnien osob trzecich i nie ingerujgc w publicznie dostepne obszary.

Spelnione zostaly warunki wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy: obszar planu zlokalizowany jest
bezposrednio przy istniejagcych drogach publicznych, w obszarze o w petlni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno — przestrzennej. Ze wzgledu na skomunikowanie siecig istniejacych drég publicznych —
uchwalenie planu nie powinno spowodowaé zwickszenia transportochlonnosci uktadu przestrzennego, a
jednoczesnie umozliwi mieszkancom maksymalne wykorzystanie transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu. Majac na uwadze powyzsze okolicznosci, w planie ustalono normatyw
parkingowy wytacznie dla rowerdw. Ewentualne parkowanie pojazdéow samochodowych mozliwe bedzie
natomiast na dotychczasowych zasadach, tj. w ramach istniejacego parkingu, zlokalizowanego w liniach

rozgraniczajacych przyleglej drogi gminnej — ul. Bukowskiej, na dziatce nr geod. 65/5. Takie rozwiazanie
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pozwoli jednoczesnie na zachowanie wigkszego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w obszarze

opracowania.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy

Zgodnie z wymogami art. 14 ust. 5 ustawy Wojt Gminy Tarnowo Podgoérne przeprowadzil analizy
dotyczace zasadnosci przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu oraz ustalit niezbedny zakres
prac planistycznych. Uchwalenie planu wpisuje si¢ we wnioski jakie przedstawiono w wynikach ,,Analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz oceny aktualno$ci planow miejscowych i SUIKZP Gminy
Tarnowo Podgorne” w latach 2014 — 2017 (Tarnowo Podgorne, marzec 2017 r.), przyjetej Uchwatla
Nr XLII/661/2017 Rady Gminy Tarnowo Podgdrne z dnia 4 kwietnia 2017 r. w sprawie oceny aktualno$ci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgoérne oraz

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Nie przewiduje si¢ ujemnego wplywu na finanse publiczne, w tym budzetu gminy, z uwagi na
fakt, ze nieruchomo$¢ polozona w obszarze opracowania stanowi wlasno§¢ Gminy Tarnowo

Podgorne.

W zwiagzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly jest uzasadnione.
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