Projekt

z dnia 16 czerwca 2025 r.
Zatwierdzony przez ..........ccccceeeeuueee

UCHWALA NR XVIIIL...12025
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

z dnia 24 czerwca 2025 r.

w sprawie zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ul.
Derdy oraz dziatki nr 413/3 w Tarnowie Podgérnym, przy ul. Kretej i Rokietnickiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U.
22024 r., poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 1130 ze zm.) Rada Gminy Tarnowo
Podgorne uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy
ul. Derdy oraz dziatki nr 413/3 w Tarnowie Podgornym, przy ul. Kretej i Rokietnickiej, zwang dalej
.planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgérne, zatwierdzonego uchwatg Nr L/852/2022
Rady Gminy Tarnowo Podgoérne z dnia 29 marca 2022 roku.

2. Zataczniki do uchwaty stanowia:
1) cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,rysunkiem planu” — zatgcznik nr 1A i 1B;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgoérne o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatgcznik nr 2;

3) dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne — zatgcznik nr 3.
3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy
albo tgczacy obie te funkcije;

2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktérym wyodrebniono
jeden lokal mieszkalny i jeden lokal ustugowy;

3) dziatlce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie okreslajgcg minimalng odlegtosé
od linii rozgraniczajgcej, na ktorej dopuszcza sie usytuowanie wiaty, zewnetrznej sciany budynku;

5) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumieé¢ ogrodzenie, w ktérym udziat powierzchni
azurowej wynosi nie mniej niz 60%;

6) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, oswiatowej,
turystycznej, przyrodniczej, edukacji ekologicznej i innej wymaganej przepisami odrebnymi.

§ 3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MNW,;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug, oznaczony na rysunku planu
symbolami MNW-U;

Projekt Strona 1



3) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KR;
4) teren zieleni urzgdzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala  sie lokalizacje = budynkéw  iwiat zgodnie @ zwyznaczonymi na  rysunku
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) tablic informacyjnych,

b) szyldéw o maksymalnej powierzchni do 1 m? na jednej dziatce na terenie MNW oraz do 3 m? na
jednej dziatce na terenie MNW-U,

c) obiektow matej architektury,
d) ogrodzen wylgcznie azurowych;
3) zakazuje sie lokalizacji tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu:

1) ustala sie:
a) ochrone powietrza, wod i powierzchni ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku na terenie MNW jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz na terenie MNW-U jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c)w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych
stosowanie ograniczen i zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zagospodarowanie odpaddw zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko,
w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
techniczne;.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspétczesnej nie podejmuje sie ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie
nadanie spéjnego charakteru elementom zagospodarowania w zakresie oswietlenia oraz nawierzchni,
w granicach terenu ZP.

§ 8. 1. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem MNW:

1) ustala sie:

a) lokalizacie na dzialce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojgcego,

b) powierzchnie zabudowy budynku gospodarczo-garazowego nie wiekszg niz 60 m?,
c) powierzchnie zadaszenia wiaty nie wiekszg niz 40 m?,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,9,
e) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,6,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%,
g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%,
h) wysokos¢ budynkow mieszkalnych:
- maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
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- maksymalnie 10,0 m,
i) wysokos$¢ budynkéw gospodarczo-garazowych:
- 1 kondygnacja nadziemna,
- maksymalnie 6,0 m,
j) wysokos¢ wiat — maksymalnie 4,0 m,
k) geometrie dachow:
- budynkéw mieszkalnych — strome o kgcie nachylenia pofaci od 30° do 45°,
- budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat — strome o kacie nachylenia potaci od 20° do 45°,

I) lokalizacje w granicach dziatki miejsc do parkowania dla samochodéw w liczbie nie mniejszej niz
2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny oraz dodatkowo 1 miejsce w przypadku wydzielenia lokalu
uzytkowego,

m) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dzialetk — 800 m?, zwyjatkiem dziatek
przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktérych dopuszcza sie
dowolng powierzchnie dziatki,

n) dostep terenu do drég publicznych, znajdujgcych sie poza granicami planu w tym poprzez teren
komunikacji wewnetrznej;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) na dziatce maksymalnie jednego budynku gospodarczo-garazowego,
b) kondygnacji podziemnej w budynku mieszkalnym.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
0znaczonego na rysunku planu symbolem MNW-U:

1) ustala sie:

a) lokalizacje na dzialce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo
mieszkalno-ustugowego albo ustugowego,

b) powierzchnie zabudowy budynku gospodarczo-garazowego nie wiekszag niz 80 m?,
c) powierzchnie zadaszenia wiaty nie wiekszg niz 40 m?,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,09,
e) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,6,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%,
g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
h) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych:
- maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
- maksymalnie 10,0 m,
i) wysokos¢ budynkéw gospodarczo-garazowych:
- 1 kondygnacja nadziemna,
- maksymalnie 6,0 m,
j) wysoko$¢ wiat — maksymalnie 4,0 m,
k) geometrie dachdw:

- budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych - strome
o kacie nachylenia pofaci od 30° do 45°,

- budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat — strome o kacie nachylenia potaci od 20° do 45°,
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) lokalizacje w granicach dziatki miejsc do parkowania dla samochodéw w liczbie nie mniejszej niz
2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny oraz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej lokalu ustugowego,

m) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek — 1000 m?, z wyjgtkiem dziatek
przeznaczonych pod lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej, dla ktérych dopuszcza sie
dowolng powierzchnie dziatki,

n) dostep terenu do drég publicznych, znajdujgcych sie poza granicami planu;
2) dopuszcza sie:
a) lokalizacje na dziatce maksymalnie jednego budynku gospodarczo-garazowego,

b) lokalizacje budynkéw gospodarczo-garazowych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub
bezposrednio przy granicy dziatki,

c) lokalizacje kondygnacji podziemnej w budynku mieszkalnym, mieszkalno-ustugowym i ustugowym,
d) lokalizacje parkingow,

e) przebudowe, nadbudowe Ilub rozbudowe istniejgcych budynkéw, zzachowaniem zasad
i parametréw jak dla nowej zabudowy w ramach terenu, z zastrzezeniem pkt 3;

3) zakazuje sie rozbudowy oraz nadbudowy budynkéw wich czesciach zlokalizowanych przed
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem KR ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie
Z rysunkiem planu.

4. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
0znaczonego na rysunku planu symbolem ZP:

1) ustala sie:
a) lokalizacje zieleni urzadzonej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%,
c) wysokos¢ budowli oraz wiat — maksymalnie 6,0 m,
d) geometrie dachow wiat — dowolne,

e) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki zgodnie z powierzchnig terenu, z wyjgtkiem
dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej, dla ktérych dopuszcza
sie dowolng powierzchnie dziatki,

f) dostep terenu do drég publicznych, znajdujgcych sie poza granicami planu poprzez teren
komunikacji wewnetrznej;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) obiektéw sportu i rekreacji nie bedgcych budynkami,
b) placéw zabaw,
c) wiat;

3) zakazuje sie lokalizacji miejsc do parkowania.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ustala sie:

1) uwzglednienie uwarunkowan wynikajgcych z pofozenia obszaru objetego planem w granicach
udokumentowanego ztoza wod termalnych , Tarnowo Podgérne GT-1" (numer ztoza 15707);

2) uwzglednienie  uwarunkowan  wynikajacych  z potozenia  obszaru  objetego  planem
w granicach terenu i obszaru gérniczego ,Tarnowo Podgdérne GT-1".
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§ 10. 1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem ustala sie:

1) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
2) minimalng powierzchnie dziatki zgodnie z ustaleniami dla poszczegolnych terendw;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.

2. Nie wyznacza sie granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen ipodziatdw
nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw potozenia w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy
od lotniczych urzadzen naziemnych;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw potozenia w zasiegu powierzchni ograniczajgcych
przeszkody dla lotniska Poznan - Lawica;

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw przebiegu istniejacych i projektowanych sieci
infrastruktury technicznej wraz zich strefami ochronnymi oraz urzadzen melioracji, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
infrastruktury technicznej:

1) ustala sie:

a) zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do
sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaréw oraz
drég pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,
e) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zaopatrzenie w energie elekiryczng z sieci elektroenergetycznej, z dopuszczeniem stosowania
odnawialnych zrédet energii 0 mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie:
a) roboty budowlane w zakresie obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) lokalizacje stacji transformatorowych;

3) zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych.

§ 13. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenéw ustalenia § 2 pkt 5, § 4 pkt 2 lit. b), lit. c) ilit. d), § 4 pkt 3, zachowujg moc do dnia wejscia
w zycie uchwaty, o ktorej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§14. Ustala sie stawke stluzgcg naliczeniu jednorazowych optat, ojakich mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla terenow
objetych planem.

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza sie Woéjtowi Gminy Tarnowo Podgérne.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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ZMIANA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU PRZY
UL. DERDY ORAZ DZIALKI NR 413/3 W TARNOWIE PODGORNYM, PRZY UL. KRETEJ | ROKIETNICKIEJ

. . , Zatgcznik nr 1A do Uchwaly Nr ............. 2025
OBJASNIENIA UZYTYCH OZNACZEN Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia ........... 2025 .
— (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia........................... 2025,
J granica obszaru objetego planem poz........ )
I

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

/?w/
A A pjeprzekraczalna linia zabudowy

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej R
wolnostojgcej

114129

KR teren komunikacji drogowej wewnetrznej

ZP teren Zzieleni urzadzonej

napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego
napiecia 15kV

Obszar objety planem potozony jest w granicach:

- obszaru i terenu gérniczego "Tarnowo Podgoérne GT-1"
- udokumentowanego ztoza wod termalnych
"Tarnowo Podgoérne GT-1" (numer ztoza 15707)

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Tarnowo Podgorne

Skala 1:10 000

granica obszaru objetego planem

tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
tereny zieleni urzadzonej, parki, zielence, skwery
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
tereny ustug publicznych

tereny ustug

, > |P|l2| tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej

Pochodzenie uzytego materiatu panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego: 0 10 20 130 40 50 m
Powiatowv Osrodek Dokumentacii Geodezvinei i Kartoaraficznei w Poznaniu SKALA 1:1000 5
Uktac
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ZMIANA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU PRZY
UL. DERDY ORAZ DZIALKI NR 413/3 W TARNOWIE PODGORNYM, PRZY UL. KRETEJ | ROKIETNICKIEJ

OBJASNIENIA UZYTYCH OZNACZEN
r =1 . .
J granica obszaru objetego planem
.|

lub réznych zasadach zagospodarowania

A A pieprzekraczalna linia zabudowy

ﬁ_ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
y H wolnostojgcej lub ustug

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu

Obszar objety planem potozony jest w granicach:

- obszaru i terenu gérniczego "Tarnowo Podgérne GT-1"
- udokumentowanego ztoza wod termalnych
"Tarnowo Podgorne GT-1" (numer ztoza 15707)

RIa

Zatacznik nr 1B do Uchwaty Nr ............. 2025

Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia .............. 2025 .
(Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia.................. 2025,
pozZ............. )

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Tarnowo Podgérne
Skala 1:10 000

:_ granica obszaru objetego planem

- tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

U tereny ustug

Pochodzenie uzytego materiatu panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego:
Powiatowy Osrodek Dokumentacii Geodezyinei i Kartograficznei w Poznaniu
Uktac

SKALA 1:1000
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Zatgcznik Nr 2

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U.
22024 r. poz.1465) iart. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) Rada Gminy Tarnowo Podgérne rozstrzyga,
co nastepuje:

§ 1. Okresla sie sposoOb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stuzgcych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, w zakresie:

1) gminnych drog oraz organizacji ruchu drogowego;

2) wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania sciekéw komunalnych,
utrzymania czystosci iporzadku oraz urzadzen sanitarnych, unieszkodliwiania odpadow
komunalnych.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestyciji:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. ustawg
prawo budowlane, ustawg o zaméwieniach publicznych, samorzgdzie gminnym, gospodarce
komunalnej i o ochronie sSrodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane
beda w sposéb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r.

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych w §
1 lub stuzgcych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspoffinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow atakze wtascicieli nieruchomosci w finansowaniu w ramach porozumien
o charakterze cywilno — prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,PPP”.
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UZASADNIENIE

Wojt Gminy Tarnowo Podgdrne przystgpit do opracowania zmiany miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ul. Derdy oraz dziatki nr 413/3 w Tarnowie
Podgornym, przy ul. Kretej i Rokietnickiej, na podstawie uchwaty Nr 1X/139/2024 Rady Gminy
Tarnowo Podgérne z dnia 26 lipca 2024 r.

Powierzchnia obszaréw objetych planem wynosi ok. 1,2 ha.

Na przedmiotowych terenach obowigzywaty ustalenia uchwaty Nr LV/855/2017 Rady Gminy
Tarnowo Podgérne z dnia 9 stycznia 2018 r. w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego w Tarnowie Podgorny - czescé centralna oraz uchwaty
Nr LVII/888/2018 Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 13 marca 2018 r. w sprawie:
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Tarnowie Podgérnym — czesé
zachodnia.

Do zmiany obowigzujgcych miejscowych planéw przystgpiono w zwigzku z wnioskami
wiascicieli nieruchomoséci dotyczgcymi zmiany funkcji oraz parametréw i wskaznikéw zabudowy i
zagospodarowania terendw.

Zgodnie z politykg przestrzenng przyjeta w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgorne obszary objete planem
przeznaczone sg pod tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone symbolami ,M1”,
,M2” oraz tereny zieleni urzgdzonej, parki, zielehce, skwery, oznaczone symbolem ,ZP”.

Przedmiotem wustalen planu dotyczgcych przeznaczenia terenu s3g: teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczony na rysunku planu symbolem MNW, teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug, oznaczony na rysunku planu
symbolem MNW-U, teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu
symbolem KR oraz teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP. W
zwigzku z powyzszym miejscowy plan stanowi realizacje polityki przestrzennej wyrazonej
w Studium.

Na podstawie przepisow art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym sporzgdzono zatgcznik nr 4 do uchwaty, utworzony w postaci
elektronicznej, obejmujgcy nastepujgce dane przestrzenne: lokalizacje przestrzenng obszaru
objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych, atrybuty zawierajgce informacje o akcie, czes¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej
reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych.

Niniejsza uchwata zostata opracowana zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688).

Sposbb realizacji wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Przy opracowywaniu miejscowego planu uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w
tym urbanistyki i architektury, jak rowniez walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, okreslenie
przeznaczenia poszczegolnych terendw, a takze okredlenie zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terendw.

W planie okreslono zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ktére
poddane zostaty opiniowaniu i uzgadnianiu przez wtasciwe w tym zakresie instytucje i organy. W
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zwigzku z powyzszym stwierdzi¢ nalezy, ze spetnione zostaly wymagania ochrony srodowiska,
w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych.

W planie nie podjeto ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspétczesnej ze wzgledu na ich brak.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych, zostaty zapewnione poprzez ustalenie uwzglednienia w zagospodarowaniu
terendw przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej wraz z ich strefami
ochronnymi oraz urzgdzen melioracji, zgodnie z przepisami odrebnymi, jak réwniez ustalenie
zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach MNW i MNW-U, 2zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

Zapisy planu miejscowego wypracowano w drodze wazenia interesu publicznego i intereséw
prywatnych, biorgc pod uwage w szczegolnosci walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wtasnosci
oraz potrzeby interesu publicznego. Ustalenia planu nie naruszajg prawa wiasnosci — funkcje
terenu wyznaczono uwzgledniajgc istniejgce uwarunkowania wtasnosciowe.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, zostaly zapewnione poprzez zawiadomienie
o0 przystgpieniu do sporzadzenia planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu planu do
wiasciwych organéw wojskowych (Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji, Agencja Wywiadu),
ochrony granic (Nadodrzanski Oddziat Strazy Granicznej)
i bezpieczenstwa panstwa (Agencja Bezpieczehstwa Wewnetrznego).

Uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej oraz wymodg
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnoéci, poprzez
dopuszczenie robét budowlanych w zakresie obiektéw i urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, zostat zapewniony
poprzez zamieszczanie ogtoszen informujgcych o poszczegélnych etapach procedury
planistycznej w Urzedzie Gminy, na tablicy ogtoszeh, w prasie lokalnej oraz na stronach
internetowych gminy, jak rowniez poprzez umozliwienie skfadania wnioskéw i uwag do planu,
w tym w formie elektroniczne;j.

W trakcie sporzadzania planu zadbano o zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych. O czynnosciach podejmowanych w trakcie procedury planistycznej ogtaszano w
sposob okreslony w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Catos¢ dokumentacji w trakcie catej procedury byta dostepna w siedzibie Urzedu,
z ograniczeniami wynikajagcymi z przepisow odrebnych, w tym w szczegdlnosci
z ustawy o ochronie danych osobowych.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ww. ustawy.

Ogtoszenie i obwieszczenie o przystgpieniu do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ukazato sie w prasie, na stronie internetowej urzedu oraz na
tablicy ogtoszen dnia 16 grudnia 2024 r. Zawiadomiono pisemnie organy wtasciwe do opiniowania
i uzgadniania planu, organy administracji rzgdowej i samorzgdowej oraz jednostki organizacyjne o
mozliwosci skladania wnioskow do planu. Ztozone wnioski zostaly rozpatrzone przez Wojta Gminy
Tarnowo Podgérne w trakcie sporzadzania projektu planu.

Pismami z dnia 16 grudnia 2024 r. wystgpiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegotowosci informaciji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko dotyczgcej
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ogtoszenie o rozpoczeciu konsultacji spotecznych zostato ukazato sie w prasie, na tablicach
ogtoszen, na stronie internetowej urzedu oraz w Biuletynie Informacji Publicznej dnia 15 kwietnia
2025 r. Konsultacje prowadzone byly w nastepujgcych formach:
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1) spotkania otwartego, ktore odbyto sie dnia 12 maja 2025 r., o godzinie 16:00, za pomocag
srodkow porozumiewania sie na odlegtos¢ z mozliwoscig zabierania gtosu, zadawania
pytan i skladania uwag przez jednoczesng transmisje obrazu i dzwieku oraz zadawania
pytan i sktadania uwag w formie zapisu tekstowego;

2) dyzuru projektanta, ktory odbyt sie dnia 5 maja 2025 r., w godzinach 15:00 — 16:00,
w siedzibie Urzedu Gminy w Tarnowie Podgoérnym;

3) zbierania uwag w dniach od 25 kwietnia 2025 r. do 23 maja 2025 .

W wyznaczonym terminie nie wptynety Zzadne uwagi.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Stwierdza sie zgodnos¢ miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego
z wynikami ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Tarnowo Podgérne —
marzec 2024”, stanowigcej zatgcznik do uchwaty Nr LXXX/1362/2024 Rady Gminy Tarnowo
Podgoérne z dnia 26 marca 2024 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgoérne oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Gmina realizuje procedury planistyczne zgodnie
z przyjetym wieloletnim planem. Harmonogram sporzadzania miejscowych planéw uwzglednia
wnioski o opracowanie lub zmiane planu oraz projekty miejscowych planéw umozliwiajgce
realizacje celow publicznych (infrastrukturalnych, oswiatowych, zwigzanych
z opiekg zdrowotng czy sportem i rekreacjg) oraz zabezpieczajgce interes ogdlnospoteczny
zwigzany z zachowaniem fadu przestrzennego. Uchwalenie zmian obowigzujgcych miejscowych
planéw w zwigzku z whnioskami wiascicieli dziatek zostato wskazane
w wieloletnim programie prac planistycznych. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
oraz zmiany planéw miejscowych opracowywane sg z uwzglednieniem liczby wnioskéw ztozonych
dla poszczegdlnych obszarow.

Wptyw ustalen planu na finanse publiczne

Wptywy do budzetu gminy, wynikajace z realizacji ustalen planu, mogg by¢ zwigzane
z poborem podatku od nieruchomosci gruntowych, podatku od powierzchni uzytkowej budynkéw,
optaty cywilnoprawnej i optaty adiacenckiej w sytuacji, kiedy powstanie obowigzek takiej zaptaty.

W granicach planu nie przewiduje sie lokalizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, zatem nie wystgpig koszty zwigzane z ich
realizacjg. Nie wystgpi rowniez koniecznos¢ wykupu dziatek od prywatnych wtacicieli.

Majgc na uwadze powyzsze podjecie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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