Projekt

z dnia 12 maja 2025 r.
Zatwierdzony przez ..........ccccceeeeuueee

UCHWALA NR XVI.....12025
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

z dnia 20 maja 2025 .

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy
ul. Sekwojowej w Chybach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
22024 r. poz.1465ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada Gminy Tarnowo Podgérne
uchwala, co nastepuje:

§1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci =z ustaleniami zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Tarnowo Podgorne (Uchwata Nr L/852/2022 Rady Gminy
Tarnowo Podgérne z dnia 29 marca 2022 r.), uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu przy ul. Sekwojowej w Chybach, zwang dalej ,planem”.

2. Plan obejmuje obszar, ktérego granice okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czesciami uchwaty s3a:

1) rysunek planu zatytutowany Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu przy ul. Sekwojowej w Chybach, opracowany w skali 1: 1000 wraz z wyrysem ze zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego Gminy Tarnowo Podgorne,
stanowigcy zatgcznik Nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgoérne o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik Nr 2;

3) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowigce zatgcznik Nr 3.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie¢ wyznaczajgcg minimalng odlegtosé
wiaty lub zewnetrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajgcej terenu;

2) ogrodzeniu petnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udziat powierzchni petnej
wynosi wiecej niz 60%;

3) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumieé pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych i pojazdow na
zasadach obowigzujgcych w strefie zamieszkania.

§ 3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi na
rysunku planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczone symbolami 1MNW
i 2MNW;

2) teren zieleni urzgdzonej, oznaczony symbolem ZP;

3) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem KR.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala sie:
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a) lokalizacje budynkow i wiat, z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych
na rysunku planu, z dopuszczeniem:

- wysuniecia przed te linie, w granicach danego terenu, czesci budynku, takich jak: wykusze,
zadaszenia wejsciowe, wiatrotapy, tarasy lub okapy, na gtebokos¢ nie wiekszg niz 1,5 m,

- wysuniecia przed te linie, w granicach danego terenu, schodoéw lub pochylni zlokalizowanych
ponizej poziomu parteru budynku, przy czym suma szerokosci wysunietych elementéw nie moze
przekroczy¢ 30% catkowitej dtugosci sciany budynku,

b) krycie dachéw budynkéw mieszkalnych dachowkg, materiatem dachéwkopodobnym lub blachg na
rgbek stojacy w kolorze z palety: czerwonej, brgzowej lub antracytowej, z dopuszczeniem
lokalizacji paneli fotowoltaicznych;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje budynkéw garazowych lub gospodarczych bezposrednio przy granicy dziatek
budowlanych,

b) lokalizacje urzadzen budowlanych;
3) zakazuje sie:
a) lokalizacji kondygnacji podziemnych,
b) lokalizacji $cian budynkéw wykonanych z blachy,
c) lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury technicznej na terenach MNW,
d) lokalizacji wiat w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od granicy sagsiedniej dziatki budowlanej,
e) stosowania dla elewacji kolorystyki o odcieniach: r6zu, czerwieni, fioletu, zieleni lub niebieskiego.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) zagospodarowanie zielenig urzagdzong wszystkich nieutwardzonych fragmentow terenéw;

2) w zakresie retencji lub zagospodarowania wéd opadowych iroztopowych, z uwzglednieniem
uwarunkowan gruntowo-wodnych:

a) na terenie ZP zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach terenu,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow i urzadzen, takich jak: rowy infiltracyjne, drenaze rozsaczajace,
rowy i niecki retencyjne, ogrody deszczowe, stawy hydrofitowe, studnie chionne, zielone dachy
i Sciany, zbiorniki retencyjne,

c) dopuszczenie stosowania nawierzchni przepuszczalnych;

3) na terenach MNW zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) gromadzenie odpadéw w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie
Z przepisami odrebnymi w zakresie odpadow;

5) stosowanie ograniczen izakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie
paliw dla celéw grzewczych, z uwzglednieniem przepisow odrebnych w zakresie ochrony powietrza;

6) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wyjgtkiem
inwestycji celu publicznego.

§ 6. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu:
1) zakazuje sie lokalizaciji:

a) ogrodzehn peinych oraz ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych, z wyjgtkiem
prefabrykowanych stupkéw ogrodzenia oraz podmuréwek do wysokosci 0,5 m,

b) urzgdzen reklamowych lub tablic reklamowych,
c) szyldéw z wykorzystaniem ekranéw plazmowych lub typu LED,

d) szyldéw wolno stojgcych;
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2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) obiektéw matej architektury,
b) na terenach MNW ogrodzen azurowych, z zastrzezeniem pkt 1 lit. a,

c) na elewacjach budynkow lub na ogrodzeniach, szyldéw o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 1,5
m?2.

§7.W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych
ustala sie jednorodny charakter zagospodarowania terenu ZP, w zakresie nawierzchni ciggéw pieszych
oraz o$wietlenia.

§ 8. W zakresie ustalen szczegdétowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami 1MNW i 2MNW ustala sie:

1) lokalizacje na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
a) na terenie 1IMNW: 15%, przy czym nie wiecej niz 250 m?,
b) na terenie 2MNW: 20%;
4) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigkszg niz 9 m,
b) dla budynkéw garazowych, gospodarczych lub wiat nie wiekszg niz 4 m;
5) nadziemng intensywnos¢ zabudowy:
a) na terenie TMNW od 0,05 do 0,3,
b) na terenie 2MNW od 0,1 do 0,4,
6) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
a) na terenie 1TMNW nie mniejszg niz 1500 m?,
b) na terenie 2MNW nie mniejszg niz 1000 m?;
7) dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci od 25° do 40°, z dopuszczeniem:
a) dla budynkéw garazowych, gospodarczych i wiat dachéw o kacie nachylenia potaci do 40°,
b) dowolnej geometrii dachéw dla przekrycia: gankéw, wykuszy lub lukarn;
8) dostep do zlokalizowanej poza planem ul. Sekwojowej poprzez droge KR.

§ 9. W zakresie ustaleh szczegotowych, w tym parametréw i wskaznikébw zagospodarowania, na
terenie oznaczonym symbolem ZP ustala sie:

1) realizacje zieleni urzgdzonej w formie parku lub zielenca;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) placu zabaw,

b) plenerowych obiektéw sportowo-rekreacyjnych,

c) ciggow pieszych lub rowerowych,

d) urzadzen melioracji wodnych,

e) oswietlenia;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 75%;
4) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow;

5) dostep do zlokalizowanej poza planem ul. Sekwojowej poprzez droge KR.
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§ 10. W zakresie ustalen szczegotowych, w tym parametrow i wskaznikow zagospodarowania, na
terenie oznaczonym symbolem KR ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacje jezdni i chodnika, z dopuszczeniem zamiany na pieszo-jezdnie;
3) lokalizacje sieci lub urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

§11. 1. Nie wyznacza sie terendw wymagajgcych przeprowadzenia postepowania scalania
i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. W przypadku wszczecia postepowania scalania ipodziatu nieruchomosci dopuszczonego
w przepisach odrebnych dotyczgcych gospodarki nieruchomosciami, ustala sie:

1) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 1200 m?;
2) szerokosc¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°.

§12. W zakresie szczegodlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen wich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) na terenach ZP i KR zakaz lokalizacji budynkow;
2) zachowanie ciggtosci systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem jego przebudowy;
3) uwzglednienie wymagan i ograniczeh wynikajgcych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej;

4) uwzglednienie w zagospodarowaniu czeéci terenéw ograniczen wynikajgcych z potozenia w pasie
ochronnym dla linii radiowej dalekiego zasiegu SLR Pigtkowo — SLR Bolewice, ktérego zasieg
wskazany zostat na rysunku planu;

5) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw ograniczen wysokosci zabudowy wynikajgcych
z potozenia w zasiegu powierzchni ograniczajgcych przeszkody dla lotniska Poznan - tawica,
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa lotniczego.

§ 13. W zakresie zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

1) powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym poprzez, zlokalizowang poza
granicami planu ul. Sekwojows;

2) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych w granicach dziatki budowlanej,
w fgcznej ilosci nie mniejszej niz:
a) 2 stanowiska na kazdy budynek mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych;

3) wyznaczenie stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z zasadami i normatywem wynikajgcymi z przepiséw odrebnych.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz dostep do sieci;
2) dopuszczenie robét budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;
3) zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej;

4) wyposazenie sieci wodociggowej w niezbedne elementy ochrony przeciwpozarowej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

5) odprowadzanie sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z ogniw fotowoltaicznych,
0 mocy zainstalowanej nie przekraczajacej 500 kW,

7) zaopatrzenie w ciepto zsieci cieptowniczej lub gazowej, zdopuszczeniem stosowania
indywidualnych systemow grzewczych, z uwzglednieniem § 5 pkt 5.
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§ 15. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania
terendw, ustala sie, ze zapisy zawarte w §6 zachowujg moc do czasu wejscia w zycie uchwaly
w sprawie ustalenia zasad i warunkdéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych
i urzgdzeh reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw
materiatdw budowlanych zjakich mogg by¢ wykonane, zgodnie z art. 37a ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 16. Ujawnia sie potozenie catego obszaru objetego planem w granicach udokumentowanego ztoza
wod termalnych "Tarnowo Podgorne GT-1" (nr ztoza 15707).

§ 17. Ustala sie stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Tarnowo Podgorne.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU PRZY UL. SEKWOJOWEJ W CHYBACH

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR vveooeeveeeeeeeeeeeeereee RADY GMINY TARNOWO PODGORNE Z DNIA ovveoeeeoeeooeeeoeesoe 2025 R. (DZ. URZ. WOJ. WIELKOPOLSKIEGO POZ. ............ ZDNIA woos o R.)
T I~ 4 y 4 7 , ,
N ) WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWARN T KIERUNKOW
1:1000 ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY TARNOWO PODGORNE

0 20 40 60 80
[ I S

SKALA 1 :10 000

| I GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWE] (M.3)

TERENY ROLNICZE, £AK, PASTWISK I WOD
POWIERZCHNIOWYCH $RODLADOWYCH (2)
LINIA RADIOWA DALEKIEGO ZASIEGU

SRL PIATKOWO - SRL BOLEWICE

PAS OCHRONNY DLA LINII RADIOWE]

HYDROIZOBATA OZNACZAJACA POZIOM
ZWIERCIADEA WOD GRUNTOWYCH NA
GLEBOKOSCI MNIEJSZEJ NIZ 1 M OD PPT

OZNACZENIA:

Caty obszar objety planem potozony jest w granicach udokumentowanego
ztoza wadd termalnych "Tarnowo Podgérne GT-1" (nr ztoza 15707)

L J GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM
—

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

A——A—  |INIE ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNE

h ., iy,
""'7'7'7--;'~ - PAS OCHRONNY DLA LINIT RADIOWE] DALEKIEGO ZASIEGU
. =~ SLR PIATKOWO - SLR BOLEWICE

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNE]
WOLNOSTOJACE]

MNW

ZP TEREN ZIELENI URZADZONEJ

13/50

KR TEREN KOMUNIKACII DROGOWE]J WEWNETRZNEJ

WYMIAROWANIE W METRACH

OZNACZENIA INFORMACYJNE NIE BEDACE USTALENIAMI PLANU

HYDROIZOBATA WYZNACZAJACA POZIOM ZWIERCIADEA WOD
[T T GRUNTOWYCH NA GLEBOKOSCI MNIEJSZE] NIZ 1 M OD PPT

ZRODLO POCHODZENIA UZYTEGO MATERIALU:
Organ wydajgcy: Starosta Poznanski
Licencja nr: GKG.GZW.4062.172.2023_3021_P
Uktad wspdtrzednych: PL-2000 dla strefy 6
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Zatgcznik Nr 2

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2024 r. poz. 1465 ze zm.) i art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada Gminy Tarnowo Podgoérne rozstrzyga,
co nastepuje:

§ 1. Okresla sie sposoOb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stuzgcych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, w zakresie:

1) gminnych droég oraz organizacji ruchu drogowego;

2) wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania sciekdw komunalnych,
utrzymania czystosci iporzadku oraz urzadzen sanitarnych, unieszkodliwiania odpadow
komunalnych.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestyciji:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. ustawg
prawo budowlane, ustawg o zaméwieniach publicznych, samorzgdzie gminnym, gospodarce
komunalnej i o ochronie sSrodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesytania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane
beda w sposéb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r.

3) realizacja ifinansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych
w § 1 lub stuzgcych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspoffinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow atakze wtascicieli nieruchomosci w finansowaniu w ramach porozumien
o charakterze cywilno — prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,PPP”.

Projekt Strona 1



UZASADNIENIE

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy

ul. Sekwojowej w Chybach

Sporzadzenie i uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu przy ul. Sekwojowej w Chybach ma na celu stworzenie na nowo podstaw
do zaplanowanego i konsekwentnego gospodarowania przestrzenig tej czesci gminy.

Obszar objety planem miejscowym obejmuje niezabudowany i niezainwestowany teren 11
dziatek ewidencyjnych o powierzchni okoto 2,2 ha. Potozony jest we wsi Chyby pomiedzy
ul. Sekwojowa a ciekiem Przezmierka, we wschodniej czesci gminy Tarnowo Podgérne.

Prace dotyczgce planu prowadzone byty w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie Uchwaty Nr LXXIV/1259/2023
Rada Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 24 pazdziernika 2023 r. w sprawie przystgpienia
do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy
ul. Sekwojowej w Chybach. Niniejszy plan miejscowy stanowi czesciowg ,zmiane” obowigzujgcego
dotad na tym obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenoéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w Baranowie i Chybach (Uchwata Nr XXXVI/ 278 /2000 Rady
Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 27 czerwca 2000 r.), ktory przeznaczat wiekszosé
przedmiotowego terenu na ogolnodostepng zielen urzgdzong, wyposazong w place zabaw dla
mtodziezy i mate boiska sportowe.

Do zmiany planu przystgpiono na wniosek prywatnych witadcicieli dziatek objetych
opracowaniem o stworzenie warunkow dla rozwoju zabudowy jednorodzinnej. Gtéwnym celem
sporzadzenia analizowanego planu miejscowego jest zatem wyznaczenie terendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w zakresie zgodnym =z ustaleniami ,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgérne”.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie naruszajg ustalen zmiany ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgoérne”, ktéra
w kierunkach oznacza poinocng czesé¢ analizowanego obszaru jako teren zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej (M.3), a jego czes¢ potudniowg jako tereny rolnicze, tak, pastwisk i wod
powierzchniowych srédlagdowych (Z). Jednoczes$nie w Studium dopuszcza sie zachowanie
w miejscowych planach dotychczasowych ustaleh w liniach rozgraniczajgcych terendw, takich jak
w obowigzujgcych dotagd dokumentach. Biorgc to pod uwage, w planie ustalono dwa nowe tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (MNW) oraz, zachowano czesciowo
wyznaczony w dotgd obowigzujgcym planie, teren zieleni urzgdzonej (ZP), a takze ustalono

przebieg drogi wewnetrznej (KR).

Projekt Strona 1



W

planie miejscowym w nastepujgcy sposéb zrealizowano wymogi wynikajgce

z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1)

Wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne uwzgledniono poprzez ustalenie: nieprzekraczalnych linii zabudowy,
atakze szczegétowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, w tym: wysokosci zabudowy, maksymalnej powierzchni zabudowy,
nadziemnej intensywnosci zabudowy minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej oraz powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych, a takze poprzez
zachowanie czesci terenie ZP.

Ponadto wprowadzono zasady lokalizacji urzgdzen reklamowych, tablic reklamowych,
szyldow i ogrodzen, a takze ograniczono kolorystyke budynkéw oraz ich dachow.
Wymagania ochrony srodowiska oraz wymagania ochrony zdrowia, bezpieczenstwa
ludzi i mienia uwzgledniono, ustalajgc m.in. gromadzenie odpaddéw w miejscach ich
powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z przepisami o odpadach,
odprowadzanie sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej, zaopatrzenie w wode pitng
z sieci wodociggowej, zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub gazowej,
z dopuszczeniem stosowania indywidualnych systeméw grzewczych, jednak
z uwzglednieniem ograniczenh i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych
nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych, wynikajgcych z przepiséw odrebnych
(przez przepisy odrebne nalezy w tym miejscu rozumie¢ przede wszystkim zakazy
wymienione w uchwale Nr XX1/391/20 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia
13 lipca 2020 r. w sprawie okre$lenia Programu ochrony powietrza dla strefy
wielkopolskiej (zmienionej 29 listopada 2021 r.), zapewnienie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na $rodowisko. Dodatkowo, z uwagi na bardzo niski poziom wodd gruntowych,
zalegajgcych na gteboko$ci mniejszej niz 1 m ponizej poziomu terenu, w planie
zakazano lokalizacji kondygnacji podziemnych. Ponadto ujawniono potozenie catego
obszaru objetego planem w granicach udokumentowanego zloza wéd termalnych
"Tarnowo Podgoérne GT-1" (nr ztoza 15707).

Obszar objety opracowaniem potozony jest poza wszelkimi powierzchniowymi formami
ochrony  przyrody, poza terenami gorniczymi, a takze narazonymi
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonymi osuwaniem sie mas ziemnych. Nie
wystepujg tu rowniez zadne grunty rolne ani lesne chronione na mocy ustawy
o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

Na terenie objetym planem nie wystepujg zadne ustawowe formy ochrony zabytkéw,

dobra kultury wspétczesnej ani obszary, czy obiekty stanowigce dziedzictwo kulturowe.
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4)

Potrzeby o0s6b niepetnosprawnych uwzgledniono m.in. poprzez zaplanowanie
wiasciwego uktadu komunikacyjnego, umozliwiajgcego lokalizacje chodnika na terenie
KR oraz ciggu pieszego na terenie ZP, a takze poprzez ustalenie obowigzku
wyznaczenia stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z zasadami i normatywem wynikajgcymi
z przepiséw odrebnych. W ten sposéb wzieto w planie pod uwage zasady
projektowania uniwersalnego.

Caty teren objety planem stanowi wtasnos¢ prywatng. Walory ekonomiczne przestrzeni
oraz prawo wiasnosci zostaly wziete pod uwage przede wszystkim poprzez
uwzglednienie wnioskéw o0 zmiane planu oraz zaplanowanie racjonalnego, zwartego
zespotu zabudowy jednorodzinne;.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez zawiadomienie
o przystgpieniu do planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu planu do wtasciwych
organdw wojskowych (Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji, Agencja Wywiadu),
ochrony granic (Nadodrzanski Oddziat Strazy Granicznej) oraz bezpieczenstwa
panstwa (ABW). Ww. organy uzgodnity projekt planu bez uwag, zatem uznaje sie, ze
spetnia on wymogi obronnosci i bezpieczenhstwa panstwa.

Potrzeby interesu publicznego zrealizowano w planie przede wszystkim poprzez
zachowanie terenu zieleni wzdituz cieku Przezmierka, ktory stuzy¢ bedzie interesowi
ogotu mieszkancow. Ponadto, ze wzgledu na przebiegajgcg w rejonie planu linie
radiowg dalekiego zasiegu, wyznaczono dla niej pas ochronny ustalajgc uwzglednienie
w zagospodarowaniu czeéci terendw ograniczeh wynikajgcych z potozenia w pasie
ochronnym dla linii radiowej dalekiego zasiegu SLR Pigtkowo — SLR Bolewice.
Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zrealizowano poprzez
dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej,
a takze nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci. Ponadto podczas realizacji zabudowy
i zagospodarowania terendw nakazano uwzglednienie wymagan i ograniczen

wynikajgcych z przebiegu sieci infrastruktury techniczne;.

9) Podczas prac nad projektem zmiany planu zapewniono udziat spoteczenstwa

w pracach nad planem miejscowym poprzez:

a) ogtoszenie i zawiadomienie o przystgpieniu do projektu planu i zbieraniu wnioskow
do planu, w tym za pomocg srodkow komunikacji elektronicznej;

b) ogtoszenie o rozpoczeciu konsultacji spotecznych i mozliwosci sktadania uwag do
planu, w tym za pomocg Srodkéw komunikacji elektronicznej;

c) zorganizowanie w dniu 7 pazdziernika 2024 r. spotkania otwartego poprzedzonego

prezentacjg projektu zmiany planu;
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d) dyzur projektanta w dniu 23 wrzesnia 2024 r.

10) Podczas prac nad projektem planu zachowano petng jawnos¢ i przejrzystos¢ procedur
planistycznych poprzez mozliwo$¢ wglgdu w dokumentacje planistyczng na kazdym
etapie sporzadzania projektu planu.

11) Odpowiednig ilos¢ i jakos¢ wody do celow zaopatrzenia ludnosci dla planowanych
terendéw inwestycyjnych zapewniono poprzez nakaz zaopatrzenia w wode pitng z sieci
wodociggowej, co gwarantuje jej wiasciwg jakosé. Najblizsza sie¢ wodociggowa
zlokalizowana jest w ul. Sekwojowe;j.

Okreslajgc na nowo sposob zagospodarowania obszaru objetego planem, Wéjt jako organ
sporzgdzajgcy ten dokument, wazyt interes publiczny i interesy prywatne, poprzez uwzglednienie
wnioskéw do planu, w taki sposdb aby nowe funkcje terenéw oraz parametry zabudowy nie
odbiegaty od otaczajgcej struktury przestrzennej i nie staty z nig w kolizji. Ponadto, w trosce
o interes publiczny, w planie miejscowym zachowano zielen wzdtuz cieku Przezmierka na terenie
ZP.

W okresie zbierania wnioskow wptynety tylko pisma od instytucji opiniujgcych
i uzgadniajagcych plan miejscowy oraz gestoréw sieci. Na tym etapie nie wniesiono wnioskéw od
os6b prywatnych. Wszystkie wnioski zostaty rozpatrzone w trakcie opracowania projektu planu.

Teren objety planem przylega do obszaru o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej wsi Chyby, charakteryzujgcego sie dobrym dostepem do uktadu komunikacyjnego
oraz do sieci infrastruktury technicznej. Planowane funkcje i parametry zabudowy uwzgledniajg
zatem wymagania fadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory
ekonomiczne przestrzeni.

Ponadto nalezy podkreslic, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu przy ul. Sekwojowej w Chybach zgodna jest z ustaleniami wynikajgcymi
z analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Tarnowo Podgérne, zatwierdzonej
uchwatg Nr LXXX/1362/2024 Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 26 marca 2024 r. w sprawie
oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego gminy
Tarnowo Podgorne oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. W wymienionej
wyzej analizie stwierdzono bowiem koniecznos¢ sukcesywnej aktualizacji miejscowych planéw
uchwalonych przed 2003 r. tj. na podstawie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7
lipca 1994 r. , ze wzgledu na brak zgodnosci z wymogami art. 15 i 16 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Realizacja ustalen zmiany planu miejscowego nie bedzie miala znaczgcego wptywu
na finanse publiczne oraz na budzet gminy. Zysk dla gminy wynikaé moze przede wszystkim
ze wzrostu podatku od nieruchomosci — od powierzchni uzytkowych nowych budynkéw oraz
potencjalnie z renty planistycznej. Z kolei kosztem dla gminy bedzie ewentualny wykup prawie

0,97 ha terenu zieleni urzadzonej. Nalezy tu jednak zaznaczyC, ze koszt ten byt juz sutkiem
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obowigzujgcego dotad planu miejscowego, a obecha zmiana planu pomniejsza ilos¢ ewentualnych
terenow zieleni do wykupu o 1 ha, ktéry zostat przeznaczony pod zabudowe jednorodzinng i pod
droge (dotad stanowit teren zieleni ogélnodostepnej).

Plan uzyskat pozytywng opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz
wymagane przepisami odrebnymi opinie i niezbedne uzgodnienia, w wyniku ktérych wprowadzono
niezbedne zmiany zaréwno do projektu planu, jak réwniez do prognozy oddziatywania na
Srodowisko.

Nastepnie, od 20 wrzesnia 2024 r. przeprowadzono dwa etapy konsultacji spotecznych.
W ramach konsultacji zorganizowano spotkanie otwarte nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
planu miejscowego, ktére odbyto sie za pomocg srodkdw porozumiewania sie na odlegto$¢ oraz
wyznaczono dyzur projektanta planu. Przez caly okres konsultacji spotecznych interesariusze
mogli sktada¢ uwagi do projektu planu. W wyznaczonym terminie do Wodjta nie wptyngt zaden
formularz z uwagami.

Wojt Gminy Tarnowo Podgérne, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawit Radzie Gminy Mieleszyn projekt uchwaly wraz
z zatgcznikami i raportem podsumowujgcym przebieg konsultacji spotecznych.

Ponadto nalezy wyttumaczy¢, ze zatgcznik nr 3 do uchwaly, utworzony w postaci
elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zamieszczenie w zbiorze rysunku dokumentu w postaci rastra z nadang georeferencjg bedzie
informowato o przeznaczeniu potencjalnego terenu inwestycyjnego oraz jego otoczenia, co
w powigzaniu z odwotaniem do tresci dokumentu (przez tacze internetowe), pozwoli uzupetnic¢
krajowg infrastrukture informacji przestrzennej o zbiory danych niezbedne w szeregu procesow
zarzgdczych i rozwojowych.

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy
ul. Sekwojowej w Chybach, z zastosowaniem procedury przewidzianej ww. ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy nowe podstawy prawne do wydawania
decyzji administracyjnych dotyczgcych zagospodarowania przedmiotowego obszaru. Realizacja
zmiany planu pozwoli z jednej strony na rozwdj osiedla mieszkaniowego o wiasciwych
parametrach zabudowy i wskaznikach zagospodarowania, z drugiej zas zachowa i zabezpieczy

teren zieleni majgcy stuzy¢ spotecznosci lokalne;j.
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