Projekt

z dnia 17 marca 2025.
Zatwierdzony przez ..........ccccceeeeuueee

UCHWALA NR XIIII...12025 |
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

z dnia 25 marca 2025 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 273/2 przy
ul. Poznanskiej w Jankowicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (. j. Dz. U.
22024 r., poz.1465) oraz art. 20 ust. 1iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (t.j. Dz.U. z2024r. poz.1130 ze zm.), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Gminy Tarnowo
Podgdrne uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr
273/2 przy ul. Poznahskiej w Jankowicach, zwang dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo
Podgodrne.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg na rysunku planu.
3. Zatgczniki do uchwaty stanowia:

1) zatacznik Nr 1 — rysunek planu, opracowany w skali 1: 1000 i zatytutowany ,Zmiana miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 273/2 przy ul. Poznanskiej w Jankowicach”;

2) zatacznik Nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatgcznik Nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgérne o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatgcznik Nr 4 — zbiér danych przestrzennych stworzonych dla zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 273/2 przy ul. Poznanskiej w Jankowicach.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia nie wiekszym niz 12°;

2) elementach infrastruktury drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzgdzenia zwigzane
z funkcjonowaniem drogi, takie jak: jezdnie, chodniki, Sciezki rowerowe, skrzyzowania, parkingi,
przepusty, odwodnienie, oswietlenie, znaki drogowe, sygnalizacje swietlne;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajgcg dopuszczalng
minimalng odlegtos¢ wiaty lub zewnetrznej $ciany budynku od linii rozgraniczajgcej terenu;

4) obstudze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dostep terenu do drogi publicznej dla ruchu
pieszego lub pojazdow;

5) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym czesé petna stanowi mniej
niz 40% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

6) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informaciji
turystycznej, przyrodniczej, infrastrukturalnej lub edukacji ekologicznej;
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7) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie o okreslonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczong kolorem
oraz symbolem literowym,

8) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ skupiska rodzimej roslinnosci zwartej: niskiej, Sredniej
i wysokiej, w tym m. in. drzewa i krzewy, gtdwnie zimozielone, formowane w ksztatcie pasa, petnigce
funkcje estetyczne i ostonowe.

§ 3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi na
rysunku planu:

1) teren ustug lub produkcji, oznaczony na rysunku planu symbolem U-P;
2) teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie lokalizacje budynkoéw iwiat, zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) obiektéw matej architektury,
b) sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
c) tablic informacyjnych,
d) ogrodzen azurowych z zastrzezeniem pkt. 3 lit. b,

e) budynkéw portierni przed nieprzekraczalng linig zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 4,0 m od
granicy frontowej dziatki,

f) szyldébw wolnostojgcych oraz szyldow umieszczanych na ogrodzeniach i elewacjach budynkéw,
przy czym ich powierzchnia nie moze przekracza¢ 6 m?,

g) jednej reklamy o maksymalnej powierzchni 4 m? na dziatce budowlanej na terenie U-P;
3) zakazuje sie lokalizacji:

a) tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych z zastrzezeniem pkt. 2 lit. fi g,

b) ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych,

¢) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

d) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem lokalizacji obiektéw tymczasowych wytgcznie
na czas trwania budowy.

§ 5. W zakresie okre$lenia zasad ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu, wtym zasad
ksztattowania krajobrazu, ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizaciji:
a) inwestycji, dla ktérych wymagane bytoby tworzenie obszaru ograniczonego uzytkowania,
b) zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej;
3) ochrone powierzchni ziemi, powietrza i wod, zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie srodowiska;

4) gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
na terenie gminy oraz przepisami odrebnymi;

5) lokalizacje zieleni izolacyjnej w wyznaczonej na rysunku planu strefie zieleni, przy czym w obrebie
strefy obowigzuje zakaz lokalizacji miejsc postojowych i powierzchni utwardzonych z wyjgtkiem
lokalizacji portierni, dojs¢ i dojazdow;

6) nakaz zachowania ciggtosci urzadzen drenarskich.
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§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspoéfczesnej nie podejmuje sie ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie
nakaz zagospodarowania terenu KDL zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla
terenu ustug lub produkcji, oznaczonego na rysunku planu symbolem U-P, ustala sie:

1) lokalizacje: budynkoéw ustugowych, obiektéw produkcyjnych, baz logistycznych, sktadow
i magazynow;

2) dopuszczenie lokalizaciji:
a) budowli i instalacji przemystowych,
b) budynkéw portierni,
c) zbiornikéw retencyjnych,
d) wiat,
e) dojs¢, dojazddw,
f) kondygnaciji podziemnej;
3) wysokosc¢:
a) budynkéw — nie wiekszg niz 20 m i nie wiecej niz 5 kondygnacji nadziemnych,
b) budowli — nie wigkszg niz 30 m;
c) budynkow portierni i wiat — nie wieksza niz 4 m;
4) dachy ptaskie;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 60%;
6) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy - 3;
7) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy - 0;
8) maksymalng intensywnos¢ zabudowy - 3,6;
9) minimalng intensywnos¢ zabudowy - 0O;
10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%;

11) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 5000 m? z wyjatkiem dziatek
przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej, regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami
i powiekszania dziatki budowlanej;

12) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych, w tym poprzez teren KDL.

§ 9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikbw zagospodarowania terenu dla
terenu drogi lokalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL ustala sie:

1) szerokos¢ drogi zgodnie z rysunkiem planu;
2) sytuowanie jezdni o parametrach zgodnych z klasg drogi;

3) dopuszczenie usytuowania dodatkowych, innych elementow infrastruktury drogowej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 10. W zakresie granic isposobdéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, wtym terendw gorniczych, atakze obszarow
szczegoblnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslanych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa
wskazuje sie:

1) potozenie obszaru objetego planem w granicach obszaru udokumentowanego ztoza wod termalnych
»rarnowo Podgérne GT-1" (numer ztoza 15707);
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2) potozenie obszaru objetego planem w granicach obszaru iterenu goérniczego ,Tarnowo Podgoérne
GT-1", ustanowionego dla eksploatacji udokumentowanego ztoza wéd termalnych.

§ 11. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wskazuje sie terenéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie scalenie i podziat nieruchomosci, przy zachowaniu nastepujgcych parametréw dla
nowo wydzielonych dziatek:

a) powierzchnia dziatek nie mniejsza niz 5000 m? z wyjatkiem dziatek przeznaczonych pod obiekty
infrastruktury technicznej,

b) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego 60°- 90°,
¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 4,5 m.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajgcych z przebiegu sieci infrastruktury
technicznej;

2) uwzglednienie ograniczen maksymalnej wysokosci obiektow naturalnych i budowlanych ze wzgledu
na potozenie obszaru objetego planem w powierzchniach ograniczonej zabudowy od lotniczych
urzgdzen naziemnych, nieprzekraczalnych ograniczen wysokosci obiektéw budowlanych w rejonie
lotniska Poznan-tawica oraz w strefie wokét radaru meteorologicznego w Wysogotowie;

3) zakaz lokalizaciji turbin wiatrowych;
4) zakaz lokalizacji budynkéw na terenie KDL.
§ 13. W zakresie zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

1) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na terenie dziatki budowlane;j
w tgcznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 3 stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych,
b) 3 stanowiska postojowe na 10 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych;

2)w przypadku zapotrzebowania na obstuge terenu samochodami ciezarowymi, zapewnienie
w granicach dziatki budowlanej miejsc przetadunku ipostoju dla obstugi obiektow iterenu
samochodami ciezarowymi w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe dla pojazdéw
ciezarowych na kazde rozpoczete 5000 m? powierzchni magazynowej;

3) zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci iobiektow infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej
i telekomunikacyjnej;

2) w zakresie gospodarki wodno-$ciekowe;j:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

b) odprowadzanie $ciekéw bytowych i przemystowych do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zaopatrzenie w energie elekiryczng z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych zrédet energii
zgodnie z przepisami odrebnymi z zastrzezeniem § 12 pkt. 3;

4) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych,
stosowanie ograniczen lub zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi;
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5) inne elementy uzbrojenia na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 15. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow ustalenia zawarte w § 2 pkt. 5, § 4 pkt. 2 lit. a, lit. d, lit. filit. g oraz pkt. 3 lit. a i lit. b zachowuja
moc do dnia wejscia w zycie uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.).

§ 16. Ustala sie 30% stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartodci nieruchomosci, okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu, w zwigzku
Z uchwaleniem planu.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza sie Waojtowi Gminy Tarnowo Podgorne.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 273/2 przy ul. Poznanskiej
w Jankowicach

Zatacznik nr 1 do uchwaty Nr XIll/.../2025 Rady Gminy Tarnowo Podgoérne z dnia 25 marca 2025 roku

Dz. Urz. Woj. Wikp. z ..................... I o To 7 J

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy
Tarnowo Podgoérne

Skala 1: 10 000

SKALA1:1000 S2°0.2

Uktad wspétrzednych: 2000 strefa 6
Mapa zasadnicza w postaci wektorowe;j
Licencja nr GKG.GZW.4060.14414.2023_3021_CLA1
wydana przez Staroste Poznanskiego
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Obszar planu potozony jest w catosci na obszarze udokumentowanego
ztoza wod termalnych ,Tarnowo Podgorne GT-1" (numer ztoza 15707)
obszarze i terenie gorniczym "Tarnowo Podgorne GT-1"

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
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nieprzekraczalne linie zabudowy

254/6
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KDL teren drogi lokalnej
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XIIl/.../2025
Rady Gminy Tarnowo Podgorne
z dnia 25 marca 2025 .

Rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgérne o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 273/2
przy ul. Poznanskiej w Jankowicach

Przedmiotowy projekt miejscowego planu byt wytozony do publicznego wglgdu w terminie od
3 lutego 2025 r. do dnia 28 lutego 2025 r., uwagi przyjmowano do 21 marca 2025 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2024r. poz. 1130 ze zm.) Rada Gminy Tarnowo Podgérne

rozstrzyga, co nastepuje:

Lp.

Data wplywu
uwagi

Tres¢é uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie Rady
Gminy Tarnowo
Podgérne w sprawie
rozpatrzenia uwag

Uwaga
uwzgledni
ona

Uwaga
nieuwzgledn
iona

Uwagi

2

4

5

6

7

17.03.2025r.

znalezienie rownowagi
pomiedzy rozwojem
gospodarczym a zachowaniem
prawa mieszkancéw do
odpoczynku, przestrzeni
zielonej i bezpiecznego
Srodowiska

caty obszar planu

17.03.2025r.

- rekompensata zieleni w
postaci nasadzen drzew lub
stworzenie parku jako strefy
buforowej miedzy strefg
przemystowa a Osiedlem
Morskim w Luséwku

- zakaz przejazdu dla
samochoddw ciezarowych
przez centrum Luséwka

- ekrany akustyczne
oddzielajgce strefe
przemystowg od granic osiedla
- wybudowanie bgdz
rozbudowanie juz istniejgcej
infrastruktury drogowej

caly obszar planu

17.03.2025r.

- brak zgody na proponowane
zmiany

- prosba o przeprowadzenie
dogtebnych badan i konsultacji
spotecznych

caly obszar planu

17.03.2025r.

- bark zgody na proponowane
zmiany z uwagi na brak
izolacji, planéw nasadzen i
braku wptywu tych zmian na
jakosc¢ zycia na Osiedlu
Morskim

caty obszar planu

17.03.2025r.

- brak zgody na proponowane
zmiany, z uwagi na
pogorszenie mozliwosci
komunikacyjnych i wyjazdu z
Luséwka, hatas,
zanieczyszczenie, korki

caty obszar planu

17.03.2025r.

- brak zgody na zmiane planu
z uwagi na wpltyw hatasu,
oswietlenia hal/parkingdw oraz
wptyw na warunki
krajobrazowe na zabuodwe
jednorodzinng przy ul.
Admiralskiej w Luséwku, brak
zadrzewien, pasow zieleni

caty obszar planu
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ttumigcych hatas i wptyw
oswietlenia na Osiedle
Morskie i Osiedle Omega

17.03.2025r.

- brak zgody na zmiang planu
Z uwagi na pogorszenie
mozliwosci komunikacyjnych i
wyjazd z Luséwka, potrzeba
strefy wyciszenia od osiedli

caly obszar planu

17.03.2025r.

- brak zgody na proponowane
zmiany z uwagi za hatas od
terenéw mieszkaniowych

caly obszar planu

Projekt

Strona 2



Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XIl1/.../2025
Rady Gminy Tarnowo Podgoérne
z dnia 25 marca 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 273/2 przy ul.
Poznanskiej w Jankowicach inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. (t.j. Dz. U. z2024 r., poz. 1130 ze zm.) Rada Gminy Tarnowo Podgdérne okresla sposéb
realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr
273/2 przy ul. Poznanskiej w Jankowicach inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do
zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§ 1. Plan bedzie generowat koszty dla Gminy Tarnowo Podgérne, zwigzane z wykupem prywatnego
terenu pod teren publiczny, stanowigcy poszerzenie ulicy Tarnowskiej o powierzchni okoto 470 m?2,

§ 2. Niezaleznie od ustalen procedowanego miejscowego planu mogg pojawi¢ sie inwestycje
infrastrukturalne nalezgce do zadan wlasnych gminy. W zwigzku z powyzszym, ustala sie nastepujgcy
sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wilasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej ikanalizacji sanitarnej, energetycznej
i gazociggowej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepisdw odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow
odrebnych. Inwestycje w zakresie przesyfania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej
realizowane bedg w sposéb okreslony w prawie energetycznym.

2) Podstawe przyjecia do realizacji zadan, okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ bedzie Wieloletni Plan
Inwestycyjny i zapisy uchwat budzetowych Gminy Tarnowo Podgérne.

3) Okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wediug
kryteriow izasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu Inwestycyjnego i uchwat
budzetowych Gminy Tarnowo Podgorne.

4) Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 3. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow zewnetrznych.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XIII.../2025
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE
z dnia 25 marca 2025 r.

Wojt Gminy Tarnowo Podgorne przystagpit do opracowania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 273/2 przy ul. Poznanskiej w Jankowicach na
podstawie uchwaty Nr LXX/1177/2023 Rady Gminy Tarnowo Podgorne z dnia 27 czerwca 2023 r.
Celem opracowania planu miejscowego jest wskazanie przeznaczenia zgodnego ze studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgorne.

Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przy opracowywaniu projektu miejscowego planu uwzgledniono:

1)

2)

3)

4)

5)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury oraz potrzeby
ZrOWnowazonego rozwoju, poprzez:
— wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
— okreslenie przeznaczenia terenu,
— okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu,
— wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, ustalenie parametrow zabudowy
1 wskaznikéw zagospodarowania terenéw, minimalnej powierzchni dziatki budowlane;,
— zapewnienie niezbednych powigzan komunikacyjnych w powigzaniu z istniejacg siecia
drogowa;
walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez:
— ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu
dziatek,
— okreslenie gabarytow 1 maksymalnej wysokosci zabudowy zgodnie ze studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy;
wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych 1 lesnych, poprzez:
— okreslenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i1 krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu,
— ustalenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej,
— zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesne
poprzez uwzglednienie wniosku Powiatowego Konserwatora Zabytkow uzyskanie
uzgodnienia projektu planu;
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby osob ze
szczeg6lnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, poprzez:
— ustalenie lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,
— uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci 1
obiektéw infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
— stosowanie ograniczen lub zakazéw w zakresie spalania paliw dla celow grzewczych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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— wyznaczenie wlasciwego uktadu drogowego zapewniajacego bezpieczenstwo
prowadzenia ruchu;

6) walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez:

— optymalne wykorzystanie zasobow przedmiotowego obszaru i stworzenie warunkow dla

jego rozwoju;
7) prawo wlasnosci, poprzez:
— uwzglednienie w zagospodarowaniu istniejgcych uwarunkowan wtasnosciowych,
8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, poprzez:

— zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz przestanie do uzgodnienia
projektu planu do wtasciwych organéow wojskowych (Centralne Wojskowe Centrum
Rekrutacji, Agencja Wywiadu), ochrony granic (Nadodrzanski Oddziat Strazy
Granicznej) 1 bezpieczenstwa panstwa (Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego) - ww.
organy uzgodnity projekt planu bez uwag, co oznacza, ze spetnia on wymogi obronnos$ci
1 bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego, poprzez:

— ustalenie przeznaczenia terenu zgodnego z polityka przestrzenng gminy;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, poprzez:

— dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
w tym  wszczegolnosci  sieci:  wodociggowej,  kanalizacyjnej,  gazowej,
elektroenergetycznej, cieplowniczej i telekomunikacyjnej;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, poprzez:

— zamieszczanie ogloszen 1 obwieszczen o przystgpieniu do opracowania planu
miejscowego oraz wylozeniu planu do publicznego wgladu w urzedzie gminy, na
tablicy ogloszen, w prasie lokalnej oraz na stronach internetowych gminy,

— zebranie wnioskow do planu,

— przeprowadzenie wytozenia do publicznego wgladu oraz organizacje w tym okresie
dyskusji publicznej, a takze zbieranie uwag do planu,

— rozpatrywanie wnioskOw i uwag nadestanych do planu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez:

— zamieszczanie ogloszen 1 obwieszczen o przystgpieniu do opracowania planu
miejscowego oraz konsultacjach spolecznych w urzedzie gminy, na tablicy ogloszen, w
prasie lokalnej oraz na stronach internetowych gminy i w BIP,

— umozliwienie dostepu do dokumentacji planistycznej zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci,
poprzez:

— dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
w tym w szczeg6lnosci sieci wodociggowe;;

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia
ludzkiego i srodowiska poprzez:

- zakaz lokalizacji:

a) inwestycji, dla ktérych wymagane byloby tworzenie obszaru ograniczonego
uzytkowania,

b) zakladow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;.

W wyniku projektowanego przeznaczenia terenu planu miejscowego w studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgoérne oraz planowanego
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wylgczenia terenu z produkcji rolniczej, projekt planu miejscowego nie dotyczy terenow, dla
ktérych nalezatoby uwzgledni¢ potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni
produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej.

Nowa zabudowa, wyznaczona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, znajduje
si¢ w bezposrednim sgsiedztwie obszaroOw zurbanizowanych i stanowi kontynuacje istniejace]
zabudowy, zlokalizowanej w jego bezposrednim sgsiedztwie. Planowana w projekcie planu
zabudowa bedzie charakteryzowac si¢ spojnym zatozeniem urbanistycznym.

Teren opracowania planu ma dostgp do sieci infrastruktury technicznej. Dodatkowo, poprzez
dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej, w tym
w szczegblnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej
1 telekomunikacyjnej zabezpieczono mozliwos$¢ rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzebe
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody.

Teren opracowania planu obstugiwany jest przez transport publiczny — w bezposrednim sgsiedztwie
planu zlokalizowany jest przystanek autobusowy linii nr 811, ktora stanowi dogodny s$rodek
transportu wewnatrzgminnego oraz aglomeracji poznanskiej. Ze wzgledu na sgsiedztwo drog
publicznych oraz wyznaczenie terenu drogi lokalnej, miejscowy plan zapewnia mozliwosé
korzystania z rozwigzan przestrzennych, ulatwiajagcych przemieszczanie si¢ pieszych 1
rowerzystow. Lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy produkcyjnej i
uslugowej na analizowanym terenie umozliwi pracownikom i korzystajagcym z ustug maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu i wpisuje
si¢ w trend minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego. Ponadto, projekt planu
uwzglednia uniwersalne projektowanie poprzez nakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktére] mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze objetym opracowaniem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenéw w Jankowicach, w rejonie ulic: Poznanskiej, Admiralskiej i Tarnowskiej, zatwierdzony
uchwatg Nr LXVII/1050/2018 Rady Gminy Tarnowo Podgoérne z dnia 16 pazdziernika 2018 r. (Dz.
Urz. Woj. Wikp. z 25 pazdziernika 2018 r., poz. 8265).

Zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostatl przeanalizowany pod
katem sposobu realizacji wynikajacych z wymogdéw dotyczacych zasad sporzadzania dokumentow
planistycznych, zgodnosci z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Tarnowo Podgérne (uchwata Nr LXXX/1362/2024 Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 26
marca 2024 r. w sprawie oceny aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tarnowo Podgorne oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego). Na podstawie dokonanej analizy aktualno$ci miejscowych plandow
zagospodarowania przestrzennego wskazano projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialtki nr 273/2 przy ul. Poznanskiej w Jankowicach w wykazie
opracowywanych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, zatem jej opracowanie
jest zgodne z wynikami analizy.

Wptyw ustalen planu na finanse publiczne.

Plan bedzie generowat koszty dla Gminy Tarnowo Podgoérne, zwigzane z wykupem prywatnego
terenu pod teren publiczny, stanowigcy poszerzenie ulicy Tarnowskiej o powierzchni okoto 470
m?.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bgdzie wptywac na finanse
publiczne wojewddztwa 1 powiatu, w tym w zakresie koniecznos$ci lokalizacji nowych drég.
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Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.).

Po ogloszeniu w prasie komunikatu o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dnia 17 sierpnia 2023 roku, wystapiono na pis$mie do organow
wlasciwych do opiniowania i uzgadniania planu, organdéw administracji rzagdowej i samorzadowe;j
oraz jednostek organizacyjnych o sktadanie wnioskéw. Wnioski zostaly rozpatrzone przez Wojta
Gminy Tarnowo Podgorne w trakcie sporzadzania projektu planu.

W pismach z dnia 17 sierpnia 2023 r. wystgpiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegotowosci informacii zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 273/2 przy ul.
Poznanskiej w Jankowicach. W odpowiedzi pismami z dnia 23 sierpnia 2023 r. — Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny oraz z 15 wrzesnia 2023 r. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska uzgodnity zakres i szczegotowosé prognozy.

Projekt planu uzyskal w dniu 7 lutego 2024 r. opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej. W pismach z dnia 4 marca 2024 r. projekt planu zostal przedlozony do
zaopiniowania 1iuzgodnien. Projekt planu uzyskatl wszystkie wymagane prawem opinie i
uzgodnienia. Podczas procedury planistycznej zaistniala potrzeba wystgpienia o zgode na
wylaczenie gruntdw rolnych z produkeji rolnej. 5 grudnia 2024 Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi
wyrazit zgode na przeznaczenie 6,0874 ha gruntéw rolnych klasy III na cele nierolnicze. Projekt
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 273/2 przy ul.
Poznanskiej w Jankowicach wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 3 lutego 2025 r. do dnia 28 lutego 2025 r. W trakcie publicznego
wytozenia, w dniu 10 lutego 2025 r. przeprowadzona zostanie dyskusja publiczna nad przyjetymi w
projekcie planu rozwigzaniami. Uwagi do projektu planu i prognozy mozna sktada¢ do 21 marca
2024 r. Do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko nie wniesiono uwag.

Wobec dopehlienia przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym procedury, przedtozono Radzie Gminy Tarnowo Podgoérne
projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 273/2 przy ul.
Poznanskiej w Jankowicach, sporzadzany na podstawie uchwaty Nr LXX/1177/2023 Rady Gminy
Tarnowo Podgoére z dnia 27 czerwca 2023 r. celem jego uchwalenia.

Po uchwaleniu planu, uchwata wraz z dokumentacja planistyczng przekazana zostanie Wojewodzie
Wielkopolskiemu w celu oceny zgodnos$ci z prawem, a nastgpnie przestana do ogloszenia w
Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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