Projekt

z dnia 14 lutego 2025 r.
Zatwierdzony przez ..........ccccceeeeuueee

UCHWALA NR XIV/.../2025
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

z dnia 25 lutego 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw w Tarnowie
Podgérnym w rejonie ulic Szkolnej, Rokietnickiej i Czeresniowej — czes¢ A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z2024 r. poz. 1465, 1572, 1907, 1940) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130, 1907, 1940) oraz
w nawigzaniu do art. 67 ust. 3ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) Rada
Gminy Tarnowo Podgorne uchwala, co nastepuje:

§ 1. 2. Uchwala sie ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszarow w Tarnowie
Podgornym w rejonie ulic Szkolnej, Rokietnickiej i Czeresniowej — czes¢ A” po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego gminy
Tarnowo Podgorne (uchwata nr L/852/2022 Rady Gminy Tarnowo Podgdrne z dnia 29 marca 2022 r.).

3. Integralnymi czesciami uchwalty sa:

1) zataczniki nr: 1, 2, 3 — rysunki planu miejscowego, zwane dalej ,rysunkiem”, zatytutowane
.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw w Tarnowie Podgérnym w rejonie
ulic Szkolnej, Rokietnickiej i Czeresniowej - czes¢ A”;

2) zatacznik nr 4 — rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgdérne o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu miejscowego;

3) zatgcznik nr 5 — rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgérne o sposobie realizacji zapisanych
w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wtasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatgcznik nr 6 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

4. Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla rysunek oraz zatgcznik nr
6.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potfaci dachowych o kacie nie wiekszym
niz 12°;
3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy ze Scianami

szczytowymi i kalenicg, o jednakowym kagcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale
25° - 409

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczajgcg najmniejszg
odlegtosé, w ktorej mogg byc lokalizowane zewnetrzne krawedzie Scian zewnetrznych budynkow
oraz zewnetrzne krawedzie wiat, mierzone po zewnetrznym obrysie krawedzi dachu, od strony drog
publicznych iterenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, przy czym ustalenie to nie dotyczy
budynkéw infrastruktury technicznej i wiat na terenach ZP;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ tgczng powierzchnie terenu wyznaczong przez
rzut prostokatny nadziemnych zewnetrznych scian wszystkich budynkéw w stanie wykornczonym
oraz zewnetrznych krawedzi wiat, mierzonych przez obrys zewnetrznych krawedzi dachu, na
powierzchnie dziatki budowlanej;
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6) urzadzeniach sportowych i rekreacyjnych — nalezy przez to rozumiec¢ takie urzadzenia, jak: place
zabaw, place do gier i boiska z nawierzchnig naturalng, sciezki zdrowia, sitownie zewnetrzne;

7) ustugach lokalnych — nalezy przez to rozumieé: kulture, edukacje, opieke zdrowotng, opieke nad
dziemi, ustugi finansowe, ustugi pocztowe lub telekomunikacyjne oraz biurowe, turystyke, sport,
rekreacje oraz handel otgcznej powierzchni sprzedazy do 100 m? lub nieucigzliwe rzemiosto
o powierzchni uzytkowej do 100 m?;

8) wysokosci urzadzen sportowych i rekreacyjnych oraz wiat — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢
mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym elemencie urzgdzenia lub wiaty do najwyzej
potozonego wierzchotka tego urzadzenia lub wiaty.

§3.1. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustala sie jednostki przestrzenne nr 1, 2i 3
oraz przeznaczenia terenéw:

1) w ramach jednostki przestrzennej nr 1, okreslonej na zatgczniku nr 1:
a) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem 1.1KDL,
b) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem 1.1KDD,
c) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami: 1.1KR, 1.2KR,
d) tereny parkingu, oznaczone symbolami: 1.1KOP, 1.2KOP,
e) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone symbolami: 1.1ZP, 1.2ZP;
2) w ramach jednostki przestrzennej nr 2, okreslonej na zatgczniku nr 2:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug, oznaczone symbolami:
2.1MNW-U, 2.2MNW-U,

b) teren ustug, oznaczony symbolem 2.1U,
c) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem 2.1KR,
d) teren wod powierzchniowych $rodlgdowych, oznaczony symbolem 2.1WS;
3) w ramach jednostki przestrzennej nr 3, okreslonej na zatgczniku nr 3:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczony symbolem 3.1MNW,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczone symbolami:
3.1MNW-U, 3.2MNW-U,

c) tereny drogi lokalnej, oznaczone symbolami: 3.1KDL, 3.2KDL,

d) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami: 3.1KR, 3.2KR, 3.3KR, 3.4KR,
e) teren gruntéw ornych oraz upraw, oznaczony symbolem 3.1RNR,

f) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem 3.1ZN,

g) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone symbolami: 3.1ZP, 3.2ZP.

2. Linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okresla rysunek.

§ 4. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania
krajobrazu oraz wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) lokalizacje budynkéw i wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku liniami zabudowy, ustaleniami planu
miejscowego oraz przepisami odrebnymi, przy czym:
a) okapy i gzymsy dachu gtéwnego, mogg wykracza¢ przed nieprzekraczalne linie zabudowy o nie
wiecej niz 0,8 m, z zastrzezeniem lit. b i lit. c,

b) czesci budynkéw takie, jak: balkony, galerie, wykusze iich zadaszenia wylgcznie na
kondygnacjach wyzszych niz parter, mogg wykraczac przed nieprzekraczalne linie zabudowy o nie
wiecej niz 1,5 m,
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c) zadaszenia wejsciowe, mogg wykraczac przed nieprzekraczalne linie zabudowy o nie wiecej niz
1,5m;

2) mozliwos$¢ lokalizacji urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkami lokalizowanymi na
poszczegoblnych terenach.

2. Dla istniejgcych w chwili uchwalenia planu miejscowego budynkéw dopuszcza sie:

1) rozbudowe tych budynkow z mozliwoscig zachowania istniejgcej wysokosci i geometrii dachéw, przy
jednoczesnym dostosowaniu pozostatych parametrow i wymagan do ustalen planu miejscowego,
z zastrzezeniem pkt 2 i pkt 3;

2) rozbudowe tych budynkéw wykraczajgcych przed wyznaczone linie zabudowy wytgcznie zgodnie
z tymi liniami;
3) nadbudowe tych budynkéw wytgcznie zgodnie z ustaleniami planu miejscowego, przy czym

dopuszcza sie nadbudowe rowniez czesci budynkow wykraczajgcych przed wyznaczone linie
zabudowy wytacznie w obrysie istniejgcym w chwili uchwalenia planu miejscowego;

4) wytgcznie przebudowe tych budynkéw w przypadku:
a) gdy przekroczone sg wskazniki intensywnosci zabudowy lub powierzchni zabudowy,

b) gdy niedotrzymane sg wymogi dotyczgce minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na
dziatkach budowlanych inie ma mozliwosci dostosowania tych parametréw do ustalen planu
miejscowego,

c) zachowania istniejgcej funkcji tych budynkoéw lub ich czesci, ktdra nie jest zgodna z planem
miejscowym, bez mozliwosci zwiekszenia powierzchni uzytkowej przeznaczonej na te funkcje.

3. Ustala sie nastepujgce zasady projektowania zewnetrznej kolorystyki budynkow:

1) Sciany budynkéw w odcieniach: szarosci, bieli i koloréw pastelowych oraz materiatébw naturalnych
drewna i ceramiki;

2) stosowanie wylgcznie jednego koloru dominujgcego dla wszystkich scian budynku;

3) dopuszczenie stosowania nie wiecej niz dwoch kolorow uzupetniajgcych na powierzchni nie wiekszej
niz 30% powierzchni elewacji;

4) dachy strome w odcieniach czerwieni i szarosci oraz matowe wykonczenie pokrycia dachowego.
4. Zakazuije sie lokalizaciji:

1) tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjatkiem obiektdow niezbednych przy realizacji zamierzen
budowlanych i wznoszonych na czas budowy;

2) atrap imitujgcych dach stromy na elewacjach budynkéw;
3) garazy blaszanych;

4) obiektow  budowlanych ztypowych betonowych elementéw prefabrykowanych przeset
ogrodzeniowych, w tym realizacji wiat o scianach z tego typu wypetnieniem.

5. Dopuszcza sie dowolng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek stuzgcych powiekszeniu
nieruchomosci sgsiednich oraz zwigzanych zlokalizacjg urzgdzen infrastruktury technicznej
z wytgczeniem infrastruktury komunikacyjnej nie wyznaczonej liniami rozgraniczajgcymi na rysunku.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) gromadzenie odpadéw w miejscach do tego przeznaczonych izagospodarowanie ich zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2) mozliwo$¢ zagospodarowania mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robét budowlanych
na terenie inwestyciji;

3) zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku na zagospodarowanych terenach:
a) MNW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MNW-U — jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,
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c)U — jak dla terenédw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, jesli
lokalizowana funkcja budynkéw bedzie tego wymagata.

2. Zakazuije sie lokalizac;ji:

1) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko,
z wyjatkiem inwestyciji infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j;
3) stacji paliw;

4) punktéw dystrybucji paliw, za wyjagtkiem stacji tadowania, lokalizowanych jako urzgdzenia
wolnostojgce lub montowanych na scianach budynkow;

5) ustug z zakresu serwisu pojazdéw i maszyn, wulkanizacji, blacharstwa, lakiernictwa;
6) stacji napraw i obstugi pojazdéw oraz myjni samochodowych;

7) ustug demontazu pojazdoéw i maszyn;

8) ustug sktadowania odpadow, ztomowania lub przetadunku ztomu;

9) punktow selektywnej zbiérki odpadéw, stacji przetadunkowych odpadoéw i otwartych sktadowisk
odpadow;

10) sktadow otwartych, lokalizowanych poza budynkami;

11) stanowisk postojowych na powierzchni terenu wykazywanej jako wymagana planem miejscowym
minimalna powierzchnia biologicznie czynna.

3. Dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen melioracji wodnych oraz zbiornikéw wodnych, rowdw i innych
urzgdzen stuzgcych retencjonowaniu wody.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspétczesnej ustala sie:

1) ochrone konserwatorskg zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, oznaczonych na
rysunku na zatgczniku nr 3;

2) w ramach ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego dopuszcza
sie dziatalnos¢ inwestycyjng i okresla sie wymog prowadzenia badan archeologicznych w trakcie
prac ziemnych, przy czym zasady ochrony zabytkéw archeologicznych izasady postepowania
w zwigzku ze zmiang zagospodarowania terendw, pracami ziemnymi oraz budowg obiektow
budowlanych w strefie ochrony archeologicznej, okresla ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami.

§ 7. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym nie podejmuje sie ustalen.

§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, obowigzujg
ograniczenia wynikajgce z potozenia catego obszaru objetego planem miejscowym:

1) w granicach ztoza wéd termalnych Tarnowo Podgérne GT-1;
2) w granicach terenu i obszaru gérniczego Tarnowo Podgorne GT-1.

§ 9. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen wich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy obowigzujg ograniczenia:

1) wynikajgce z lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej;

2) wynikajgce z lokalizacji strefy ograniczonej wysokosci zabudowy na obszarze objetym planem
miejscowym w zwigzku z lokalizacjg lotniczych urzgdzen naziemnych oraz ich stref ochronnych dla:

a) urzadzenia radionawigacyjnego zlokalizowanego poza granicg planu miejscowego w miejscowosci
Poznan, na obszarze lotniska Poznan — tawica,
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b) urzagdzenia radiolokacyjnego zlokalizowanego poza granicg planu miejscowego w miejscowosci
Wysogotowo,

c) radaru meteorologicznego Poznan - Wysogotowo zlokalizowanego poza granicg planu
miejscowego w miejscowosci Wysogotowo.

§ 10. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) potgczenie z ukltadem zewnetrznym za posrednictwem istniejagcego uktadu komunikacyjnego
znajdujgcego sie poza granicg planu miejscowego;
2) liczbe stanowisk postojowych zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terenow.
2. Ustala sie dostep do terendw z przylegtych drég publicznych iterenéw komunikacji drogowe;j
wewnetrznej, wtym zlokalizowanych poza granicg planu miejscowego, zgodnie z ustaleniami dla

poszczegdlnych terendéw. W przypadku lokalizacji inwestycji przy drogach o dwdch roznych klasach,
obstuge komunikacyjng ustala sie od strony drogi o nizszej klasie.

3. Zakazuje sie lokalizaciji:

1) stanowisk postojowych dostepnych bezposrednio z drég publicznych znajdujgcych sie poza granica
planu miejscowego;

2) stanowisk postojowych zaleznych, rozumianych jako stanowiska dostepne poprzez inne stanowisko
postojowe.

§11. 1. W zakresie zasad rozbudowy ibudowy systemdéw infrastruktury technicznej ustala sie
W granicy planu miejscowego, zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) mozliwo$¢ utrzymania istniejgcych urzgdzen infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem rozbudowy,
przebudowy i rozbiorki;

2) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ust. 2;

3) powigzanie z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

5) odprowadzanie wéd opadowych iroztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zastrzezeniem
pkt 6;

6) mozliwos¢ realizacji rozwigzan pozwalajgcych na retencjonowanie wod opadowych na terenie
nieruchomosci irozwigzan opdézniajgcych sptyw wod opadowych, w szczegdlnosci takich jak:
zbiorniki na deszczéwke, beczki, studnie chtonne, oczka wodne, place deszczowe, rozumiane jako
place z obnizonym poziomem terenu w stosunku do otaczajgcego gruntu czy wykorzystywanie
naturalnego uksztattowania terenu, zielone dachy, ogrody deszczowe: ogrody z roslinnoscig
oczyszczajgcg wode i wigzgcg wode na diugo w glebie;

7) odprowadzanie $ciekéw bytowych lub przemystowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zaopatrzenie w wode do celéw bytowych itechnologicznych, w tym do celéw przeciwpozarowych
Z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) zaopatrzenie w gaz z urzgdzen gazowych;

10) zaopatrzenie w energie elekiryczng oraz ciepto zurzadzen infrastruktury technicznej,
z zastrzezeniem ust. 2.

2. Zakazuje sie lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy
przekraczajgcej 100 kW oraz elektrowni wiatrowych i biogazowni, przy czym urzadzenia fotowoltaiczne
mozna lokalizowa¢ wylgcznie na dachach budynkéw lub wiat oraz jako wyposazenie terendw
komunikaciji i terenow zieleni.

§ 12. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw nie podejmuje sie ustalen.
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§ 13. Ustala sie stawke stuzgcg naliczeniu  jednorazowych optat, ojakich mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30 %.

Ustalenia szczeg6towe dla terenéw zlokalizowanych w ramach jednostki przestrzennej nr 1,
okreslonej na zatgczniku nr 1

§ 14. Na terenie drogi lokalnej, oznaczonym symbolem 1.1KDL, ustala sie:
1) lokalizacje drogi publicznej klasy lokalnej;

2) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem, z poszerzeniami o Sciecia narozne oraz
obszar lokalizacji skrzyzowania;

3) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z klasyfikacjg i przepisami odrebnymi.
§ 15. Na terenie drogi dojazdowej, oznaczonym symbolem 1.1KDD, ustala sie:
1) lokalizacje drogi publicznej klasy dojazdowej;
2) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem;
3) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z klasyfikacjg i przepisami odrebnymi.
§ 16. Na terenach komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami: 1.1KR, 1.2KR, ustala
sie:
1) lokalizacje dr6g wewnetrznych;
2) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem z poszerzeniami na sciecia narozne;
3) mozliwos¢ lokalizacii:
a) jezdni i chodnikéw albo pieszo-jezdni,
b) drég i Sciezek rowerowych,

c) obiektow budowlanych i urzgdzen zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu,
a takze urzgdzen zwigzanych z potrzebami zarzgdzania drogg,

d) elementéw systemu informacji gminnej izieleni pod warunkiem, ze nie ograniczajg one
widocznosci w miejscach skrzyzowan i zjazdow na tereny,

e) drogowych obiektéw inzynierskich.

§17.1. W zakresie zasad ksztattowania wskaznikbw zagospodarowania terendéw parkingu,
oznaczonych symbolami: 1.1KOP, 1.2KOP dopuszcza sie lokalizacje na dziatce budowlanej:

1) parkingow;
2) zieleni urzgdzonej w formie nasadzen drzew i krzewow oraz zieleni niskiej.
2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

1) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
przy czym 50% tej powierzchni ma stanowic¢ zielen wysoka - drzewa;

2) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 1.1KOP z terenu 1.2KR,
b) terenu 1.2KOP z terenu 1.1KR.

§ 18. 1. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terendw zieleni urzgdzonej, oznaczonych
symbolami: 1.1ZP, 1.2ZP, ustala sie lokalizacje celu publicznego — gminnego parku.

2. Dopuszcza sie lokalizacje na dziatce budowlane;j:
1) zieleni urzgdzonej w formie nasadzen drzew i krzewow oraz zieleni niskiej;

2) urzadzen sportowych i rekreacyjnych oraz ramp i placow do jazdy na deskorolkach, hulajnogach,
rowerach- samorzgdowych obiektéw sportowych;
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3) wiat;
4) Sciezek pieszych i rowerowych;
3. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

1) wysokos¢ urzagdzen sportowych i rekreacyjnych oraz obiektow wymienionych
w ust. 2 pkt 2 nie wiekszg niz 6,0 m;

2) wysokos$¢ wiat nie wiekszg niz 4,5 m;
3) powierzchnie zabudowy wiat nie wiekszg niz 5% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;
5) dachy dowolne.
4. Zakazuje sie lokalizacji budynkow i stanowisk postojowych.

Ustalenia szczeg6towe dla terenéw zlokalizowanych w ramach jednostki przestrzennej nr 2,
okreslonej na zalgczniku nr 2

§19. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug, oznaczone symbolami: 2.1MNW-U,
2.2MNW-U dopuszcza sie lokalizacje na dziatce budowlanej:

1) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojgcej albo jednego budynku
mieszkalno-ustugowego w zabudowie wolnostojgcej, w ktérym dopuszcza sie lokalizacje ustug
lokalnych o powierzchni wiekszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku oraz jednego lokalu
mieszkalnego;

2) budynkéw ustugowych wolnostojgcych, mieszczacych wytacznie ustugi lokalne;

3) wytgcznie ustug lokalnych w lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
wolnostojgcym, o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku, zgodnie
Z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego;

4) garazy i budynkoéw gospodarczych o tgcznej powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 100 m?;
5) jednej wiaty o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m?2,
2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

1) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych Iub ustugowych
nie wiekszg niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wiekszg niz 9,5 m;

2) wysokos$¢ garazy, budynkoéw gospodarczych lub wiat nie wiekszg niz jedna kondygnacja nadziemna
i nie wiekszg niz 5,5 m;

3) intensywnosc¢ zabudowy od 0,0 do 1,05, przy czym dla kondygnacji nadziemnych od 0,0 do 0,7;

4) powierzchnie zabudowy nie wigkszg niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;

5) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

6) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 800 m?;

7) dachy strome lub dachy ptaskie;

8) liczbe stanowisk postojowych na dziatce budowlanej, wliczajgc miejsca w garazu i pod wiatg,
nie mniejszg niz:
a) dwa stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,

b) jedno stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug i powierzchni
sprzedazy handlu, wtym funkcji ustugowych w lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym;

9) w przypadku, gdy obliczona wedtug pkt 8, liczba stanowisk postojowych na dziatce budowlanej
przekroczy pie¢, obowigzuje zapewnienie jednego stanowiska postojowego przeznaczonego na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa;
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10) obstuge komunikacyjng z terenu 2.1KR.

§ 20. 1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikbw zagospodarowania terenu
ustug, oznaczonego symbolem 2.1U, dopuszcza sie lokalizacje na dziatce budowlane;j:

1) budynkéw ustugowych mieszczgcych:
a) ustugi lokalne,
b) handel o tacznej powierzchni sprzedazy do 2000 m?,
c) gastronomie,
d) ustugi administraciji i bezpieczenstwa publicznego;
2) garazy;
3) wiat;
4) urzgdzen sportowych i rekreacyjnych.
2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

1) wysokos$¢ budynkéw ustugowych nie wiekszg niz trzy kondygnacje nadziemne i nie wiekszg niz 12,0
m;

2) wysokosc¢ garazy nie wiekszg niz jedna kondygnacja nadziemna i nie wiekszg niz 5,5 m;

3) wysokosc¢ wiat nie wiekszg niz 5,5 m;

4) wysokos$¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych nie wiekszg niz 6,0 m;

5) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 1,2, przy czym dla kondygnacji nadziemnych od 0,0 do 0,9;
6) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

7) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
8) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 6000 m?;

9) dachy strome lub dachy ptaskie;

10) liczbe stanowisk postojowych na dzialce budowlanej, wliczajgc miejsca w garazu i pod wiatg,
nie mniejszg niz jedno stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug
i powierzchni sprzedazy handlu, przy czym gdy sumaryczna liczba stanowisk postojowych na dziatce
budowlanej przekroczy pie¢, obowigzuje zapewnienie dodatkowych stanowisk postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg w liczbie:

a) jedno stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 25,

b) dwa stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 26 — 50,

c) 6% ogodlnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 50;
11) obstuge komunikacyjng z terenu 2.1KR.

§ 21. Na terenie komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonym symbolem 2.1KR, ustala sig:
1) lokalizacje drogi wewnetrznej;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem z poszerzeniami na $cigcia narozne
i plac do zawracania pojazdow;

3) mozliwos¢ lokalizacii:
a) jezdni i chodnikéw albo pieszo-jezdni,
b) drég i Sciezek rowerowych,

c) obiektow budowlanych i urzgdzen zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu,
a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzgdzania droga,

d) elementéw systemu informacji gminnej izieleni pod warunkiem, ze nie ograniczajg one
widocznosci w miejscach skrzyzowan i zjazdow na tereny,
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e) drogowych obiektéw inzynierskich.

§ 22. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu wod powierzchniowych srodlgdowych,
oznaczonego symbolem 2.1WS, ustala sie:

1) zachowanie iuzytkowanie ciekdw wodnych, rowow melioracyjnych iich konserwacje, w tym
zachowanie roslinno$ci przybrzeznej oraz terenéw podmokiych;

2) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 95% powierzchni terenu;
3) zakaz lokalizacji budynkéw, wiat i stanowisk postojowych.

Ustalenia szczeg6towe dla terenéw zlokalizowanych w ramach jednostki przestrzennej nr
3, okreslonej na zataczniku nr 3

§ 23. 1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikbw zagospodarowania terenu
zabudowy mieszkaniowej wolnostojgcej, oznaczonego symbolem 3.1MNW, dopuszcza sie lokalizacje na
dziatce budowlanej:

1) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojgcej albo jednego budynku
mieszkalno-ustugowego w zabudowie wolnostojgcej, w ktérym dopuszcza sie lokalizacje ustug
lokalnych o powierzchni wiekszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku oraz jeden lokal
mieszkalny; jednego garazu albo jednego budynku gospodarczego o powierzchni zabudowy
nie wiekszej niz 50 m?;

2) jednej wiaty o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m?;

3) wytgcznie ustug lokalnych wlokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
wolnostojgcym o powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni catkowitej tych budynkéw, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

1) wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych lub mieszkalno-ustugowych nie wiekszg niz
dwie kondygnacje nadziemne i nie wiekszg niz 9,5 m;

2) wysokos¢ garazy, budynkow gospodarczych lub wiat nie wiekszg niz jedna kondygnacja nadziemna
i nie wiekszg niz 5,5 m;

3) intensywnosc¢ zabudowy od 0,0 do 0,75, przy czym dla kondygnacji nadziemnych od 0,0 do 0,5;
4) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
6) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 950 m?;
7) dachy strome z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich nad:

a) takimi czesciami budynkéw, jak wykusze i lukarny,

b) parterowymi czesciami budynku mieszkalnego Iub mieszkalno-ustugowego o wysokosci
nie wiekszej niz 4,0 m, przy czym powierzchnia dachéw pfaskich, w tym taraséw uzytkowych na
dachu, nie moze by¢ wieksza niz 30% powierzchni zabudowy kazdego budynku mieszkalnego lub
mieszkalno-ustugowego,

¢) garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokosci nie wiekszej niz 4,0 m;

8) liczbe stanowisk postojowych na dziatce budowlanej, wtym stanowiska przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ile sg wymagane zgodnie z przepisami
odrebnymi, wliczajgc miejsca w garazu i pod wiatg, nie mniejszg niz:

a) dwa stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,

b) jedno stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug i powierzchni
sprzedazy handlu, wtym funkcji ustugowych w lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym;

9) obstuge komunikacyjng z terenu 3.1KR.
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§ 24. 1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug, oznaczone symbolami: 3.1MNW-U,
3.2MNW-U, dopuszcza sie lokalizacje na dziatce budowlane;j:

1) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojgcej albo jednego budynku
mieszkalno-ustugowego w zabudowie wolnostojgcej, w ktérym dopuszcza sie lokalizacje ustug
lokalnych o powierzchni wiekszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku oraz jeden lokal
mieszkalny;

2) budynkéw ustugowych wolnostojgcych, mieszczacych wytgcznie ustugi lokalne;

3) wytgcznie ustug lokalnych wlokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
wolnostojgcym o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego;

4) garazy i budynkéw gospodarczych o tgcznej powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 100 m?;
5) jednej wiaty o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m2.
2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

1) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych
nie wiekszg niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wiekszg niz 9,5 m;

2) wysokosc¢ garazy, budynkow gospodarczych lub wiat nie wigkszg niz jedna kondygnacja nadziemna
i nie wiekszg niz 5,5 m;

3) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 1,05, przy czym dla kondygnacji nadziemnych od 0,0 do 0,7;

4) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;

5) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

6) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 1000 m?;

7) dachy ptaskie lub dachy strome;

8) liczbe stanowisk postojowych na dziatce budowlanej, wliczajgc miejsca w garazu ipod wiatg,
nie mniejszg niz:
a) dwa stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,

b) jedno stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug i powierzchni
sprzedazy handlu, wtym funkcji ustugowych w lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym;

9) w przypadku, gdy obliczona wedtug pkt 8, liczba stanowisk postojowych na dziatce budowlanegj
przekroczy pie¢, obowigzuje zapewnienie jednego stanowiska postojowego przeznaczonego nha
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

10) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 3.1MNW-U z terenu 3.1KDL,

b) terenu 3.2MNW-U z terenow: 3.1KR, 3.1KDL oraz z przylegtych drég publicznych potozonych
poza granicg planu miejscowego.

§ 25. Na terenach drogi lokalnej, oznaczonych symbolami: 3.1KDL, 3.2KDL, ustala sie:
1) lokalizacje drogi publicznej klasy lokalnej;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem, z poszerzeniami o $ciecia narozne oraz
obszar lokalizacji skrzyzowania;

3) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z klasyfikacjg i przepisami odrebnymi.

§ 26. Na terenach komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych symbolami: 3.1KR, 3.2KR,
3.3KR, 3.4KR ustala sie:

1) lokalizacje dr6g wewnetrznych;
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2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem z poszerzeniami na Sciecia narozne
i plac do zawracania pojazdow;

3) mozliwos¢ lokalizaciji:
a) jezdni i chodnikéw albo pieszo-jezdni,
b) drég i Sciezek rowerowych,

c) obiektow budowlanych i urzgdzen zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu,
a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzgdzania droga,

d) elementow systemu informacji gminnej izieleni pod warunkiem, Zze nie ograniczajg one
widocznosci w miejscach skrzyzowan i zjazdéw na tereny,

e) drogowych obiektéw inzynierskich.

§ 27. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikbw zagospodarowania terenu
gruntéw ornych i upraw, oznaczonego symbolem 1RNR, ustala sie:

1) zagospodarowanie pod uprawy rolnicze, ogrodnicze i sadownicze, zgodne z przepisami odrebnymi;

2) zachowanie istniejgcych i lokalizacje nowych zadrzewien srédpolnych, o charakterze krajobrazowym
i wiatrochronnym;

3) zachowanie iuzytkowanie ciekdw wodnych, rowéw melioracyjnych, urzgdzeh wodnych iich
konserwacje;

4) zachowanie i ochrone terenéw podmokitych oraz wystepujgcej tam roslinnosci;
5) dopuszczenie lokalizacji tgk i pastwisk;

6) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej wytgcznie, gdy nie powoduje to koniecznosci
wytgczenia gruntow rolnych z produkgji rolniczej;

7) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 90% powierzchni terenu;
8) zakaz lokalizacji budynkoéw i wiat, w tym zabudowy zagrodowe;j.

§ 28. W zakresie wskaznikdéw zagospodarowania terenu zieleni naturalnej, oznaczonego symbolem
3.1ZN, ustala sie:

1) lokalizacje trwatej zieleni rolniczej, w tym zadrzewieh i zakrzewien oraz paséw przewietrznych;
2) mozliwos¢ lokalizacji zieleni niskiej i wysokiej;

3) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 80% powierzchni terenu;

4) zakaz lokalizacji budynkow, wiat i stanowisk postojowych.

§29.1. W =zakresie wskaznikow zagospodarowania terendéw zieleni urzgadzonej, oznaczonych
symbolami: 3.1ZP, 3.2ZP, ustala sie lokalizacje celu publicznego — zieleni gminne;j.

2. Dopuszcza sie lokalizacje na dziatce budowlanej:
1) zieleni urzgdzonej w formie nasadzen drzew i krzewow oraz zieleni niskiej;
2) $ciezek pieszych i rowerowych;
3. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:
1) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 70% powierzchni dziatki budowlane;j.
4. Zakazuje sie lokalizacji budynkow i stanowisk postojowych.
§ 30. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Tarnowo Podgdérne.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty
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Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

obszaréw w Tarnowie Podgornym
w rejonie ulic Szkolnej, Rokietnickiej i Czeresniowej — czes¢ A

Zatacznik Nr 4

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) Rada Gminy Tarnowo

Podgoérne rozstrzyga, co nastepuje:

Rozstrzygniecie Rady
Data Oznaczenie Gminy Tarnowo Podgérne w
L wolvwu Tresé wniosku nieruchomosci, sprawie rozpatrzenia uwag Uwaai
P- ply ktorej dotyczy Whiosek Whiosek 9
wniosku . h
whniosek uwzgled- nieuwzgle-
niony dniony
1 2 4 5 6 7 8
Prosba o przeznaczenie Zostawiono zabudowe
28.11. dziatki na teren zabudowy dz. 614/2, mieszkaniowa jednorodzinng,
1. 2024 r. mieszkaniowo — ustugowe;. Tarnowo ale dopuszczono lokalizacje
Podgérne budynku mieszkalno -
ustugowego
11.12. Uwaga dotyczgca zmiany
2024 r. przebiegu drég
Lo Tereny
wewnetrznych w rejonie al.
12.12. Solidarnosci w Tarnowie ozn_aﬁz_onelw
2. 2024 r. Podgérnym. projekcie planu
Prosba o rozwazenie symbolami
N . 3.1ZP, 3.2KR,
mozliwosci doprowadzenia 3.9KDL
drogi wewnetrznej 3.2KR do ’
drogi lokalnej 3.2KDL

Projekt

Strona 1




Zatgcznik Nr 5

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U.
22024 r. poz.1465) iart. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) Rada Gminy Tarnowo Podgérne rozstrzyga,
co nastepuje:

§ 1. Okresla sie sposoOb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stuzgcych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, w zakresie:

1) gminnych drog oraz organizacji ruchu drogowego;

2) wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania sciekéw komunalnych,
utrzymania czystosci iporzadku oraz urzadzen sanitarnych, unieszkodliwiania odpadow
komunalnych.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestyciji:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. ustawg
prawo budowlane, ustawg o zaméwieniach publicznych, samorzgdzie gminnym, gospodarce
komunalnej i o ochronie sSrodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane
beda w sposéb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r.

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych w §
1 lub stuzgcych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspoffinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow atakze wtascicieli nieruchomosci w finansowaniu w ramach porozumien
o charakterze cywilno — prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,PPP”.
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UZASADNIENIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw w
Tarnowie Podgornym w rejonie ulic Szkolnej, Rokietnickiej i Czeresniowej — czes¢ A.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym
uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wiasnych
gminy.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uzasadnienie zawiera:

1) sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 w/w ustawy;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 w/w ustawy, wraz z datg

uchwalty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Obszar objety planem miejscowym obejmuje powierzchnie ok. 21,5 ha. W obowigzujacym
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Tarnowo Podgoérne
- obszar w granicach opracowania miejscowego planu obejmuje tereny:

1) w ramach jednostki przestrzennej nr 1, okreslonej na zatgczniku nr 1 — tereny zabudowy

mieszkaniowo-ustugowe;j;

2) w ramach jednostki przestrzennej nr 2, okreslonej na zatgczniku nr 2 — tereny zabudowy

mieszkaniowo-ustugowej, tereny zabudowy ustugowej;

3) w ramach jednostki przestrzennej nr 3, okreslonej na zatgczniku nr 3 — tereny zabudowy

mieszkaniowo-ustugowe;j.

Szczegdtowe rozwigzania nalezy okresli¢ na etapie opracowywania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dla
poszczegodlnych kierunkow zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendow
nalezy traktowac¢ jako zalecane, ich wartosci mogg by¢ korygowane w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaty wyznaczone
tereny:
1) w ramach jednostki przestrzennej nr 1, okreslonej na zatgczniku nr 1:
a) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem 1.1KDL,
b) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem 1.1KDD,
c) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami: 1.1KR, 1.2KR,
d) tereny parkingu, oznaczone symbolami: 1.1KOP, 1.2KOP,
e) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone symbolami: 1.1ZP, 1.2ZP;
2) w ramach jednostki przestrzennej nr 2, okreslonej na zatgczniku nr 2:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej Iub ustug,
oznaczone symbolami: 2.1MNW-U, 2.2MNW-U,
b) teren ustug, oznaczony symbolem 2.1U,
c) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem 2.1KR,
d) teren wéd powierzchniowych srédlgdowych, oznaczony symbolem 2.1WS;
3) w ramach jednostki przestrzennej nr 3, okreslonej na zatgczniku nr 3:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczony
symbolem 3.1MNW,
b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug,
oznaczone symbolami: 3.1MNW-U, 3.2MNW-U,
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c) tereny drogi lokalnej, oznaczone symbolami: 3.1KDL, 3.2KDL,

d) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami: 3.1KR, 3.2KR,
3.3KR, 3.4KR,

e) teren gruntdow ornych oraz upraw, oznaczony symbolem 3.1RNR,teren zieleni
naturalnej, oznaczony symbolem 3.1ZN,

f) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone symbolami: 3.1ZP, 3.2ZP.

Przeznaczenie terenow oraz parametry zabudowy okreslono zgodnie z wytycznymi
Studium. Parametry dla nowej zabudowy okreslono zgodnie z zaleceniami zawartymi w Studium
oraz biorgc pod uwage uwarunkowania lokalne i techniczno-budowlane.

Celem sporzgdzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
okreslenie odpowiednich zasad zagospodarowania terenu oraz zasad tadu przestrzennego dla
potrzeb spoteczno-gospodarczych i zgodnie z obecnie obowigzujgcymi przepisami. Tereny
zabudowy stanowig kontynuacje zabudowy istniejgcej iuzupetnienie struktury przestrzennej
miejscowosci Tarnowo Podgérne.

Uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
w odniesieniu do obszaru objetego planem miejscowym. Zapisy planu miejscowego, okreslajgc
wysokos¢ planowanej zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugowej, dostosowujg kreowang
przestrzen do istniejgcych warunkoéw krajobrazowych i istniejgcego sasiedztwa, wpisujgc sie w
zrownowazony rozwoj tego fragmentu miejscowosci. Ustalenia zapobiegajg nadmiernej
intensywnosci zabudowy i pozwalajg na harmonijne wpisanie nowej zabudowy pomiedzy
istniejgce budynki mieszkalne i ustugowe. Ustalenia w zakresie formy architektonicznej
i kolorystyki projektowanej zabudowy, zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, dostosowujg jg do walorow architektonicznych i krajobrazowych terenu,
uwzgledniajgc wymogi ochrony srodowiska. Projektujgc przeznaczenia terendéw brano pod uwage
wszelkie wymogi dotyczgce ochrony zdrowia oraz bezpieczehstwa ludzi i mienia, potrzeby oséb
niepetnosprawnych i prawa mieszkancéw, interes publiczny oraz wymogi wynikajace z przepisow
nadrzednych, w tym potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnoéci. Projekt planu miejscowego
uwzglednia prawo wiasnosci oraz potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W uchwale nie
zawarto wskaznikow dla procedury scalania i podziatéw, gdyz nie ma terenéw predysponowanych
do przeprowadzenia takiej procedury.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
wystepujg natomiast stanowiska archeologiczne wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, stad tez
plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez rozpatrzenie
whnioskéw ztozonych do planu miejscowego, a w nastepnym etapie poprzez uzgodnienie projektu
planu miejscowego z wtasciwymi organami zajmujgcymi sie obronnoscig i bezpieczehstwem
panstwa.

Obszar planu miejscowego potozony jest przy drogach publicznych (drogi gminne).
Ustalenia planu, poprzez wyznaczenie nowych terendw zabudowy, generujg zwiekszenie
transportochtonnosci uktadu przestrzennego, co nalezy wzigé pod uwage przy planowaniu
transportu zbiorowego, drég rowerowych i ciggéw pieszych. Planowang zabudowe zlokalizowano
jako kontynuacje zwartej jednostki osadniczej miejscowoéci Tarnowo Podgérne ioparto jg na
istniejgcym systemie komunikacyjnym, wzbogaconym o uktad drég publicznych i wewnetrznych.
Projekt planu miejscowego uwzglednia czesciowo zrealizowang obwodnice miejscowosci.
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Projekt planu miejscowego uwzglednia analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne
wykonane w trakcie prac analitycznych przed sporzgdzeniem projektu planu miejscowego. Analizy
Srodowiskowe wykonane na potrzeby sporzadzenia niniejszego planu miejscowego zostaty
wyrazone w prognozie oddzialywania na srodowisko, natomiast analizy ekonomiczne zawiera
prognoza skutkéw finansowych uchwalenia niniejszego planu miejscowego.

Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu miejscowego adekwatnie do
przeznaczen terendw izakresu mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Wszelkie obiekty budowlane beda projektowane zgodnie z przepisami
techniczno-budowlanymi okredlonymi w przepisach nadrzednych w stosunku do planu
miejscowego.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostat omowiony w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego. Przez niniejszy plan miejscowy przebiegajg
istniejgce drogi publiczne. Niezbedna infrastruktura techniczna jest juz czesciowo zrealizowana
i dostepna na potrzeby inwestycji zwigzanych zrealizacjg planu miejscowego. Ewentualna
modernizacja infrastruktury technicznej jest mozliwa.

Wymédg udziatu spoteczenstwa zrealizowano poprzez ogtoszenie o mozliwosci sktadania
whioskéw do planu miejscowego, a w nastepnym etapie w ogtoszeniu o wytozeniu projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu, przeprowadzeniu dyskusji publicznej oraz mozliwosci
skladania uwag. Przy sporzadzaniu planu miejscowego wzieto pod uwage potrzeby interesu
publicznego oraz interesu prywatnego. Stworzono warunki do realizacji zamierzen gminy. W toku
sporzadzania planu miejscowego przeanalizowano wnioski organdw i instytucji oraz w nastepnym
etapie zebrano ich opinie i uzgodnienia, ktére podlegaty analizie. Wéjt Gminy Tarnowo Podgérne
przeprowadzit procedure wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego wglagdu oraz
zorganizowat dyskusje publiczng nad jego rozwigzaniami. Analizie podlegaty ztozone uwagi, z
ktérych czes¢ zostata uwzgledniona i zmodyfikowaniu ulegty niektére zapisy uchwaty.

Wptywy z podatkbw od nieruchomosci wzrosng z uwagi na zwiekszenie terendow
zabudowanych, a w przypadku braku realizacji nowej zabudowy, wptywy z podatkéw utrzymajg sie
na dotychczasowym poziomie. Wydatki gminy zwigzane mogg by¢ przede wszystkim z
modernizacjg i rozbudowa infrastruktury technicznej oraz drég publicznych.

Uchwatg nr LXXX/1362/2024 Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 26 marca 2024 r.
przyjeto ocene aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Tarnowo Podgoérne oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Planowane przeznaczenie oraz rozwigzania planu miejscowego sg zgodne z tym dokumentem.
Niniejszy plan miejscowy zostat sporzadzony w celu wprowadzenia ustalen dla obecnych potrzeb
inwestorow, zgodnych z obowigzujgcym Studium.

Projekt planu miejscowego uwzglednia réwniez wystepujgce grunty chronione klasy Il oraz
decyzje z dnia 25 lipca 2024 r. nr DNI.tr.602.255.2023 Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi.
Uzyskano zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych klasy RIllb w granicach wydzielen
planistycznych 2.1U, 2.1KR, 3.1KDL na cele nierolnicze, zgodnie z przedtozonym projektem planu
miejscowego.

Grunty, dla ktérych nie uzyskano zgody na cele nierolnicze, przeznaczono pod tereny
3.1.RNR, a czesciowo zrezygnowano z realizacji projektu planu miejscowego i wylgczono czesé
obszaru z dalszej procedury.

Zatagcznik nr 6 do uchwaty, utworzony w postaci elektronicznej, co wynika z art. 67a ust. 5
ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nastepujgce dane
przestrzenne:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym

panstwowym systemie odniesien przestrzennych,;
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2) atrybuty zawierajgce informacje o akcie;
3) czes¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg
w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.
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