Projekt

z dnia 2 grudnia 2024 r.
Zatwierdzony przez ..........ccccceeeeuueee

UCHWALA NR X/.../2024
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

z dnia 17 grudnia 2024 r.

w sprawie zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w Tarnowie
Podgérnym: dla terenéw przy ulicy Sasankowej, Nowej, Wisniowy Sad i Dziatkowej - czes¢ A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (. j. Dz. U.
22024 r., poz.1465) oraz art. 20 ust. 1iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) Rada Gminy Tarnowo
Podgorne uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego w Tarnowie
Podgérnym: dla terenéw przy ulicy Sasankowej, Nowej, Wisniowy Sad i Dziatkowej - czes¢ A, zwang
dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze jest ona zgodna z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgérne.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg na rysunku planu.
3. Zatgczniki do uchwaty stanowia:

1) zataczniki Nr 1A, 1B, 1C — rysunki planu, opracowane w skali 1: 1000 i zatytulowane ,Zmiana
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w Tarnowie Podgérnym: dla terenéw przy
ulicy Sasankowej, Nowej, Wisniowy Sad i Dziatkowej - cze$¢ A”;

2) zatgcznik Nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgdrne o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik Nr 3 — zbior danych przestrzennych stworzonych dla zmiany miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego w Tarnowie Podgérnym: dla terenéw przy ulicy Sasankowej,
Nowej, Wisniowy Sad i Dziatkowej - cze$¢ A.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) elementach infrastruktury drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzgdzenia zwigzane

z funkcjonowaniem drogi, takie jak: jezdnie, chodniki, sciezki rowerowe, skrzyzowania, parkingi,
przepusty, odwodnienie, oswietlenie, znaki drogowe, sygnalizacje swietlne;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieC linie okreslajgcg dopuszczalng
minimalng odlegtosc wiaty lub zewnetrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

3) obstudze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dostep terenu do drogi publicznej dla ruchu
pieszego lub pojazdow;

4) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w kidrym czes¢ petna stanowi mniej
niz 40% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

5) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informac;ji
turystycznej, przyrodniczej, infrastrukturalnej lub edukacji ekologicznej;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie o okreslonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczong kolorem
oraz symbolem literowym lub cyfrowo-literowym.

§ 3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi na
rysunku planu:
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1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1MNW i 2MNW,;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN,
2MN i 3MN;

3) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KR.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala sie lokalizacje budynkéw iwiat, zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) obiektéw matej architektury,
b) tablic informacyjnych,
c) ogrodzen azurowych z zastrzezeniem pkt. 3 lit. b,

d) szyldéw wolnostojgcych oraz szyldow umieszczanych na ogrodzeniach i elewacjach budynkdéw,
przy czym ich tgczna powierzchnia nie moze przekraczaé 6 m?;

3) zakazuje sie lokalizacji:
a) tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych z zastrzezeniem pkt. 2 lit. d,
b) ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych,
¢) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

d) tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem lokalizacji obiektéw tymczasowych wytgcznie
na czas trwania budowy;

4) dopuszcza sie:

a) zachowanie, przebudowe istniejacych budynkéw zlokalizowanych przed wyznaczonymi liniami
zabudowy, z mozliwoscig rozbudowy w obszarze wyznaczonym przez linie zabudowy oraz przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu,

b) zachowanie dotychczasowej geometrii dachdéw przy rozbudowie inadbudowie budynkéw
istniejgcych w dniu uchwalenia miejscowego planu.

§ 5. W zakresie okre$lenia zasad ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu, wtym zasad
ksztattowania krajobrazu, ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) ochrone powierzchni ziemi, powietrza i wod, zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie srodowiska;

3) gromadzenie i zagospodarowanie odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzgdku
na terenie gminy oraz przepisami odrebnymi;

4) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku okreslonych w przepisach
odrebnych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MNW, 2MNW, 1MN, 2MN, 3MN
— jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) nakaz zachowania ciggtosci urzadzen drenarskich.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspétczesnej nie podejmuje sie ustalen.

§7.W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
nie podejmuje sie ustalen.

§ 8. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1MNW i 2MNW, ustala sie:
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1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojgcej;
2) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) jednego budynku gospodarczo-garazowego na dziatce budowlanej,

b) wiat,

c) kondygnaciji podziemnej;

4) dopuszczenie lokalizacji budynku gospodarczo-garazowego w odlegtosci 1,5 m od granicy dziafki
budowlanej;

5) wysokosc¢:
a) budynku mieszkalnego — nie wiecej niz 10 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynku gospodarczo-garazowego — nie wiecej niz 6 m i 1 kondygnacja nadziemna,
c) wiaty — nie wiecej niz 3 m;

6) dachy:

a) budynkéw - o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 16° do 50°, co najmniej dwuspadowy,
z symetrycznym katem spadku gtéwnych potaci dachowych,

b) wiat - o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;
7) pokrycie dachu w kolorze czerwieni, brgzéw lub grafitow;
8) nakaz stosowania jednakowej kolorystyki dachéw na dziatce budowlanej;

9) dopuszczalng kolorystyke elewacji realizowang na nie mniej niz 80% powierzchni $cian: odcienie
bieli, bezu, kolory pastelowe, naturalne kolory materiatu ceramicznego, naturalne kolory kamienia,
naturalne kolory drewna;

10) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;

11) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy — 0,6;

12) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 0;

13) maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 0,9;

14) minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0;

15) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

16) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem dziatek przeznaczonych pod
sieci, urzadzenia iobiekty infrastruktury technicznej, dla ktérych nie okresla sie minimalnegj
powierzchni dziatki budowlanej, nie mniejszg niz:

a) 600 m? na terenie TMNW,

b) 800 m? na terenie 2MNW;
17) obstuge komunikacyjna:
4) terenu 1TMNW z ulicy Sasankowej, potozonej poza obszarem planu, w tym poprzez teren KR,
5) terenu 2MNW z ulicy Wisniowy Sad, potozonej poza obszarem planu.

§ 9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikbw zagospodarowania terenu dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN,
2MN i 3MN ustala sie:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojgcej lub blizniaczej;
2) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej;

3) dopuszczenie lokalizaciji:
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a) jednego budynku gospodarczo-garazowego na dziatce budowlanej,
b) wiat,
¢) kondygnaciji podziemnej;

4) dopuszczenie lokalizacji budynku gospodarczo-garazowego przy granicy dziatki budowlanej lub
w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;

5) wysokosc¢:
a) budynku mieszkalnego — nie wiecej niz 10 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynku gospodarczo-garazowego — nie wiecej niz 6 m i 1 kondygnacja nadziemna,
c) wiaty — nie wiecej niz 3 m;

6) dachy:

a) budynkéw - o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 16° do 50°, co najmniej dwuspadowy,
z symetrycznym katem spadku gtéwnych potaci dachowych,

b) wiat - o kacie nachylenia potfaci dachowych do 30°;
7) pokrycie dachu w kolorze czerwieni, brgzéw lub grafitéw;
8) nakaz stosowania jednakowej kolorystyki dachéw na dziatce budowlanej;

9) dopuszczalng kolorystyke elewacji realizowang na nie mniej niz 80% powierzchni $cian: odcienie
bieli, bezu, kolory pastelowe, naturalne kolory materiatu ceramicznego, naturalne kolory kamienia,

naturalne kolory drewna;
10) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
11) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy — 0,6;
12) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 0;
1

)
)
)
3) maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 0,9;
14) minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0;

)

15) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

16) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 800 m? z zastrzezeniem dziatek
przeznaczonych pod sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej, dla ktoérych nie okresla sie
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej;

17) obstuge komunikacyjng z ulicy Nowej, potozonej poza obszarem planu, wtym poprzez droge
wewnetrzng.

§ 10. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikbw zagospodarowania terenu dla
terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KR, ustala sie:
1) lokalizacje jezdni lub pieszo-jezdni;
2) dopuszczenie lokalizacji innych elementéw infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 11. W zakresie granic isposobdéw zagospodarowania terendéw Ilub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, wtym terenédw gérniczych, atakze obszaréw
szczegoblnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych

okreslanych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa
wskazuje sie:

1) potozenie obszaru objetego planem w granicach obszaru udokumentowanego ztoza wéd termalnych
»rarnowo Podgérne GT-1" (numer ztoza 15707);

2) potozenie obszaru objetego planem w granicach obszaru iterenu goérniczego ,Tarnowo Podgérne
GT-1”, ustanowionego dla eksploatacji udokumentowanego ztoza wod termalnych.

§ 12. W zakresie szczegoétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) nie wskazuje sie terenéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie scalenie i podziat nieruchomosci, przy zachowaniu nastepujgcych parametréw dla
nowo wydzielonych dziatek:

a) powierzchnia dziatek zgodna z ustaleniami w zakresie szczegétowych parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczegdinych terendw,

b) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego 60°- 90°,
¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 4,5 m.

§ 13. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajgcych z przebiegu sieci infrastruktury
technicznej;

2) zastosowanie przepiséw odrebnych w zakresie pdl elektromagnetycznych w okreslonym na rysunku
planu pasie technologicznym istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN — do czasu
przebudowy tej linii na linie kablowa;

3) uwzglednienie ograniczen maksymalnej wysokosci obiektéw naturalnych i budowlanych ze wzgledu
na potozenie obszaru objetego planem w powierzchniach ograniczonej zabudowy od lotniczych
urzagdzen naziemnych, nieprzekraczalnych ograniczen wysokosci obiektéw budowlanych w rejonie
lotniska Poznan-tawica oraz w strefie wokét radaru meteorologicznego w Wysogotowie;

4) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych;

5) zakaz lokalizacji budynkéw na terenie KR.
§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

1) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na terenie dziatki budowlane;j
w liczbie nie mniejszej niz:
a) 2 stanowiska postojowe na jeden lokal mieszkalny,

b) 2 stanowiska postojowe na lokal uzytkowy w przypadku wydzielenia w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym lokalu uzytkowego o funkcji ustugowej;

2) zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci iobiektow infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej
i telekomunikacyjnej;

2) w zakresie gospodarki wodno-$ciekowe;j:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

b) odprowadzanie $ciekéw bytowych i przemystowych do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zaopatrzenie w energie elekiryczng z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych zrédet energii
zgodnie z przepisami odrebnymi z zastrzezeniem § 13 pkt. 4;

4) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych,
stosowanie ograniczen lub zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) inne elementy uzbrojenia na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.
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§ 19. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow ustalenia zawarte w § 2 pkt. 4, § 4 pkt. 2 lit. a, lit. c i lit. d oraz pkt. 3 lit. a i lit. b zachowujg moc
do dnia wejscia w zycie uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.).

§ 20. Ustala sie 30% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu, w zwigzku
z uchwaleniem planu.

§ 21. Wykonanie uchwaly powierza sie Woéjtowi Gminy Tarnowo Podgoérne.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Projekt Strona 6



Zmiana miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w Tarnowie Podgérnym: dla terenéw
przy ulicy Sasankowej, Nowej, Wisniowy Sad i Dziatkowej - czes¢ A

Zalacznik nr 1A do uchwaly Nr ........ Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia ..........ccceeue. 2024 roku
Dz. Urz. Woj. WIKp. z .......ccooveeiiennen , poz. ......
] 0255 10 159 | i - wd Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
SKALA 1:1 000 s i ' 9 zagospodarowania przestrzennego gminy

Tarnowo Podgorne
Skala 1: 10 000

—_—2

Uktad wspotrzednych: 2000 strefa 6
Mapa zasadnicza w postaci wektorowe;j
Licencja nr GKG.GZW.4062.159.2023_3021_P
wydana przez Staroste Poznanskiego

tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
E obszary i tereny goérnicze

grunty rolne chronione (klasy RII-llib, LI, Pslll)

granica obszaru objetego planem

granica obszaru objetego planem

Obszar planu potozony jest w catosci na obszarze udokumentowanego
o ztoza wéd termalnych ,Tarnowo Podgérne GT-1" (numer ztoza 15707),
obszarze i terenie gérniczym "Tarnowo Podgorne GT-1"

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub o réznych zasadach zagospodarowania

73

A A nieprzekraczalne linie zabudowy
[ N teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
o2 ° wolnostojgcej
KR teren komunikacji drogowej wewnetrznej
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Zmiana miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w Tarnowie Podgornym: dla terenéw
przy ulicy Sasankowej, Nowej, Wisniowy Sad i Dziatkowej - czes¢ A

Zalacznik nr 1B do uchwaty Nr ........ Rady Gminy Tarnowo Podgoérne z dnia ..........c........ 2024 roku

Dz. Urz. Woj. WIKp. z ......cccecvmmeennnnes , poz. ......

SKALA 1: 1000 ki Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow

- zagospodarowania przestrzennego
Uktad wspotrzednych: 2000 strefa 6 " — . -
Mapa zasadnicza w postaci wektorowej —'_ gminy Tarnowo POdgorne
Licencja nr GKG.GZW.4062.159.2023_3021_P .
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—— = granica obszaru objetego planem
Obszar planu potozony jest w catosci na obszarze udokumentowanego
ztoza waod termalnych ,Tarnowo Podgorne GT-1” (numer ztoza 15707),

obszarze i terenie gérniczym "Tarnowo Podgérne GT-1"

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
lub o réznych zasadach zagospodarowania

A A nieprzekraczalne linie zabudowy
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Zatgcznik Nr 2

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U.
22024 r. poz.1465) iart. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) Rada Gminy Tarnowo Podgérne rozstrzyga,
co nastepuje:

§ 1. Okresla sie sposoOb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stuzgcych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, w zakresie:

1) gminnych drog oraz organizacji ruchu drogowego;

2) wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania sciekéw komunalnych,
utrzymania czystosci iporzadku oraz urzadzen sanitarnych, unieszkodliwiania odpadow
komunalnych.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestyciji:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. ustawg
prawo budowlane, ustawg o zaméwieniach publicznych, samorzgdzie gminnym, gospodarce
komunalnej i o ochronie sSrodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane
beda w sposéb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r.

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych w §
1 lub stuzgcych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspoffinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow atakze wtascicieli nieruchomosci w finansowaniu w ramach porozumien
o charakterze cywilno — prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,PPP”.
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UZASADNIENIE

Wojt Gminy Tarnowo Podgdrne przystgpit do opracowania zmiany miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego w Tarnowie Podgérnym: dla terenéw przy ulicy Sasankowej,
Nowej, Wisniowy Sad i Dziatkowej na podstawie uchwaty Nr LXXIV/1260/2023 Rady Gminy
Tarnowo Podgorne z dnia 24 pazdziernika 2023 r.

Celem opracowania planu miejscowego jest wskazanie przeznaczenia zgodnego ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgdérne przy
zachowaniu zasad fadu przestrzennego.

Sposab realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przy opracowywaniu projektu miejscowego planu uwzgledniono:

1)

2)

3)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz potrzeby

zréwnowazonego rozwoju, poprzez:

— wprowadzenie ustaleh w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

— okreslenie przeznaczenia terenu,

— okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu;

— wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, ustalenie parametrow zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenéw, minimalnej powierzchni dziatki budowlanej,

— zapewnienie niezbednych powigzan komunikacyjnych w powigzaniu z istniejgcq siecig
drogowsg;

walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez:

— ustalenie minimalnych udziatéw powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu
dziatek,

— okreslenie gabarytéw imaksymalnej wysokosci zabudowy zgodnie ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy;

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych

i lesnych, poprzez:

— okres$lenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu;

— ustalenie minimalnych udziatéw powierzchni biologicznie czynnej,

— zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesne

poprzez uwzglednienie wniosku Powiatowego Konserwatora Zabytkow uzyskanie

uzgodnienia projektu planu;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze

szczegodlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnianiu

dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami, poprzez:

— ustalenie lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg, zgodnie z przepisami odrebnymi,

— uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajgcych z przebiegu sieci

i obiektow infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

— stosowanie ograniczenh lub zakazéw w zakresie spalania paliw dla celéw grzewczych,

zgodnie z przepisami odrebnymi,
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— wyznaczenie wilasciwego ukladu drogowego zapewniajgcego bezpieczenstwo
prowadzenia ruchu;

6) walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez:

— optymalne wykorzystanie zasobéw przedmiotowego obszaru i stworzenie warunkow dla

jego rozwoju;

7) prawo wiasnosci, poprzez:

— uwzglednienie w zagospodarowaniu istniejgcych uwarunkowan wtasnosciowych,

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, poprzez:

— zawiadomienie o przystgpieniu do sporzgdzenia planu oraz przestanie do uzgodnienia
projektu planu do wiasciwych organéw wojskowych (Centralne Wojskowe Centrum
Rekrutacji, Agencja Wywiadu), ochrony granic (Nadodrzanski Oddziat Strazy
Granicznej) i bezpieczenstwa panstwa (Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego) - ww.
organy uzgodnity projekt planu bez uwag, co oznacza, ze spetnia on wymogi
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego, poprzez:

— ustalenie przeznaczenia terenu zgodnego z politykg przestrzenng gminy;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, poprzez:

— dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
w tym wszczegblnosci siecii  wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, cieptowniczej i telekomunikacyjnej,

11) zapewnienie udzialu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej,
poprzez:

— zamieszczanie ogtoszeh i obwieszczen o przystgpieniu do opracowania planu
miejscowego oraz przeprowadzeniu konsultacji spotecznych w urzedzie gminy, na
tablicy ogtoszen, w prasie lokalnej oraz na stronach internetowych gminy oraz w BIP,

— zebranie wnioskéw do planu,

— przeprowadzenie konsultacji spotecznych oraz organizacje w tym okresie spotkania
otwartego, a takze zbieranie uwag do planu,

— rozpatrywanie wnioskoéw i uwag nadestanych do planu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez:

— zamieszczanie ogtoszeh i obwieszczen o przystgpieniu do opracowania planu
miejscowego oraz konsultacjach spotecznych w urzedzie gminy, na tablicy ogtoszen, w
prasie lokalnej oraz na stronach internetowych gminy i w BIP,

— umozliwienie dostepu do dokumentacji planistycznej zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celdéw zaopatrzenia ludnosci,
poprzez:

— dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektdw infrastruktury technicznej,
w tym w szczegolnosci sieci wodociggowej;

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska poprzez:

— zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na sSrodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych z wyjgtkiem
inwestycji celu publicznego.
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W wyniku wskazanego przeznaczenia terenu planu miejscowego w studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgoérne, projekt planu
miejscowego nie dotyczy terendw, dla ktérych nalezatoby uwzglednié potrzeby zwigzane z
ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkgcji rolnicze;j.

Nowa zabudowa, wyznaczona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie obszaréw zurbanizowanych i stanowi kontynuacje
istniejgcej zabudowy, zlokalizowanej w jego bezposrednim sgsiedztwie. Planowana w projekcie
planu zabudowa bedzie charakteryzowaé sie spojnym zatozeniem urbanistycznym.

Teren opracowania planu ma dostep do sieci infrastruktury technicznej. Dodatkowo, poprzez
dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektéw infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej
i telekomunikacyjnej zabezpieczono mozliwos¢ rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzebe
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody.

Teren opracowania planu obstugiwany jest przez transport publiczny — w bezposrednim
sgsiedztwie czesci A zlokalizowany jest przystanek autobusowy linii nr 881, czesci B, C, D i E
zlokalizowany jest przystanek autobusowy linii nr 790, ktére stanowig dogodny $rodek transportu
wewnatrzgminnego oraz aglomeracji poznanskiej. Ze wzgledu na sagsiedztwo drog publicznych
oraz wyznaczenie terenu komunikacji drogowej, miejscowy plan zapewnia mozliwos¢ korzystania
z rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw.
Lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na analizowanym terenie umozliwi
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu iwpisuje sie w trend minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego. Ponadto, projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie poprzez nakaz
lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat przeanalizowany pod
katem sposobu realizacji wynikajgcych z wymogow dotyczacych zasad sporzgdzania dokumentow
planistycznych, zgodnosci z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Tarnowo Podgérne (uchwata Nr LXXX/1362/2024 Rady Gminy Tarnowo Podgdrne z dnia 26
marca 2024 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tarnowo Podgoérne oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego). Na podstawie dokonanej analizy aktualnosci miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego wskazano zmiane miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w Tarnowie Podgérnym: dla terenéw przy ulicy Sasankowej, Nowej, Wisniowy
Sad i Dziatkowej w wykazie opracowywanych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, zatem jej opracowanie jest zgodne z wynikami analizy.

Whptyw ustalen planu na finanse publiczne.
Plan nie bedzie generowat kosztow dla Gminy Tarnowo Podgérne, zwigzanych z wykupem
prywatnych terenow.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie wptywac na
finanse publiczne wojewddztwa i powiatu, w tym w zakresie koniecznosci lokalizacji nowych drog.

Projekt Strona 3



Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z
pézn. zm.).

Po ogtoszeniu w prasie komunikatu o przystgpieniu do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dnia 15 listopada 2023 roku, wystgpiono na pismie do
organow witasdciwych do opiniowania i uzgadniania planu, organoéw administracji rzgdowej
i samorzgdowej oraz jednostek organizacyjnych o sktadanie wnioskow. Whnioski zostaty
rozpatrzone przez Wéjta Gminy Tarnowo Podgoérne w trakcie sporzgdzania projektu planu.

W pismach z dnia 15 listopada 2023 wystgpiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na s$rodowisko do projektu
zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w Tarnowie Podgérnym: dla
terendéw przy ulicy Sasankowej, Nowej, Wisniowy Sad i Dziatkowej. W odpowiedzi pismami z dnia
20 listopada 2023 r. — Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny oraz z 4 grudnia 2023 r. —
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska uzgodnity zakres i szczegétowo$é prognozy.

Projekt planu uzyskat w dniu 16 maja 2024 r. opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej. W pismach z dnia 12 czerwca 2024 r. projekt planu zostat przedtozony do
zaopiniowania i uzgodnien. Z uwagi na brak uzgodnienia Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i
Autostrad w zakresie czesci F, Wéjt Gminy Tarnowo Podgorne postanowit podzieli¢ projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na 2 czesci.

Projekt zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w Tarnowie
Podgornym: dla terenéw przy ulicy Sasankowej, Nowej, Wisniowy Sad i Dziatkowej - cze$¢ A wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat udostepniony do konsultacji spotecznych w dniach
od 21 sierpnia 2024 r. do dnia 11 wrzesnia 2024 r. oraz w dniach od 20 listopada 2024 r. do 29
listopada 2024 r. W trakcie konsultacji spotecznych, w dniu 2 wrzesnia 2024 r. przeprowadzone
zostato spotkanie otwarte dotyczgce przyjetych w projekcie planu rozwigzan, w dniu 9 wrzesnia
2024 r. odbyt sie natomiast dyzur projektanta. Uwagi do projektu planu i prognozy mozna sktadac
do 11 wrzesnia 2024 r. Do projektu planu udostepnionego do konsultacji spotecznych wraz z
prognozg oddziatywania na srodowisko nie wniesiono zadnych uwag.

Wobec dopetnienia przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym procedury, przedtozono Radzie Gminy Tarnowo Podgoérne
projekt zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w Tarnowie Podgdérnym:
dla terenéw przy ulicy Sasankowej, Nowej, Wisniowy Sad i Dziatkowej - czes¢ A na podstawie
uchwaty Nr LXXIV/1260/2023 Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 24 pazdziernika 2023 r.,
sporzgdzany na podstawie uchwaty Nr LXXIV/1260/2023 Rady Gminy Tarnowo Podgdérne z dnia
24 pazdziernika 2023 r. celem jego uchwalenia.

Po uchwaleniu planu, uchwata wraz z dokumentacjg planistyczng przekazana zostanie
Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny zgodnosci z prawem, a nastepnie przestana
do ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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