Projekt

z dnia 18 listopada 2024 r.
Zatwierdzony przez ..........ccccceeeeuueee

UCHWALA NR IX/...12024
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

z dnia 26 listopada 2024 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o numerze
ewid. 1/99 przy ul. Rzemiesiniczej w Przezmierowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
22024 r. poz.1465) oraz art. 20ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada Gminy Tarnowo Podgérne
uchwala, co nastepuje:

§1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci =z ustaleniami zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Tarnowo Podgdérne (Uchwata Nr L/852/2022 Rady Gminy
Tarnowo Podgérne z dnia 29 marca 2022 r.), uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki o numerze ewid. 1/99 przy ul. Rzemies$Iniczej w Przezmierowie, zwang dalej
,planem”,.

2. Plan obejmuje obszar, ktérego granice okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czesciami uchwalty sa:

1) rysunek planu zatytutowany Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki o numerze ewid. 1/99 przy ul. RzemiesIniczej w Przezmierowie, opracowany w skali 1:
500 wraz zwyrysem ze zmiany Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Tarnowo Podgérne, stanowigcy zatgcznik Nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgdérne o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik Nr 2;

3) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowigce zatgcznik Nr 3.

§ 2. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KR, dla ktérego obowigzujg ustalenia
niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu ustala sie teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

2. W zakresie zasad ochrony iksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania
krajobrazu zakazuje sie lokalizacji: tablic reklamowych, urzgdzen reklamowych i ogrodzen.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych na terenie, z dopuszczeniem ich odprowadzenia
do sieci kanalizacji deszczowej;

2) zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie odpadéw.
4. W zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania ustala sie:

1) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych — 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) lokalizacje jezdni lub pieszo-jezdni;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) zakaz lokalizacji miejsc postojowych.
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5.W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen wich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) uwzglednienie wymagan i ograniczeh wynikajgcych z:

a) przebiegu sieci infrastruktury technicznej,

b) potozenia w obszarze ograniczonego uzytkowania dla lotniska Poznan-tawica;
2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu potozenia w zasiegu:

a) powierzchni ograniczajgcych przeszkody dla lotniska Poznan-tawica,

b) strefy maksymalnej wysokosci zabudowy w otoczeniu urzadzen radionawigacyjnych (NAV);
3) zakaz lokalizacji budynkéw i wiat.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji ustala sie zachowanie
ciggtosci powigzan elementéw drogi w granicach obszaru planu oraz z ul. RzemiesIniczg potozong poza
planem.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala
sie:
1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz dostep do sieci;
2) dopuszczenie robét budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;

3) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z ogniw fotowoltaicznych,
0 mocy zainstalowanej nie przekraczajacej 500 kW.

8. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania
terenow, ustala sie, ze zapisy zawarte w ust. 2 zachowujg moc do czasu wejscia w zycie uchwaly
w sprawie ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych
i urzagdzeh reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jako$ciowych oraz rodzajow
materiatbw budowlanych zjakich mogg by¢é wykonane, zgodnie zart. 37a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

9. Ustala sie stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokos$ci 30%.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Tarnowo Podgorne.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALKI O NUMERZE EWID. 1/99

PRZY UL. RZEMIESLNICZEJ W PRZEZMIEROWIE

oV

ZAYACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR IX/ /2024 RADY GMINY TARNOWO PODGORNE Z DNIA 26 LISTOPADA 2024 R. (DZ. URZ. WOJ. WIELKOPOLSKIEGO POZ. .......... ZDNIA ......ccevne R.)
N SKALA 1 : 500
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Zatgcznik Nr 2

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U.
22024 r. poz.1465) iart. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.Dz. U. z2024r. poz.1130) Rada Gminy Tarnowo Podgérne rozstrzyga,
co nastepuje:

§ 1. Okresla sie sposoOb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stuzgcych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, w zakresie:

1) gminnych droég oraz organizacji ruchu drogowego;

2) wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania sciekdw komunalnych,
utrzymania czystosci iporzadku oraz urzadzen sanitarnych, unieszkodliwiania odpadow
komunalnych.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestyciji:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. ustawg
prawo budowlane, ustawg o zaméwieniach publicznych, samorzgdzie gminnym, gospodarce
komunalnej i o ochronie sSrodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesytania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane
beda w sposéb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r.

3) realizacja ifinansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych
w § 1 lub stuzgcych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspoffinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow atakze wtascicieli nieruchomosci w finansowaniu w ramach porozumien
o charakterze cywilno — prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,PPP”.
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UZASADNIENIE

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o numerze

ewid. 1/99 przy ul. Rzemies$Iniczej w Przezmierowie

Sporzadzenie i uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatki o numerze ewid. 1/99 przy ul. RzemiesIniczej w Przezmierowie ma na celu stworzenie
na nowo podstaw do zaplanowanego i konsekwentnego gospodarowania przestrzenig gminy
na styku z terenami miasta Poznania.

Obszar objety planem miejscowym obejmuje jedng dziatke o numerze 1/99 o powierzchni
okoto 0,02 ha. Potozony jest przy ul. Rzemieslniczej, we wschodniej czesci gminy Tarnowo
Podgodrne, we wsi Przezmierowo, przy granicy administracyjnej z miastem Poznan.

Prace dotyczgace planu prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie Uchwaly Nr LXXV/1279/2023
Rada Gminy Tarnowo Podgorne z dnia 21 listopada 2023 r. w sprawie przystgpienia
do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
o numerze ewid. 1/99 przy ul. RzemiesIniczej w Przezmierowie. Niniejszy plan miejscowy stanowi
czedciowg ,zmiane” obowigzujgcego dotad na tym obszarze miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenédw w rejonie ul. Rzemieslniczej i Magazynowej
(Uchwata Nr LI/877/2022 Rady Gminy Tarnowo Podgoérne z dnia 26 kwietnia 2022 r.), ktory
przeznaczat dziatke nr 1/99 na zabudowe ustugows.

Do zmiany planu przystgpiono na wniosek prywatnych wtascicieli dziatek nr 4 i 5
zlokalizowanych w Poznaniu, przy granicy z gming Tarnowo Podgdérne o udostepnienie
bezposredniego dojazdu do ul. Rzemiesiniczej w Przezmierowie, ktéry zostat uniemozliwiony
ustaleniami wczesniej obowigzujgcego planu miejscowego. Biorgc powyzsze pod uwage, gtéwnym
celem sporzadzenia analizowanego planu miejscowego jest wyznaczenie drogi, stanowigcej
dojazd do ww. dziatek nr4 i 5.

Dziatka nr 1/99 jest wilasnoscig gminy i stanowi obecnie niezagospodarowany fragment
terenu zabudowy ustugowej.

Obszar objety opracowaniem potozony jest poza:

a) formami ochrony przyrody,

b) terenami i obszarami gérniczymi,

c) terenami narazonymi na niebezpieczenstwo powodzi,

d) terenami zagrozonymi osuwaniem sie mas ziemnych,

e) obszarami gruntow rolnych lub lesnych chronionych na mocy ustawy o ochronie gruntéw
rolnych i leSnych,

f) obszarami udokumentowanych ztéz surowcéw naturalnych.

Projekt Strona 1



Przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie naruszajg ustalen zmiany ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgérne”, ktéra w
kierunkach oznacza analizowany obszar jako teren zabudowy ustugowej (U), dopuszczajgc
jednoczesnie lokalizowanie na nim funkcji uzupetniajgcych t.j. tereny komunikacji, infrastruktury,
zieleni oraz sportu i rekreacji. Biorgc pod uwage ustalenia Studium i potrzeby lokalne, w planie
wyznaczono nowg droge wewnetrzng (KR), ktéra stanowi¢ bedzie dojazd m.in. do dziatek
Zlokalizowanych poza granicami gminy.

Wymogi fadu przestrzennego uwzgledniono w planie, ustalajgc zakaz lokalizacji:
budynkéw, wiat, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i ogrodzen.

Wymagania ochrony srodowiska oraz ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia
uwzgledniono, ustalajgc zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie,
z dopuszczeniem ich odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej oraz gromadzenie odpaddéw
w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z przepisami o
odpadach.

Na terenie objetym planem nie wystepujg zadne ustawowe formy ochrony zabytkéw, dobra
kultury wspotczesnej ani obszary, czy obiekty stanowigce dziedzictwo kulturowe.

Potrzeby obronnosci i bezpieczehstwa panstwa zrealizowano poprzez zawiadomienie
o przystgpieniu do planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu planu do wiasciwych organéw
wojskowych (Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji, Agencja Wywiadu), ochrony granic
(Nadodrzanski Oddziat Strazy Granicznej) oraz bezpieczenstwa panstwa (ABW). Ww. organy
uzgodnity projekt planu bez uwag, zatem uznaje sie, Zze spetnia on wymogi obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa.

Plan jest odpowiedzig na potrzeby interesu publicznego, gdyz jego realizacja prowadzié¢
bedzie do wyznaczenia niezbednego dostepu komunikacyjnego.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zrealizowano poprzez dopuszczenie
robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, a takze nakaz powigzania sieci
infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci.

Podczas prac nad projektem planu zachowano petng jawnos¢ i przejrzystos¢ procedur
planistycznych poprzez mozliwo$¢é wglagdu w dokumentacje planistyczng na kazdym etapie
sporzgdzania projektu planu, a takze zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad planem
miejscowym, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez:

a) ogloszenie i zawiadomienie o przystgpieniu do projektu planu i zbieraniu wnioskéw do planu,
w tym za pomocg srodkow komunikacji elektronicznej;

b) ogtoszenie o rozpoczeciu konsultacji spotecznych i mozliwosci sktadania uwag do planu, w tym
za pomocg Srodkéw komunikacji elektroniczne;;

c) zorganizowaniu w dniu 7 pazdziernika 2024 r. spotkania otwartego poprzedzonego prezentacjg

projektu planu;
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d) zorganizowaniu dyzuru projektanta.

Okreslajgc na nowo sposob zagospodarowania obszaru objetego planem, Wajt jako organ
sporzadzajgcy ten dokument, wazyt interes publiczny i interesy prywatne, poprzez uwzglednienie
whnioskéw do planu, w taki sposéb, aby zapewni¢ dostep do dziatek zlokalizowanych poza granicg
gminy, nie powodujac utrudnien w zagospodarowaniu sgsiednich terenéw ustugowych.

W okresie zbierania wnioskéw wptynety tylko pisma od instytucji opiniujgcych
i uzgadniajgcych plan miejscowy oraz gestorow sieci. Na tym etapie nie wniesiono wnioskow
od os6b prywatnych. Wszystkie wnioski zostaty rozpatrzone w trakcie opracowania projektu planu.

Na poczatku procedury planistycznej stwierdzono, ze realizacja postanowien niniejszego
dokumentu nie spowoduje znaczgcego oddzialtywania na $rodowisko, w tym na obszary Natura
2000 i na podstawie art. 48 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehAstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko. Biorgc to pod uwage, po uzgodnieniu z wiasciwymi organami tj.
Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w Poznaniu odstgpiono od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko, w tym od sporzadzenia prognozy oddzialtywania na srodowisko.

Ponadto nalezy podkreslic, Zze zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Tarnowo Podgorne, zatwierdzonej uchwatg Nr LXXX/1362/2024 Rady Gminy Tarnowo Podgorne
zdnia 26 marca 2024 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgérne oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Realizacja ustalen zmiany planu miejscowego nie bedzie miata znaczgcego wptywu na
finanse publiczne oraz na budzet gminy. Jezeli droga pozostanie we wtasnoéci gminy, kosztem dla
gminy bedzie realizacja tej drogi, ale w przypadku jej sprzedazy bedzie to zysk dla budzetu gminy.

Plan uzyskat pozytywng opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz
wymagane przepisami odrebnymi opinie i niezbedne uzgodnienia.

Nastepnie w dniach od 20 wrzesnia 2024 r. do 15 pazdziernika 2024 r. oraz od 18 do 22
listopada 2024 r. przeprowadzone zostaty konsultacje spoteczne przedmiotowego projektu planu
miejscowego. W ramach konsultacji spotecznych, w dniu 7 pazdziernika 2024 r. odbyto sie
spotkanie otwarte nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu, a w dniu 23 wrze$nia 2024 r.
miat miejsce dyzur projektanta. Na etapie zbierania uwag, w nieprzekraczalnym terminie do dnia
22 listopada 2024 r. nie wptyneto zadne pismo z uwagami do projektu planu. Wojt, zgodnie z art.
17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przekazat Radzie Gminy

Tranowo Podgérne projekt uchwaty wraz z zatgcznikami.
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Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziafki
o numerze ewid. 1/99 przy ul. RzemiesIniczej w PrzeZmierowie i jego realizacja umozliwi na nowo

zapewnienie wtasciwego dostep do dziatek zlokalizowanych poza granicami gminy.
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