Projekt

z dnia 15 listopada 2024 r.
Zatwierdzony przez ..........ccccceeeeuueee

UCHWALA NR IX/...12024
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

z dnia 26 listopada 2024 r.

w sprawie ogtoszenia tekstu jednolitego uchwaty Rady Gminy Tarnowo Podgoérne
z dnia 26 listopada 2022 r. nr LVI1/950/2022 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Przezmierowie, pomiedzy ulicami: Koscielng, Modrzewiowg, Kwiatowa
i Akacjowa

Na podstawie art. 16 ust. 3i4 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o ogtaszaniu aktow normatywnych
i niektérych innych aktéw prawnych (tekst jednolity Dz. U. z2019r. poz. 1461 z pézn. zm.) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 2024 r. poz. 1465) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Ogtasza sie tekst jednolity uchwaty Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 26 listopada
2022r. nr LVI/950/2022 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w PrzeZzmierowie, pomiedzy ulicami: Koscielng, Modrzewiowg, Kwiatowg i Akacjowg (Dz. Urz. Wo;.
Wielkopolskiego poz. 5938 z 17 sierpnia 2022 r.).

2. Ogtoszenie, o ktérym mowa wust. 1, nastgpi wformie obwieszczenia Rady Gminy
Tarnowo Podgorne z dnia 26 listopada 2024 r. w sprawie ogtoszenia tekstu jednolitego uchwaty sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Przezmierowie, pomiedzy ulicami: Koscielng,
Modrzewiowg, Kwiatowg i Akacjowg, zgodnie z brzmieniem zatgcznika do niniejszej uchwaty.

3. Obwieszczenie, o ktérym mowa w§ 1 ust. 2, podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

§ 2. Wykonanie powierza sie Wojtowi Gminy Tarnowo Podgorne.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatgcznik

do Uchwaty Nr IX/.../2024

Rady Gminy Tarnowo Podgorne
Z dnia 26 listopada 2024 roku

OBWIESZCZENIE
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE
z dnia 26 listopada 2024 roku

w sprawie: ogloszenia tekstu jednolitego uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w Przezmierowie, pomiedzy ulicami:
Koscielna, Modrzewiowa, Kwiatowg i Akacjowa

1. Na podstawie art. 16 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o ogtaszaniu aktow
normatywnych i niektérych innych aktéw prawnych (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz.
1461 z pdzn. zm.) ogtasza sie w zatgczniku do niniejszego obwieszczenia jednolity tekst
uchwaty Nr LVI/950/2022 Rady Gminy Tarnowo Podgoérne z dnia 26 listopada 2022 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ww
Przezmierowie, pomiedzy ulicami: Koscielng, Modrzewiowg, Kwiatowg i Akacjowg (Dz. Urz.
Woj. Wielkopolskiego poz. 5938 z 17 sierpnia 2022 r.) z uwzglednieniem zmian
wprowadzonych uchwatg Nr LXXX/1361/2024 Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 26
marca 2024 r. w sprawie zmiany Uchwaty Rady Gminy Tarnowo Podgoérne Nr LV1/950/2022
z dnia 26 listopada 2022 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Przezmierowie, pomiedzy ulicami: Koscielng, Modrzewiowg, Kwiatowg i
Akacjowg (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego poz. 3742 z dnia 11 kwietnia 2024 r.).

2. Podany w zatgczniku do niniejszego obwieszczenia tekst jednolity uchwaty nie
obejmuje:

1) § 1 ust. 3 pkt 2 i 3 uchwaty Nr LV1/950/2022 Rady Gminy Tarnowo Podgdérne z dnia
26 listopada 2022 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Przezmierowie, pomiedzy ulicami: Koscielng, Modrzewiowa,
Kwiatowg i Akacjowg (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego poz. 5938 z 17 sierpnia 2022 r.),
ktéry stanowi:

"2) zatgcznik Nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Tarnowo Podgérne o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) zalgcznik Nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgdérne o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.";

2) zatgcznika nr 2 do uchwaty Nr LVI/950/2022 Rady Gminy Tarnowo Podgdrne z dnia
26 listopada 2022 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Przezmierowie, pomiedzy ulicami: Koscielng, Modrzewiowa,
Kwiatowg i Akacjowg (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego poz. 5938 z 17 sierpnia 2022 r.);

3) zatgcznika nr 3 do uchwaty Nr LVI/950/2022 Rady Gminy Tarnowo Podgorne z dnia 26
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listopada 2022 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Przezmierowie, pomiedzy ulicami: Koscielng, Modrzewiowa,
Kwiatowg i Akacjowa (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego poz. 5938 z 17 sierpnia 2022 r.);

4) §1 uchwaly Nr LXXX/1361/2024 Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 26 marca 2024
r. w sprawie zmiany Uchwaty Rady Gminy Tarnowo Podgdérne Nr LVI/950/2022 z dnia
26 lipca 2022 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
Przezmierowie, pomiedzy ulicami: Koscielng, Modrzewiowa, Kwiatowg i Akacjowg (Dz.
Urz. Woj. Wielkopolskiego poz. 3742 z dnia 11 kwietnia 2024 r.), ktéry stanowi:

,8 1. Uchwala sie zmiane Uchwaty Rady Gminy Tarnowo Podgérne Nr LVI1/950/2022 z
dnia 26 lipca 2022 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
Przezmierowie, pomiedzy ulicami: Koscielng, Modrzewiowg, Kwiatowg i Akacjowa, po
stwierdzeniu, iz nie narusza ona ustaleA ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgoérne” zatwierdzonego Uchwalg
Nr L/852/2022 Rady Gminy Tarnowo Podgoérne z dnia 29 marca 2022 r..";

5) §2 uchwaty Nr LXXX/1361/2024 Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 26 marca 2024
r. w sprawie zmiany Uchwaty Rady Gminy Tarnowo Podgorne Nr LVI/950/2022 z dnia
26 lipca 2022 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
Przezmierowie, pomiedzy ulicami: Koscielng, Modrzewiowa, Kwiatowg i Akacjowg (Dz.
Urz. Woj. Wielkopolskiego poz. 3742 z dnia 11 kwietnia 2024 r.), ktéry stanowi:

»8 2. Zatgczniki nr 1 i 3 do Uchwaty Nr LV1/950/2022 Rady Gminy Tarnowo Podgoérne z
dnia 26 lipca 2022 r., stanowigce odpowiednio rysunek miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Przezmierowie, pomiedzy ulicami: Koscielng,
Modrzewiowa, Kwiatowg i Akacjowg, opracowany w skali 1:1000 oraz rozstrzygniecie
Rady Gminy Tarnowo Podgdrne o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, nie ulegajg
zmianie.

Dodaje sie zatgcznik nr 4 stanowigcy dane przestrzenne.";

6) § 4 uchwaty Nr LXXX/1361/2024 Rady Gminy Tarnowo Podgdrne z dnia 26 marca 2024
r. w sprawie zmiany Uchwaty Rady Gminy Tarnowo Podgoérne Nr LVI/950/2022 z dnia
26 lipca 2022 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
Przezmierowie, pomiedzy ulicami: Koscielng, Modrzewiowg, Kwiatowg i Akacjowg (Dz.
Urz. Woj. Wielkopolskiego poz. 3742 z dnia 11 kwietnia 2024 r.), ktéry stanowi:

»8 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.";

7) zatgcznika nr 1 do uchwaty Nr LXXX/1361/2024 Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia
26 marca 2024 r. w sprawie zmiany Uchwaty Rady Gminy Tarnowo Podgdérne Nr
LVI1/950/2022 z dnia 26 lipca 2022 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Przezmierowie, pomiedzy ulicami: Koscielng, Modrzewiowa,
Kwiatowg i Akacjowg (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego poz. 3742 z dnia 11 kwietnia 2024

r.)
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Zatgcznik do obwieszczenia
Rady Gminy Tarnowo Podgodrne
Z dnia 26 listopada 2024 roku

Uchwata Nr LV1/950/2022
Rady Gminy

Tarnowo Podgorne

z dnia 26 listopada 2022 roku

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Przezmierowie,
pomiedzy ulicami: Koscielng, Modrzewiowg, Kwiatowa i Akacjowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada
Gminy Tarnowo Podgdérne uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodine
§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Przezmierowie,
pomiedzy ulicami: Koscielng, Modrzewiowg, Kwiatowg i Akacjowa, po stwierdzeniu, Zze nie narusza
on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Tarnowo
Podgdrne (Uchwata Nr L/852/2022 Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 29 marca 2022 r.),
zwany dalej ,planem”.
2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik do
niniejszej uchwaty.
3. Integralng czes$¢ uchwaly stanowia:
1) rysunek planu zatytutowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w PrzeZmierowie, pomiedzy ulicami: Ko$cielng, Modrzewiowg, Kwiatowg i Akacjowg” w skali
1:1000, wraz zwyrysem ze Studium uwarunkowan ikierunkébw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tarnowo Podgorne, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;
2) (pominiety)*
3) (pominiety)?
4) dane przestrzenne — plik elektroniczny, stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku mieszkalno—ustugowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym
wyodrebniono nie wiecej niz jeden lokal mieszkalny oraz lokal lub lokale ustugowe, ktérych
taczna powierzchnia jest wieksza niz 30% lecz nie wieksza niz 55% powierzchni catkowitej
budynku;

2) budynku pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek
gospodarczy lub budynek garazowo-gospodarczy;

1 zamieszczony w obwieszczeniu

2 zamieszczony w obwieszczeniu

3

Projekt Strona 3



3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia pofaci dachowych od 0°
do 16°;

4) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci dachowych
powyzej 16° do 50° co najmniej dwuspadowy, z symetrycznym katem spadku gtéwnych
potaci dachowych;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajgcg najmniejsza
odlegto$¢ od linii rozgraniczajgcej terenu, w jakiej mogg by¢ sytuowane $ciany budynkow,
dotyczy réwniez kondygnacji podziemnej;

6) obowigzujacej linii zabudowy — rozumie sie przez to linie, na ktérej nakazuje sie sytuowac
minimum 30% dtugosci Sciany elewacji frontowej budynku, przy czym linia ta bedzie linig
nieprzekraczalng dla budynkéw gospodarczych i garazowych na terenach, gdzie zapisy
niniejszej uchwaty dopuszczajg ich lokalizacje. Ponadto dopuszcza sie wysuniecia przed
obowigzujgca linie zabudowy okapéw i gzymséw na wysokosci powyzej parteru: do 1,5 m; w
przypadku, gdy granica dziatki usytuowana jest w stosunku do granicy pasa drogowego pod
katem innym niz 90°, dopuszcza sie usytuowanie na tej linii wylgcznie zewnetrznego
naroznika budynku, dotyczy réwniez kondygnacji podziemnej;

7) terenie — rozumie sie przez to powierzchnie o okreslonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

8) ustugach nieuciazliwych — rozumie sie przez to ustugi handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazy do 200m2, gastronomii, bankowosci, administracji, o$wiaty, ustugi tgcznosci,
informacji i nauki, kultury i rozrywki, rekreacji i sportu, zdrowia i opieki spotecznej, biura,
obiekty realizowane jako zadania wlasne samorzaddw terytorialnych;

9) zieleni izolacyjnej — rozumie sie przez to uformowane w ksztatcie pasa o docelowej
wysokosci minimalnej 2,0m drzewa i krzewy, gtéwnie zimozielone, przy czym nasadzenia
nalezy realizowac w trzech pietrach, tak by roslinnos¢ tworzyta zwartg strefe zieleni petnigcg
funkcje estetyczne i ostonowe.

§ 3. 1. W =zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustala sie:

1) tereny zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN,
19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN,
31MN, 32MN, 33MN,_34MN, 35MN,

b) mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone symbolami: 1MN/U, 2MN/U,
3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11IMN/U, 12MN/U,
13MN/U, 14MN/U, 15MN/U,

c) ustugowej, oznaczone symbolami: 1U, 2U, 3U,

d) ustugowej lub obiektéw produkcyjnych, skiadéw i magazynéw, oznaczone symbolami:
1U/P, 2U/P;

2) tereny zieleni i wod:

a) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP,

b) tereny laséw, oznaczone symbolami: 1ZL, 2ZL,

c¢) teren wéd powierzchniowych srédlgdowych, oznaczony symbolem: 1WS;

3) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczone symbolami: 1E, 2E, 3E;
4) teren infrastruktury technicznej — kanalizacji sanitarnej, oznaczony symbolem: 1K;
5) tereny komunikaciji:

a) tereny drég publicznych - dojazdowych, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD,
15KDD, 16KDD, 17KDD,
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b) publicznych ciggow pieszo-jezdnych, oznaczone symbolami: 1KDxs,
c) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) sytuowanie obiektdéw matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz
ogrodzen, zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem pkt 2;

2) zakaz lokalizacji ogrodzen petnych oraz ogrodzen o wysokosci wiekszej niz 1,7m.

§ 5. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywac
na sSrodowisko, wrozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjgtkiem sieci iurzgdzen
infrastruktury technicznej, inwestycji celu publicznego oraz terenéw U/P, dla ktérych
dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych;

2) zakaz lokalizacji zaktadéw o duzym lub zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii;

3) zagospodarowanie zielenig naturalng wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow
dziatki;

4) wykorzystywanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) lokalizacje i sytuowanie infrastruktury technicznej zgodnie z § 12.

2. W zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w srodowisku ustala sie nakaz dotrzymania
dopuszczalnych poziomow hatasu na terenach podlegajgcych ochronie akustycznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi, {j.:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami MN jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng;

2) dla terenéw oznaczonych symbolami MN/U jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng;

3) dla terenéw oznaczonych symbolami MN/U i U, w przypadku lokalizowania ustug o$wiaty jak
dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
w przypadku lokalizowania ustug sportu, turystyki, rekreacji i wypoczynku jak dla terenéw
rekreacyjno-wypoczynkowych, w przypadku lokalizowania ustug opieki spotecznej i ustug
zdrowia jak dla terendw przeznaczonych pod szpitale i domy opieki spoteczne;.

§ 6. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu nie podejmuje sie ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje sie ustalen.

§ 8. W zakresie wymaganh wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie
podejmuje sie ustalen.

§ 9. W zakresie granic isposobdéw zagospodarowania terendéw Ilub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, atakze obszarow
szczegoblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, nie podejmuje sie ustalen.
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§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem:

1) nie wskazuje sie terenéw do objecia scaleniem i podziatem, okreslonych w przepisach
odrebnych;
2) ustala sie parametry nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
a) minimalng powierzchnie zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego przylegajgcej drogi — od 75°
do 105°.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala sie:

1) pas technologiczny napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia SN 15kV
0 szerokosci po 7,5 m od osi przewodu w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;

2) uwzglednienie ograniczen wynikajgcych z potozenia w otoczeniu lotniska Poznan-tawica w
Poznaniu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw, pofozenia w obszarze ograniczonego
uzytkowania lotniska Poznan — tawica;

4) uwzglednienie warunkéw i ograniczen wynikajgcych z lokalizacji strefy ograniczonej
wysokosci zabudowy na obszarze objetym planem do 120 m nad poziomem morza w
zwigzku z lokalizacjg lotniczych urzgdzen naziemnych oraz strefy ochronnej radaru
Wysogotowo;

5) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z potozenia w otoczeniu radaru meteorologicznego
Lotniczego Urzadzenia Naziemnego nr RLUN MET/N/B/4085/0/2009 zlokalizowanego w
miejscowosci Poznan — Wysogotowo, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zakaz lokalizacji przeszkdd lotniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) do czasu skablowania istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych zakaz
lokalizowania  zieleni  wysokiej w pasie technologicznym  napowietrznych linii
elektroenergetycznych sredniego napiecia SN 15kV, zgodnie z rysunkiem planu;

8) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendbw wymagan iograniczen technicznych
wynikajgcych z przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury techniczneyj;

9) w strefie zewnetrznej obszaru ograniczonego uzytkowania dla lotniska Poznan-tawica w
Poznaniu, oznaczonej na rysunku planu:

a) zabrania sie budowy nowych szpitali, doméw opieki spotecznej i budynkdéw zwigzanych ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

b) dopuszcza sie rozbudowe, odbudowe oraz nadbudowe istniejgcych szpitali, domow opieki
spotecznej i budynkéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

¢) zabrania sie tworzenia stref ochronnych ,A” uzdrowisk;

10) w strefie wewnetrznej obszaru ograniczonego uzytkowania dla lotniska Poznan-tawica w

Poznaniu, oznaczonej na rysunku planu:

a) zabrania sie budowy nowych szpitali, domoéw opieki spotecznej i budynkéw zwigzanych
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

b) dopuszcza sie rozbudowe, odbudowe oraz nadbudowe istniejgcych szpitali, doméw
opieki spotecznej i budynkéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
miodziezy,

c) zabrania sie tworzenia stref ochronnych ,A” uzdrowisk,

d) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej, pod warunkiem zapewnienia
wlasciwego komfortu akustycznego w pomieszczeniach wymagajgcych ochrony
akustycznej;
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11)jezeli granica strefy zewnetrznej obszaru ograniczonego uzytkowania lub granica strefy
wewnetrznej obszaru ograniczonego uzytkowania, oznaczonych na rysunku planu,
przebiega przez budynek mieszkalny jednorodzinny, szpital, dom opieki spotecznej,
budynek zwigzany ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mitodziezy, wéwczas
budynek wigcza sie odpowiednio do strefy zewnetrznej lub strefy wewnetrznej
obszaru ograniczonego uzytkowania;

12) jezeli granica strefy wewnetrznej obszaru ograniczonego uzytkowania, oznaczonej na
rysunku planu przebiega przez budynek zamieszkania zbiorowego lub budynek
mieszkaniowo-ustugowy, wowczas budynek wigcza sie do strefy wewnetrznej, przy czym,
w przypadku budynkéw mieszkaniowo-ustugowych, dotyczy to wylgcznie czesci
mieszkaniowej;

13) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie ograniczen wynikajgcych ze stref
ochronnych od cmentarza oznaczonych na rysunku planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

1) drogi publiczne: KDD — klasy dojazdowej,

2) publiczne ciggi pieszo-jezdne — KDxs;

3) drogi wewnetrzne — KDW;

4) zachowanie ciggtosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni,
Sciezek rowerowych, chodnikow w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego z przylegtych drég publicznych,
drég wewnetrznych lub publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych, znajdujgcych sie w granicach
opracowania planu lub poza jego granicami;

6) lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

7) na dziatce budowlanej, wymogi parkingowe dla samochoddw osobowych w tacznej liczbie:

a) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal
mieszkalny,

b) nie mniejszej niz 3 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej budynku o funkcji ustugowe;j,

c) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynku
o funkcji produkcyjnej,

d) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na kazdych 10 zatrudnionych w budynku o funkcji
sktadow i magazynéw,

e) nie mniejszej niz 1,5 miejsca postojowego na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej
budynku o innej funkcji niz lit. a, b i ¢ na pozostatych terenach,

f)dla zabudowy wymagajgcej obstugi samochodami ciezarowymi, lokalizacje co najmniej
1 stanowiska przetadunku i 1 stanowiska postoju poza stanowiskami postojowymi
wymienionymi w lit. b-d,

g) dla obiektéw wielofunkcyjnych sumaryczng liczbe stanowisk postojowych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1) ustala sie:

a) lokalizacje i rozbudowe sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci
sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej,
telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,
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c) w przypadku lokalizacji wolno stojgcej stacji transformatorowej minimalng powierzchnie
dziatki budowlanej w wielkosci do 50 m?,

d) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

e) zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f)zaopatrzenie w energie elektryczng — siecig sredniego lub niskiego napiecia, odpowiednio
do potrzeb,

g) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) stosowanie indywidualnych systemoéw grzewczych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

i)lokalizacje sieci i urzadzen telekomunikacyjnych oraz stacji bazowych telefonii komérkowej
po spetnieniu wymogdéw okreslonych w przepisach odrebnych,

j)zagospodarowanie odpadéw zgodnie z wojewddzkim planem gospodarki odpadami,
obowigzujgcym regulaminem utrzymania porzadku i czystosci na terenie gminy oraz
przepisami odrebnymi,

k) odprowadzanie sciekow bytowych i komunalnych docelowo do kanalizacji sanitarnej; do
czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, w przypadku braku mozliwosci technicznych
podtgczenia do sieci zezwala sie na lokalizacje zbiornikéw bezodptywowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

l)odprowadzanie $ciekdw przemystowych do kanalizacji sanitarnej po uprzednim
podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi,

m) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

n) nakaz oczyszczania woéd opadowych iroztopowych pochodzacych z powierzchni
parkingdw i placéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

0) zachowanie istniejgcej sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, ich ewentualng
modernizacje lub przebudowe w oparciu o warunki okreslone przez gestora sieci;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako
wolno stojgcych matogabarytowych lub stupowych.

§ 13. W zakresie sposobow iterminédw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw nie podejmuje sie ustalen.

Rozdziat 2.
Przepisy szczego6towe

§ 14. W zakresie szczego6towych parametréw iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 7MN,
8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 14MN, 16MN, 17MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 25MN,
26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 35MN:

1) ustala sie:
a) lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu oraz z
uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §11, przy czym dla istniejagcych budynkéw
usytuowanych w czesci lub catoéci przed wyznaczong w planie linig zabudowy dopuszcza
sie ich zachowanie z prawem nadbudowy i przebudowy z zachowaniem pozostatych
ustalen planu,
b) lokalizacje budynkéw wolno stojgcych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b,
c) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%, przy czym:
- dla dziatki 1124/1 35%,
- dla dziatki 124/4 36%,

e) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,9,

f) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,0, maksymalna — 0,6, przy czym:
- dla dziatki nr 1124/1 - 0,7,
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g)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%, przy czym:
- dla dziatki nr ewid. 124/4, 94/8 i 92/2 — 30%,
- dla dziatki nr ewid. 808 — 35%,
- dla dziatki nr ewid. 782, 101 i 1124/1 — 40%,

h) wysokosé: budynku mieszkalnego — do dwéch kondygnacji nadziemnych, tj. w przypadku
dachu stromego, nie wyzej niz 9,0 m, w przypadku dachu ptaskiego, nie wyzej niz 7,0 m,
przy czym dla dziatki nr ewid. 1124/1 w przypadku dachu ptaskiego, nie wyzej niz 7,5 m,
budynku pomocniczego krytego dachem ptaskim — jedna kondygnacja, tj. nie wyzej niz
3,5 m, budynku pomocniczego krytego dachem stromym — jedna kondygnacja, tj. nie
wyzej niz 6,0 m, pozostatych budowli - nie wyzej niz 15,0 m,

i) geometria dachu: dach stromy lub dach ptaski, przy czym nie dotyczy detali
architektonicznych takich jak: kaferki, naczdtki, wykusze oraz zadaszenia wejs¢é, w
przypadku dachu dwuspadowego, lokalizacja gtéwnej kalenicy réwnolegle wzgledem
granicy frontowej dziatki, przy czym dla budynku pomocniczego na dziatce nr ewid. 1202
dach jednospadowy o kacie nachylenia potaci dachu od 12° do 25°,

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:550m2,

k) zasady podziatu dziatek budowlanych, o ktérych mowa w lit. i) nie dotyczg dziatek
przeznaczonych pod lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej oraz dojazdy,

I) wymagang ilo$¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7,

m) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje jednego budynku pomocniczego na jednej dziatce budowlanej,

b) lokalizacje zabudowy blizniaczej na terenach 26MN, 27MN, 19MN na terenie dziatki nr
ewid. 101 oraz 3MN na terenie dziatki nr 1124/1,

c) lokalizacje budynku mieszkalnego na dziatce nr ewid. 810 w granicy dziatki sgsiedniej lub
w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki sgsiedniej,

d) lokalizacje budynku mieszkalnego na dziatce nr ewid. 121/11 w granicy dziatki sgsiedniej
121/10;

e) lokalizacje budynku mieszkalnego na dziatce nr ewid. 99/1 w odlegtosci nie mniejszej niz
1,5 m od granicy dziatki sgsiedniej,

f) lokalizacje budynku pomocniczego na dziatce nr ewid. 1202 w granicy dziatki sgsiedniej,

g) lokalizacje dwéch budynkéw mieszkalnych na dziatce nr 121/1,

h) lokalizacje budynku pomocniczego w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki sgsiedniej lub w
granicy dziatki sgsiedniej, jesli bedzie on przylegat swojg $ciang do istniejgcego budynku
na dziatce sgsiedniej, zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem lit. i,

i) dopuszczenie lokalizacji budynku pomocniczego w granicy dziatek sgsiednich na dziatce nr
1149,

j) dla budynkoéw istniejgcych w dniu uchwalenia planu niespetniajgcych ustalen planu w
zakresie parametrow zabudowy, zachowanie przy przebudowie ich dotychczasowych
parametrow zabudowy w zakresie wysokosci, geometrii dachu, powierzchni zabudowy i
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywnosci zabudowy,

k) dla budynkéw istniejgcych w dniu uchwalenia planu niespetniajgcych ustalen planu w
zakresie parametrow zabudowy, w przypadku ich rozbudowy, dopuszczenie zachowania
dotychczasowej geometrii dachu,

[) zachowanie istniejgcych budynkéw o funkcji innej niz ustalona dla danego terenu z
prawem ich przebudowy,

m) lokalizacje kondygnacji podziemnych,

n) lokalizacje obiektow infrastruktury techniczne;j.

9

Projekt Strona 9



§ 15. W zakresie szczegotowych parametrow iwskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 5SMN, 6MN, 13MN, 18MN, 24MN,
34MN:

1) ustala sie:

a) lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu oraz z
uwzglednieniem ograniczeh zapisanych w §11, przy czym dla istniejgcych budynkéw
usytuowanych w czesci lub catosci przed wyznaczong w planie linig zabudowy dopuszcza
sie ich zachowanie z prawem nadbudowy i przebudowy z zachowaniem pozostatych
ustalen planu,

b) lokalizacje budynkéw w zabudowie blizniaczej, przy czym na terenie 34MN w zabudowie
wolno stojgcej lub blizniaczej,

c) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 35%,

e) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,05,

f) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,0, maksymalna — 0,7,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%, przy czym dla dziatki nr ewid.
1206 — 20%,

h) wysokosé: budynku mieszkalnego — do dwdch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz
7,0 m, budynku pomocniczego — jedna kondygnacja, tj. nie wyzej niz 3,5 m, pozostatych
budowli - nie wyzej niz 15,0 m,

i) geometria dachu: dach pfaski, przy czym nie dotyczy detali architektonicznych takich jak:
kaferki, naczoftki, wykusze oraz zadaszenia wejs¢,

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 550 m2,

k) zasady podziatu dziatek budowlanych, o ktérych mowa w lit. i) nie dotyczg dziatek
przeznaczonych pod lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej oraz dojazdy,

I) wymagang ilo$¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7,

m) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6;

§ 16. W zakresie szczegotowych parametréw iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 15MN, 32MN, 33MN:

1) ustala sie:
a) lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §11, przy czym dla istniejgcych budynkéw
usytuowanych w czesci lub catosci przed wyznaczong w planie linig zabudowy dopuszcza
sie ich zachowanie z prawem nadbudowy i przebudowy z zachowaniem pozostatych
ustalen planu,
b) lokalizacje budynkéw w zabudowie szeregowej,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 35%,
d) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,4,
e) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,0, maksymalna — 1,05,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
g) wysokos$¢ budynkow:
- dla terenu 15MN do 2 kondygnacji i 8,0m, jednak nie wyzej niz wysokos¢ budynku na
dzialce sgsiedniej,
- dla terenow 32MN i 33MN do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe
i nie wyzej niz 10,0 m,
h) geometria dachu: dach stromy dwuspadowy lub dach ptaski, przy czym nie dotyczy
detali architektonicznych takich jak: kaferki, naczétki, wykusze oraz zadaszenia wejsé, w
przypadku dachu dwuspadowego lokalizacja gtdéwnej kalenicy rownolegle wzgledem
granicy frontowej dziatki,
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i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- 500 m2 — dla terenu 15MN,
- 300 m2 — dla terenéw 32MN i 33MN,
j) zasady podziatu dziatek budowlanych, o ktérych mowa w lit. h) nie dotyczg dziatek
przeznaczonych pod lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej oraz dojazdy,
k) wymagang ilo$¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7,
I) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6;
2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje zabudowy na dziatkach mniejszych niz okreslone w planie, istniejgcych w dniu
uchwalenia planu, ktére posiadaty prawo zabudowy,

b) dla budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia planu niespetniajgcych ustalen planu
w zakresie parametréw zabudowy, zachowanie przy przebudowie ich dotychczasowych
parametrow zabudowy w zakresie wysokosci, geometrii dachu, powierzchni zabudowy
I minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywnosci zabudowy,

c) dla budynkow istniejgcych w dniu uchwalenia planu niespetniajgcych ustalen planu
w zakresie parametréw zabudowy, w przypadku ich rozbudowy, dopuszczenie
zachowania dotychczasowej geometrii dachu

d) lokalizacje kondygnacji podziemnych,

e) lokalizacje obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 17. W zakresie szczegotowych parametréw iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendéw oznaczonych symbolami: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U,
5MN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U:

1) ustala sie:
a) lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §11, przy czym dla istniejgcych budynkéw
usytuowanych w czesci lub catosci przed wyznaczong w planie linig zabudowy dopuszcza
sie ich zachowanie z prawem nadbudowy i przebudowy z zachowaniem pozostatych
ustalen planu,
b) lokalizacje budynkéw wolno stojgcych,
c) lokalizacje budynku mieszkalnego albo budynku mieszkalno-ustugowego albo budynku
ustugowego, przy czym na dzialce nr ewid. 135/5 dopuszcza sie lokalizacje budynku
mieszkalnego i budynku ustugowego;
d) lokalizacje ustug nieucigzliwych, z zastrzezeniem lit. f, g;
e) zachowanie istniejgcych ustug z mozliwoscig ich przebudowy i rozbudowy, zgodnie z
pozostatymi ustaleniami planu,
f) na terenie 15MN/U lokalizacje ustug oswiaty — przedszkola,
g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: dla terenu 15MN/U — 37%, dla pozostatych
terenéw 30%, przy czym dla dziatki nr ewid. 135/9 — 35%,
h) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna —0,9,
i) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,0, maksymalna — 0,6,
j) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%, przy czym dla dziatki nr ewid.
135/9 — 30%,
k) wysokos¢: budynku: mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego — do dwdch
kondygnacji nadziemnych, tj. w przypadku dachu stromego, nie wyzej niz 9,0 m, w
przypadku dachu ptaskiego, nie wyzej niz 7,0 m, budynku pomocniczego krytego dachem
ptaskim — jedna kondygnacja, nie wyzej niz 3,5 m, budynku pomocniczego krytego dachem
stromym — jedna kondygnacja, nie wyzej niz 6,0 m, pozostatych budowli - nie wyzej niz
15,0 m,
[) geometria dachu: dach stromy Ilub dach pfaski, przy czym nie dotyczy detali
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architektonicznych takich jak: kaferki, naczotki, wykusze oraz zadaszenia wejs¢, w
przypadku dachu dwuspadowego, lokalizacja gtownej kalenicy rownolegle wzgledem
granicy frontowej dziatki,
m) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
n) zasady podziatu dziatek budowlanych, o ktérych mowa w lit. h) nie dotyczg dziatek
przeznaczonych pod lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej oraz dojazdy,
0) wymagang ilos¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7,
p) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje budynkéw pomocniczych,

b) lokalizacje budynku pomocniczego w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki sgsiedniej lub w
granicy dziatki sgsiedniej, jesli bedzie on przylegat swojg $ciang do istniejgcego budynku
na dziatce sgsiedniej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) lokalizacje budynku ustugowego na dziatce nr ewid. 135/5 w granicy dziatki sgsiedniej,

d) lokalizacje budynku mieszkalnego na dziatce nr ewid. 107/2 w granicy dziatki sgsiedniej,

e) lokalizacje budynku mieszkalno-ustugowego na dziatce nr ewid. 135/9 w granicy dziafki
sgsiedniej,

f)lokalizacje zabudowy na dziatkach mniejszych niz okre$lone w planie, istniejgcych w dniu
uchwalenia planu, ktére posiadaty prawo zabudowy,

g) dla budynkow istniejgcych w dniu uchwalenia planu niespetniajgcych ustalen planu
w zakresie parametréw zabudowy, zachowanie przy przebudowie ich dotychczasowych
parametrow zabudowy w zakresie wysokosci, geometrii dachu, powierzchni zabudowy
i minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywnosci zabudowy,

h) lokalizacje kondygnacji podziemnych,

i) lokalizacje obiektéw infrastruktury techniczne;.

§ 18. W zakresie szczegotowych parametréow iwskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1U, 2U:

1) ustala sie:
a) lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §11, przy czym dla istniejgcych budynkéw
usytuowanych w czesci lub catosci przed wyznaczong w planie linig zabudowy dopuszcza
sie ich zachowanie z prawem nadbudowy i przebudowy z zachowaniem pozostatych
ustalen planu,
b) lokalizacje wolno stojgcych budynkéw ustugowych,
c) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 35%,
e) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,05,
f) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,0, maksymalna — 0,7,
g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
h) wysokos¢: budynku - nie wyzej niz 10,0 m, pozostatych budowli - nie wyzej niz 15,0 m,
i) geometria dachu: dach stromy lub dach ptaski, w przypadku dachu dwuspadowego,
lokalizacja gtéwnej kalenicy réwnolegle wzgledem granicy frontowej dziatki,
j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m2,
k) zasady podziatu dziatek budowlanych, o ktérych mowa w lit. j) nie dotycza dziatek
przeznaczonych pod lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej oraz dojazdy,
I) wymagang ilos¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7,
m) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6;

2) dopuszcza sie:
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a) lokalizacje zabudowy na dziatkach mniejszych niz okreslone w planie, istniejgcych w dniu
uchwalenia planu, ktére posiadaty prawo zabudowy,

b) dla budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia planu niespetniajgcych ustalen planu
w zakresie parametréw zabudowy, zachowanie przy przebudowie ich dotychczasowych
parametrow zabudowy w zakresie wysokosci, geometrii dachu, powierzchni zabudowy
i minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywnosci zabudowy,

c) zachowanie istniejgcych budynkow o funkcji innej niz ustalona dla danego terenu
z prawem ich przebudowy,

d) lokalizacje obiektdéw infrastruktury techniczne;j.

§ 19. W zakresie szczegotowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 3U:

1) ustala sie:

a) lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §11, przy czym dla istniejgcych budynkéw
usytuowanych w czesci lub catosci przed wyznaczong w planie linig zabudowy dopuszcza
sie ich zachowanie z prawem nadbudowy i przebudowy z zachowaniem pozostatych
ustalen planu,

b) lokalizacje wolno stojgcych budynkéw ustugowych,

c) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 35%,

e) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,05,

f) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,0, maksymalna — 0,7,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

h) wysokos¢: budynku - nie wyzej niz 10,0 m, pozostatych budowli - nie wyzej niz 15,0 m,

i) geometria dachu: dach stromy lub dach ptaski, w przypadku dachu dwuspadowego,
lokalizacja gtéwnej kalenicy rownolegle lub prostopadle wzgledem granicy frontowej dziafki,
j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500 m2,

k) zasady podziatu dziatek budowlanych, o ktérych mowa w lit. i) nie dotyczg dziatek
przeznaczonych pod lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej oraz dojazdy,

I) wymagang ilo$¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7,

m) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje budynkéw pomocniczych,

b) lokalizacje budynku pomocniczego w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki sgsiedniej lub w
granicy dziatki sgsiedniej, jesli bedzie on przylegat swojg $ciang do istniejgcego budynku
na dziatce sgsiedniej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dla budynkéw istniejgcych w dniu uchwalenia planu niespetniajgcych ustalen planu
w zakresie parametréw zabudowy, zachowanie przy przebudowie ich dotychczasowych
parametrow zabudowy w zakresie wysokosci, geometrii dachu, powierzchni zabudowy
i minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywnosci zabudowy,

d) zachowanie istniejgcych budynkéw o funkcji innej niz ustalona dla danego terenu
z prawem ich przebudowy,

e) lokalizacje budynkéw magazynowych,

f)lokalizacje obiektéw infrastruktury techniczne;.

§ 20. W zakresie szczegotowych parametréw iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendow oznaczonych symbolami 1U/P, 2U/P:

1) ustala sie:

a) lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu oraz
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z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §11, przy czym dla istniejacych budynkow
usytuowanych w czesci lub catosci przed wyznaczong w planie linig zabudowy dopuszcza
sie ich zachowanie z prawem nadbudowy i przebudowy z zachowaniem pozostatych
ustalen planu,
b) lokalizacje budynkoéw ustugowych lub obiektéw produkcyjnych, skladéw, magazynow,
c) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,
d) zakaz lokalizacji ustug z zakresu zdrowia, oswiaty, opieki spotecznej, sportu, turystyki,
rekreacji i wypoczynku,
e) lokalizacje zieleni izolacyjnej w strefie zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%,
g) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,2,
h) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,0, maksymalna — 0,8,
i) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
j) wysokos¢: budynkéw — nie wyzej niz 11,0m, pozostatych budowli — nie wyzej niz 15,0 m,
k) geometria dachu: dach stromy lub dach ptaski,
[) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 m2,
m) zasady podziatu dziatek budowlanych, o ktérych mowa w lit. k) nie dotyczg dziatek
przeznaczonych pod lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej oraz dojazdy,
n) wymagang ilos¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7,
0) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6;
2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje budynkéw pomocniczych,

b) lokalizacje budynku pomocniczego w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki sgsiedniej lub w
granicy dziatki sgsiedniej, jesli bedzie on przylegat swojg Sciang do istniejgcego budynku
na dziatce sgsiedniej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dla budynkow istniejgcych w dniu uchwalenia planu niespetniajgcych ustalen planu
w zakresie parametréw zabudowy, zachowanie przy przebudowie ich dotychczasowych
parametrow zabudowy w zakresie wysokosci, geometrii dachu, powierzchni zabudowy
i minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywnosci zabudowy,

d) zachowanie istniejgcych budynkow o funkcji innej niz ustalona dla danego terenu
z prawem ich przebudowy,

e) lokalizacje kondygnacji podziemnych,

f)lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej.

§ 21. W zakresie szczegotowych parametréw iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP, 2ZP, 3ZP:

1) ustala sie:
a) zagospodarowanie zielenig urzgdzong — parkowg, ogrody i zielen towarzyszgca obiektom
budowlanym,
b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 80% powierzchni terenu,
c) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6,
2) dopuszcza sie:
a) wprowadzenie nowych nasadzen drzew i krzewow,
b) lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej,
c) lokalizacje obiektow matej architektury.

§ 22. W zakresie szczegotowych parametréw iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendéw oznaczonych symbolami 1ZL, 2ZL:

1) ustala sie:
a) zagospodarowanie terenu jako laséw lub gruntow lesnych stuzgcych produkcji lesnej,
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b) prowadzenie gospodarki lesnej, zgodnie z planem urzadzenia lasu, uproszczonym
planem urzadzenia lasu, albo innym dokumentem okreslajagcym sposéb prowadzenia i
kierunki gospodarki lesnej, z zastrzezeniem lit c,

¢) zakaz grodzenia terendw, z wyjgtkiem przypadkéw wynikajacych z potrzeb prowadzenia
gospodarki lesnej,

d) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) parkingéw lesnych,
b) urzadzen stuzgcych prowadzeniu gospodarki lesnej,
¢) ogrodzen wynikajgcych z prowadzonej gospodarki lesnej,
d) urzadzenh turystycznych,
e) sciezek pieszych i rowerowych, w tym w ramach drog lesnych.

§ 23. W zakresie szczegotowych parametrow iwskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1WS:
1) ustala sie:
a) zachowanie istniejgcych obszaréw wod powierzchniowych srédlgdowych,
b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 95% powierzchni terenu,
c) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) przepustédw, pomostdéw, mostkow, ktadek,
b) urzadzen wodnych zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) obiektow infrastruktury techniczne;j.

§ 24. W zakresie szczegotowych parametréw iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendéw oznaczonych symbolami 1E, 2E, 3E ustala sie:

1) lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej — elektroenergetyki;

2) maksymalng powierzchnie zabudowy: 60%;

3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna - 0,6;

3a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,0, maksymalna — 0,6,

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej 20%;
5) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 5,0m;

6) geometria dachu: dach stromy lub dach ptaski;

7) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6.

§ 25. W zakresie szczegotowych parametréw iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1K ustala sie:

1) lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej — kanalizacji sanitarnej;

2) maksymalng powierzchnie zabudowy: 60%;

3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,6;

3a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,0, maksymalna — 0,6,

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej 20%;
5) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 5,0m;

6) geometria dachu: dach stromy lub dach pfaski;

7) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6.

§ 26. W zakresie szczegotowych parametréw iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD,
17KDD, ustala sie:
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1) teren drog publicznych — klasy dojazdowey;
2) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) sytuowanie elementéw infrastruktury drogowej i technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 27. W zakresie szczegotowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolem 1KDxs, ustala sie:

1) teren komunikacji — publiczny cigg pieszo-jezdny;
2) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 28. W zakresie szczegotowych parametrow iwskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, ustala sie:

1) teren drég wewnetrznych;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) lokalizacje placu do nawracania na zakohczeniu drogi na terenach: 4KDW, 7KDW, 8KDW,
zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 29. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu dla wszystkich terenéw w wysokosci 30%.

§ 30. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Tarnowo Podgorne.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 16 ust. 4 ustawy z dnia 20 lipca 2000 roku o ogtaszaniu aktdw normatywnych
i niektorych innych aktéw prawnych (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 1461 z p6zn. zm.) tekst
jednolity ogtasza sie w formie obwieszczenia w dzienniku urzedowym, w ktérym dany akt
normatywny ogtoszono.

Teksty jednolite aktow normatywnych innych niz ustawa ogtasza organ wtasciwy do wydania aktu
normatywnego. W ustawie okreslono, ze czynnosci tej nalezy dokona¢ nie rzadziej niz raz na
12 miesiecy, jezeli akt normatywny byt nowelizowany. Rada Gminy Tarnowo Podgérne uchwalajac
tekst jednolity nowelizowanej uchwaty realizuje ustawowy obowigzek.
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