Projekt

z dnia 18 pazdziernika 2024 r.
Zatwierdzony przez ..........ccccceeeeuueee

UCHWALA NR VIIII...12024 |
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

z dnia 29 pazdziernika 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przy
ul. Poznanskiej w Lusowie — czes¢ Il

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity. Dz.U. 2024 poz. 1465) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Gminy Tarnowo
Podgorne uchwala, co nastepuje:

Rozdziat I.
Przepisy ogéine

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendéw przy ul.
Poznanskiej w Lusowie — czes¢ I, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Tarnowo Podgorne (Uchwata Nr L/852/2022
Rady Gminy Tarnowo Podgoérne z dnia 29 marca 2022 r.), zwany dalej ,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik
do niniejszej uchwaty.

3. Integralng cze$¢ uchwaty stanowig:

1) rysunek planu zatytutowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przy ul.
Poznanskiej w Lusowie — cze$¢ II” wskali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgoérne, stanowigcy zatgcznik nr
1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgérne o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgérne o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne — plik elektroniczny, stanowigcy zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 12°;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do
45°, co najmniej dwuspadowy, z symetrycznym kgtem spadku gtéwnych potaci dachowych;

3) dachu dwuspadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch potaciach (dwoch spadkach)
w ksztalcie prostokatow stykajgcych sie w biegnacej réwnolegle do szerokosci budynku kalenicy
dachu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajgcg najmniejszg
odlegtos¢ od linii rozgraniczajgcej terenu, w jakiej mogg by¢ sytuowane sciany budynkow;

5) obowiagzujacej linii zabudowy - rozumie sie przez to linie, na ktérej nakazuje sie sytuowac
minimum 60% dtugosci Sciany elewacji frontowej budynku, przy czym linia ta bedzie linig
nieprzekraczalng dla budynkéw gospodarczych i garazowych na terenach, gdzie zapisy niniejszej
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uchwatly dopuszczajg ich lokalizacje. W przypadku, gdy granica dziatki usytuowana jest w stosunku
do granicy pasa drogowego pod katem innym niz 90°, dopuszcza sie usytuowanie na tej linii
wytgcznie zewnetrznego naroznika budynku;

6) powierzchni zabudowy - rozumie sie przez to powierzchnie zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce, tj.: przez powierzchnie zabudowy rozumie sie powierzchnie terenu zajeta
przez budynek w stanie wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

- powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie terenu,
- powierzchni schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepow dachowych,
- tarasow i powierzchni utwardzonych;

7) terenie — rozumie sie przez to powierzchnie o okreslonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

8) ustugach nieuciazliwych — rozumie sie przez to przedsiewziecia, inwestycje nie bedgce
przedsiewzieciami moggcymi zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko;
dziatalno$¢ zwigzang z prowadzeniem czynnosci swiadczonych na rzecz Iludnosci ifirm,
przeznaczong dla celéw konsumpcji indywidualnej, zbiorowej oraz ogdlnospotecznej, niezwigzang
z dziatalnoscig produkcyjng;

9) zieleni izolacyjnej - rozumie sie przez to uformowane w ksztatcie pasa o docelowej wysokosSci
minimalnej 2,0 m drzewa i krzewy.

Rozdziat Il.
Ustalenia szczeg6towe

§ 3. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania ustala sie:

1) tereny zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN,
8MN, 9MN, 10MN,

b) mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej oznaczone symbolami: MN/U,
2) tereny zieleni i wod:

a) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP,

b) teren wod powierzchniowych srédlgdowych, oznaczony symbolem: WS;
3) tereny uzytkowane rolniczo: tereny rolnicze, oznaczone symbolami: 1R, 2R;
4) tereny komunikacji:

a) tereny drég publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami: KDL,

b) tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW,
7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW,

c) tereny wewnetrznych ciggéw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolami: KDWxs.
§ 4. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjgtkiem sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

2) zagospodarowanie zielenig naturalng wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw dziatki
budowlanej;

3) wykorzystywanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

4) lokalizacje i sytuowanie infrastruktury technicznej zgodnie z § 18 ust. 2.

Projekt Strona 2



2. W zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w $rodowisku ustala sie nakaz dotrzymania
dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach podlegajgcych ochronie akustycznej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi, {j:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dla terenéw oznaczonych symbolami MN/U, jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony iksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania
krajobrazu:
1) ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w 8§17, przy czym dla istniejgcych budynkéw
usytuowanych w czesci lub cato$ci przed wyznaczong w planie linig zabudowy dopuszcza sie ich

zachowanie z prawem nadbudowy iprzebudowy 2z zachowaniem pozostatych ustalen planu,
a rozbudowe i odtworzenie jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy;

2) dopuszcza sie:

a) sytuowanie obiektow matej architektury, tablic reklamowych iurzgdzen reklamowych oraz
ogrodzen, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dla budynkéw istniejgcych w dniu uchwalenia planu niespetniajgcych ustalen planu w zakresie
parametrow zabudowy, zachowanie przy przebudowie ich dotychczasowych parametréw
zabudowy w zakresie wysokosci, geometrii dachu, powierzchni zabudowy i minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywnosci zabudowy,

c) dla budynkdéw istniejacych w dniu uchwalenia planu niespetniajgcych ustalen planu w zakresie
parametrow zabudowy, w przypadku ich rozbudowy, dopuszczenie zachowania dotychczasowe;j
geometrii dachu,

d) zachowanie istniejgcych budynkéw o funkcji innej niz ustalona dla danego terenu z prawem ich
przebudowy.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sig, dla stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow archeologicznych wskazanych na rysunku planu:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu,

2) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkéw na prowadzenie badan archeologicznych.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuja
ustalenia z §10, §11, §12.

§ 8. W zakresie szczegotowych parametrow iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendéw oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,
7MN, 8MN, 9MN, 10MN:

1) ustala sie:
a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie wolnostojgcej,
b) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej,
¢) maksymalng powierzchnie zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
d) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,6,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej 50%,

f) wysoko$¢: budynku mieszkalnego — do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 10,0 m,
budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo — garazowego — nie wyzej niz 6,0 m dla
budynkéw z dachem stromym, nie wyzej niz 3,5 m dla budynkéw z dachem ptaskim,

Projekt Strona 3



g) geometria dachu: dla budynku mieszkalnego - dach stromy, przy czym nie dotyczy detali
architektonicznych takich jak: kaferki, naczoétki, wykusze oraz zadaszenia wejsé, z dopuszczeniem
zachowania i przebudowy istniejgcych dachdéw o innej geometrii, dla budynku garazowego,
gospodarczego, gospodarczo - garazowego: dach stromy lub dach ptaski, przy czym nie dotyczy
detali architektonicznych takich jak: kaferki, naczotki, wykusze oraz zadaszenia wejsé,
z dopuszczeniem zachowania i przebudowy istniejgcych dachéw o innej geometrii, w przypadku
dachu dwuspadowego, lokalizacja gtéwnej kalenicy rownolegle wzgledem granicy frontowej dziatki,

h) wykonczenie zewnetrzne budynkéw: kolorystyka elewacji — kolory pastelowe w tym biate oraz
cegfa, kamien i drewno w barwach naturalnych, ograniczenie kolorow potaci dachowej do barw
czerwonej, brgzowej i antracytowej i ich pochodnych,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?,

j) zasady podziatu dziatek budowlanych, o ktérych mowa w lit i) nie dotyczg dziatek pod lokalizacje
obiektow infrastruktury technicznej oraz dojazdow,

k) na terenach 6MN, 7MN, 8MN lokalizacje zieleni izolacyjnej w strefie zieleni izolacyjnej, zgodnie
z rysunkiem planu,

I) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §19 ust. 1 pkt6i 7,
m) dostep do terenu zgodnie z §19 ust. 1 pkt 5,
2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje jednego budynku garazowego albo jednego budynku gospodarczego albo jednego
budynku gospodarczo — garazowego na jednej dziatce budowlanej,

b) lokalizacje budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo — garazowego w odlegtosci
nie mniejszej niz 1,5 m od granicy sgsiedniej dziatki,

c) lokalizacje jednej kondygnacji podziemne;j,
d) lokalizacje dojs¢ i dojazdoéw na terenach,
e) lokalizacje obiektow infrastruktury techniczne;.

§9. W zakresie szczegdtowych parametrow iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: MN/U:

1) ustala sie:
a) lokalizacje budynkéw wolnostojacych,

b) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego albo jednego budynku mieszkalno-ustugowego albo
jednego budynku ustugowego, przy czym powierzchnia uzytkowa budynku ustugowego nie moze
przekroczy¢ 200,0 m? na jednej dziatce budowlane;j,

c) lokalizacje wytgcznie ustug nieuciazliwych,

d) maksymalng powierzchnie zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej,

e) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,75,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 50%,

g) wysoko$é: budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego lub ustugowego — do dwéch
kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 10,0 m, budynku gospodarczego, garazowego lub
gospodarczo — garazowego — nie wyzej niz 6,0 m, nie wyzej niz 3,5 m dla budynkow z dachem
ptaskim, obiektéw budowlanych innych niz budynki - nie wyzej niz 10,0 m,

h) geometria dachu: dla budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego lub ustugowego: dach
stromy, przy czym nie dotyczy detali architektonicznych takich jak: kaferki, naczoétki, wykusze oraz
zadaszenia wejs¢, z dopuszczeniem zachowania iprzebudowy istniejgcych dachdw o innej
geometrii, dla budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo - garazowego: dach stromy
jedno-, dwu-, wielospadowy lub dach ptaski, przy czym nie dotyczy detali architektonicznych takich
jak: kaferki, naczotki, wykusze oraz zadaszenia wejs¢, w przypadku dachu dwuspadowego,
lokalizacja gtownej kalenicy rownolegle wzgledem granicy frontowej dziafki,
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i) wykonczenie zewnetrzne budynkéw: kolorystyka elewacji — kolory pastelowe w tym biate oraz
cegfa, kamien i drewno w barwach naturalnych, ograniczenie kolorow potaci dachowej do barw
czerwonej, brgzowej i antracytowej i ich pochodnych,

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?,

k) zasady podziatu dziatek budowlanych, o ktérych mowa w lit j) nie dotyczg dziatek przeznaczonych
pod lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej oraz dojazdéw,

I) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §19 ust. 1 pkt6i 7,
m) dostep do terenu zgodnie z §19 ust. 1 pkt 5;
2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje jednego budynku garazowego albo jednego budynku gospodarczego albo jednego
budynku gospodarczo — garazowego na jednej dziatce budowlanej,

b) lokalizacje budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo — garazowego w odlegtosci
nie mniejszej niz 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki,

c) lokalizacje jednej kondygnacji podziemnej,
d) lokalizacje doj$¢ i dojazdow na terenach,
e) lokalizacje obiektow infrastruktury techniczne.

§.10. W zakresie szczegotowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendow oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP:

1) ustala sie:
a) zagospodarowanie zielenig urzadzong — parkows i zielenig towarzyszacg obiektom budowlanym,
b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 80% powierzchni terenu,
c) dostep do terenu zgodnie z §19 ust. 1 pkt 5,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) wprowadzenie nowych nasadzen drzew i krzewow,
b) lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej,
c) lokalizacje obiektéw matej architektury.

§.11. W zakresie szczegotowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem WS:

1) ustala sie:
a) zachowanie istniejgcych obszaréw woéd powierzchniowych srodlgdowych,
b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 95% powierzchni terenu,
c) dostep do terenu zgodnie z §19 ust. 1 pkt 5;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) przepustow, pomostow, mostkow, kladek,
b) urzgdzen wodnych zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) obiektow infrastruktury technicznej.

§12. W zakresie szczegotowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendow oznaczonych symbolami: 1R, 2R:

1) ustala sie:
a) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych,

b) wprowadzenie nowych nasadzen drzew i krzewow wzdtuz gtéwnych drég - zgodnie z rysunkiem
planu o charakterze wiatrochronnym i krajobrazowym,
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c) sposob zagospodarowania i uzytkowania terenéw — zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zachowanie iochrone istniejagcych rowéw melioracyjnych z dopuszczeniem ich przebudowy
i rozbudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu w wielkosci 90%,
f) dostep do terenu zgodnie z §19 ust. 1 pkt 5,
2) dopuszcza sie lokalizacje niekubaturowych obiektéw infrastruktury techniczneij.

§.13. W zakresie szczegotowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: KDL ustala sie:

1) teren drog publicznych — klasy lokalnej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu,
3) sytuowanie elementow infrastruktury drogowej i technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§.14. W zakresie szczegotowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendéw oznaczonych symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, ustala sie:

1) teren drog wewnetrznych;
2) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) sytuowanie elementéw infrastruktury drogowej itechnicznej, wtym miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) lokalizacje placu do nawracania na zakonczeniu drogi na terenach 1KDW, 5KDW, 9KDW, 10KDW,
zgodnie z rysunkiem planu.

§.15. W zakresie szczegotowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolemi: KDWxs, ustala sie:

1) teren drog wewnetrznych — wewnetrzny cigg pieszo-jezdny;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) sytuowanie elementéw infrastruktury drogowej itechnicznej, wtym miejsc postojowych dla
samochodow osobowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) lokalizacje placu do nawracania na zakonczeniu drogi, zgodnie z rysunkiem planu.

§.16. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektdéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, atakze narazonych obszaréw
szczegoblnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych  w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa, ustala sie potozenie catego obszaru objetego planem, na terenie obszaru
udokumentowanego ztoza wod termalnych , Tarnowo Podgérne GT-1" (numer ztoza 15707).

§.17. 1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
miejscowym planem ustala sie:

1) minimalng powierzchnie dziafki:
a) na terenach MN — zgodnie z wartosciami w §8 pkt 1 lit.i,
b) na terenach MN/U — zgodnie z wartosciami w §9 pkt 1 lit. |,
2) minimalng szerokos¢ frontu dziatki: 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

2. Nie wyznacza sie granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen ipodziatow
nieruchomosci.

§.18. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:
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1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan iograniczeh technicznych wynikajgcych
z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

2) pas technologiczny od napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia SN 15kV jako
pas wolny od zabudowy o szerokosci 7,0 m od osi linii w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;

3) do czasu skablowania istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych zakaz lokalizowania
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w pasie technologicznym
napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 15kV, zgodnie z rysunkiem planu;

4) do czasu skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych zakaz lokalizowania
zieleni wysokiej w pasie technologicznym napowietrznych linii elektroenergetycznych s$redniego
napiecia SN 15kV, zgodnie z rysunkiem planu;

5) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, ktérych wysokosé¢ przekraczataby 130 m n.p.m;

6) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw ograniczen wysokosci zabudowy wynikajgcych
z potozenia w otoczeniu lotniska Poznan-tawica w Poznaniu, wtym pofozenia w granicach
oddziatywania od stacji radarowych (Lotniczych Urzadzen Naziemnych) lotniska Poznan-tawica
w Poznaniu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) uwzglednienie potozenia czesci obszaru objetego planem w zasiegu powierzchni ograniczajacych
przeszkody dla lotniska Poznan-tawica, zgodnie ze strefami wyznaczonymi na rysunku planu,
w granicach ktorych:

a) obiekty sztuczne i naturalne, wtym obiekty budowlane, nie mogg by¢ wyzsze niz wysokosci
okreslone przez te powierzchnie,

b) przy obliczaniu wysoko$ci obiektu nalezy uwzgledni¢ takze umieszczone na nim wszelkie
urzadzenia, takie jak np. kominy, anteny, a w przypadku drdg i linii kolejowych rowniez ich skrajnie.

§.19. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:
1) drogi publiczne:

a) KDL — klasy lokalnej,
2) drogi wewnetrzne — KDW;
3) wewnetrzne ciggi pieszo-jezdne — KDWxs;

4) zachowanie ciggtosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, Sciezek
rowerowych, chodnikdw w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego:

a) z drdg publicznych znajdujgcych sie w granicach opracowania planu lub poza jego granicami, przy
czym w przypadku lokalizacji inwestycji przy drogach publicznych o dwoch réznych klasach
obstuge komunikacyjng nalezy zapewnic od strony drogi o nizszej klasie,

b)z drog wewnetrznych, wewnetrznych ciggow pieszo-jezdnych znajdujgcych sie w granicach
opracowania planu lub poza jego granicami,

c)dla terenu MN/U zgodnie zlit. ai b, poprzez stuzebno$¢ przej$¢ iprzejazdéow, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

7) na dziatce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych i rozbudowywanych obiektéw, wymogi
parkingowe dla samochoddéw osobowych w tgcznej liczbie:

a) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe dla samochodoéw osobowych na kazdy lokal mieszkalny,

b) nie mniejszej niz 3 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na kazde rozpoczete 100m?
powierzchni sprzedazy i ustug,

c) dla obiektéw wielofunkcyjnych sumaryczng liczbe stanowisk postojowych.
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2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
1) ustala sie:

a) lokalizacje i rozbudowe sieci i urzgdzenh infrastruktury technicznej, w tym w szczegdélnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej, telekomunikacyjnej
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do
sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) w przypadku lokalizacji wolno stojgcej stacji transformatorowej minimalng powierzchnie dziatki
budowlanej w wielkosci do 35 m?,

d) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,
e) zaopatrzenie w wode dla celdow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zaopatrzenie w energie elektryczng — siecig $redniego lub niskiego napiecia lub z odnawialnych
zrédet energii, odpowiednio do potrzeb, zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
h) stosowanie indywidualnych systemow grzewczych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) lokalizacje sieci i urzgdzen telekomunikacyjnych oraz stacji bazowych telefonii komérkowej po
spetnieniu wymogow okreslonych w przepisach odrebnych,

j) zagospodarowanie  odpaddéw zgodnie z wojewodzkim  planem  gospodarki odpadami,
obowigzujgcym regulaminem utrzymania porzadku i czystosci na terenie gminy oraz przepisami
odrebnymi,

k) odprowadzanie $ciekow bytowych docelowo do kanalizacji sanitarnej; do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej, w przypadku braku mozliwosci technicznych podtgczenia do sieci zezwala
sie na lokalizacje zbiornikdw bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

I) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

m) nakaz oczyszczania wod opadowych iroztopowych pochodzgcych z powierzchni parkingdw
i placéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

n) zachowanie istniejgcej sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, ich ewentualng modernizacje lub
przebudowe w oparciu o warunki okre$lone przez gestora sieci,

0) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolno
stojgcych matogabarytowych.

§.20. W zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenéw nie podejmuje sie ustalen.

Rozdziat lll.
Ustalenia koncowe

§ . 21. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu dla wszystkich terenoéw w wysokosci 30%.

§ . 22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Tarnowo Podgoérne.

§ . 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik nr 1
do Uchwaty Nr ....
Rady Gminy Tarnowo Podgdrne
z dnia ...

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY TARNOWO PODGORNE

Uchwata Nr XLVII/816/2021 Rady Gminy Tarnowo Podgdrne z dnia 14 grudnia 2021 r.
skala 1:10000

g

= =y SFaNica opracowania planu miejscowego

_____________

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-UStUGOWEJ
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ

ERENY ROLNICZE, tAK, PAS
gRgDLADOWYCH LA TWISK | WOD POWIERZCHNIOWYCH

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH
DROGA PROJEKTOWANA
ZESPOL STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

~——  HYDROIZOBATA OZNACZAJACA POZIOM ZWIERCIADEA WOD GR
NA GLEBOKOSCI MNIEJSZEJ NIZ 1,0 M OD POZIOMU POWIERZC#mT%méEgH

OZNACZENIA

OGOLNE

T — GRANICA OPRACOWANIA PLANU MIEJSCOWEGO

[ ] LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

A— OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY
A— NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
— WYMIARY

PRZEZNACZENIE TERENU

[ MN - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

[ ] MN/U - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
LUB UStUGOWEJ

[ R- TERENY ROLNICZE

] zP - TERENY ZIELENI URZADZONE)J

[ ] WS- TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH

[ ] KDL - TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY LOKALNEJ

[_] KDW - TERENY DROG WEWNETRZNYCH

[ ] KDWxs - TERENY WEWNETRZNYCH CIAGOW PIESZO-JEZDNYCH

OBSZARY OCHRONNE

1.1 STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE
---- NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA
SREDNIEGO NAPIECIA SN 15 kV

XXX PAS TECHNOLOGICZNY OD NAPOWIETRZNEJ LINII
ELEKTROENERGETYCZNEJ SREDNIEGO NAPIECIA SN 15 kV

A ZASIEG POWIERZCHNI OGRANICZAJACYCH PRZESZKODY
DLA LOTNISKA POZNAN-tAWICA - 220 M

/3 == ZASIEG POWIERZCHNI OGRANICZAJACYCH PRZESZKODY
DLA LOTNISKA POZNAN-tAWICA - 230 M

&% STREFA ZIELENI IZOLACYJNEJ

OBSZAR OBJETY OPRACOWANIEM W CAtOSCI ZLOKALIZOWANY
JEST W GRANICACH ZtOZA WOD TERMALNYCH "TARNOWO
PODGORNE GT-1" (NUMER ZtOZA: 15707)

Projekt |

%

T TUSNES N oo 3 Z ™ Z pai z Ui5 Z P

Strona 1




Zatgcznik Nr 2

Rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgérne o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przy ul.
Poznanskiej w Lusowie — czesé Il

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) rozstrzyga sie, co nastepuje:

§.1

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130) przedmiotowy projekt zostat wytozony do publicznego wglgdu w dniach
od 25 wrzeénia 2023 r. do 23 pazdziernika 2023 r. Uwagi mozna byto sktadaé¢ do dnia 7 listopada

2023 r.
Rozstrzygniecie Rady
Oznaczenie Gm’iny Tarnowo .
Data wplywu nieruchomosci Podgérne w sprawie
Lp. . Tres¢é wniosku o ’ rozpatrzenia uwag Uwagi
whiosku ktérej dotyczy - -
whiosek Wmosek. .Wnlosek
uwzgledni | nieuwzgledn
ony iony
1 2 4 5 6 7 8
1. 10.10.2023 r. Wylaczenie czesci dziatki 290/9 czesc dz. nr
Z opracowania, oznaczonej 290/9,
przeznaczonej w projekcie planu | obreb Lusowo
jako 1R - tereny rolne
symbol: 1R
2. 11.10.2023 r.. Ponowne wystgpienie do czes$c dz. nr
Ministra Rolnictwa w sprawie 290/9,
zmiany przeznaczenia gruntow obreb Lusowo
rolnych na cele nierolnicze
symbol: 1R
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Zatgcznik Nr 3

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U.
22024 r. poz.1465) iart. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.Dz. U. z2024r. poz.1130) Rada Gminy Tarnowo Podgérne rozstrzyga,
co nastepuje:

§ 1. Okresla sie sposoOb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stuzgcych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, w zakresie:

1) gminnych droég oraz organizacji ruchu drogowego;

2) wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania sciekdw komunalnych,
utrzymania czystosci iporzadku oraz urzadzen sanitarnych, unieszkodliwiania odpadow
komunalnych.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestyciji:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. ustawg
prawo budowlane, ustawg o zaméwieniach publicznych, samorzgdzie gminnym, gospodarce
komunalnej i o ochronie sSrodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesytania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane
beda w sposéb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r.

3) realizacja ifinansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych
w § 1 lub stuzgcych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspoffinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow atakze wtascicieli nieruchomosci w finansowaniu w ramach porozumien
o charakterze cywilno — prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,PPP”.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr VIII/.../2024
Rady Gminy Tarnowo Podgorne
z dnia 29 pazdziernika 2024 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknigciu w ikone

Projekt Strona 1



 
	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.5819/302117-MPZP/XXX.XXX.2024/P1/20241014T000000
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.5819/302117-MPZP
					 XXX.XXX.2024_P1
					 20241014T000000
				
			
			 2024-10-14T00:00:00
			 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenów przy ul. Poznańskiej w Lusowie – część II
			 
			 
			
			 
			
			 
				 
					 2020-08-25
					 Akt planowania przestrzennego został sporządzony na podkładzie urzędowej kopii wektorowej mapy zasadniczej pozyskanej z państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.
				
			
			 
				      5812211.72 6412609.41 5812175.15 6412548.44 5812147.58 6412504.09 5812145.29 6412500.39 5812132.56 6412479.92 5812131.06 6412477.5 5812046.92 6412342.14 5812044.27 6412337.87 5811955.79 6412192.7 5811890.22 6412085.11 5811834.09 6412028.91 5811809.13 6412003.92 5811819.54 6412004.34 5811895.31 6412079.15 5811973.58 6412208.62 5812079.1 6412129.99 5812092.9 6412069.67 5812100.14 6412063.49 5812099.11 6412061.57 5812091.9 6412053.62 5812141.67 6412007.44 5812146.59 6412012.96 5812153.15 6412006.23 5812155.18 6412008.45 5812177.23 6411988.33 5812197.28 6412010.38 5812173.15 6412032.21 5812244.77 6412092.62 5812267.26 6412132.99 5812223.26 6412140.38 5812338.01 6412337.41 5812375.79 6412326.95 5812378 6412330.93 5812402.81 6412375.15 5812407.01 6412382.64 5812420.7 6412407.05 5812434.98 6412432.51 5812445.26 6412450.82 5812455.53 6412469.14 5812465.94 6412487.28 5812478.9 6412509.67 5812211.72 6412609.41     5812478.9 6412509.67 5812511.23 6412488.45 5812527.94 6412477.48 5812556.35 6412458.84 5812561.36 6412455.55 5812562.37 6412457.09 5812578.1 6412481.16 5812593.85 6412505.28 5812607.92 6412526.79 5812622.02 6412548.37 5812637.93 6412572.71 5812653.85 6412597.08 5812673.49 6412626.9 5812644.9 6412623.25 5812620.6 6412616.17 5812586.38 6412595.68 5812560.38 6412613.4 5812544.12 6412626.65 5812478.9 6412509.67
			
			 

			 
			
			 

		
	
	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.5819/302117-MPZP/XXX.XXX.2024/D1
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.5819/302117-MPZP
					 XXX.XXX.2024_D1
				
			
			 Uchwała nr XXX/XXX/2024 z 2024-10-14 - Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenów przy ul. Poznańskiej w Lusowie – część II
			
			 
				 
					 
						 2024-10-14
					
					 
						 utworzenie
					
				
			
			
			
			 https://www.dropbox.com/scl/fi/zhdneykazzssow538p804/TpL_cz.II_uchwa-a.pdf?rlkey=jcxcs5rqe1xntzkk9jko15pk0
			 
		
	
	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.5819/302117-MPZP/XXX.XXX.2024/Dok1
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.5819/302117-MPZP
					 XXX.XXX.2024_Dok1
				
			
			 Uchwała XXVI/424/2020 z 2020-06-30 - w sprawie przystąpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenów przy ul. Poznańskiej w Lusowie
			 
				 
					 
						 2020-06-30
					
					 
						 utworzenie
					
				
			
			 https://www.dropbox.com/scl/fi/2s7wknq5e4di64ywv5k4x/Uchwa-a-XXVI-424-2020-z-dnia-30.06.2020-r..pdf?rlkey=4v562b5e8jnxmao5se4jfuvwe
			 
		
	
	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.5819/302117-MPZP/XXX.XXX.2024/rys1/20241014T000000
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.5819/302117-MPZP
					 XXX.XXX.2024_rys1
					 20241014T000000
				
			
			 2024-10-14T00:00:00
			 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenów przy ul. Poznańskiej w Lusowie – część II - załącznik graficzny (rysunek nr 1)
			 https://www.dropbox.com/scl/fi/6f87kwxum7jv8asmzey2f/TPL_cz.II_rysunek_georeferencja.tif?rlkey=9gacdf4nc2qf0d6umvnnhgo67
			 https://www.dropbox.com/scl/fi/ce7yxt5r8r1s0ws31v0x1/TPL_cz.II_legenda.jpg?rlkey=8j3m0p48fsjjiek7nxig32hgt
			 http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177
			 1000
			
			 
		
	


Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenoéw przy
ul. Poznanskiej w Lusowie — czes$¢ Il

1. Opracowanie obejmuje obszar o powierzchni ok. 16,2 ha przy ul. Poznahskiej w Lusowie. Teren
opracowania w czesci jest zagospodarowany zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, w tym
takze z ustugami. Pozostata cze$¢ obszaru opracowania stanowi aktualnie tereny rolnicze.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostat na podstawie
uchwaty Nr XXV1/424/2020 Rady Gminy Tarnowo Podgdrne z dnia 30 czerwca 2020 r. w sprawie
przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
przy ul. Poznanskiej w Lusowie.

3. W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Tarnowo Podgorne - Uchwata Nr L/852/2022 Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 29 marca
2022 r. projekt znajduje sie na terenie oznaczonym w studium symbolem: M3, M4 —tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

4. Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2024 r. poz. 1130), Rada Gminy Tarnowo Podgoérne stwierdzita, ze przyjete w projekcie
rozwigzania nie naruszajg ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Tarnowo Podgérne”.

5. Do planu zostaty sporzgdzone:

- ,Prognoza oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terendw przy ul. Poznanskiej w Lusowie — cze$¢ II”

- ,Prognoza skutkdbw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw przy ul. Poznanskiej w Lusowie — cze$c¢ II”

6. Stosownie do wymogéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), a takze zgodnie z przepisami odrebnymi, projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw przy ul. Poznanskiej w
Lusowie — czesc Il uzyskat wszystkie wymagane opinie i niezbedne uzgodnienia.

7. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym poprzez zastosowane zapisy w czesci tekstowej, oparte o aktualne przepisy
prawa. Jednocze$nie w procesie planistycznym zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa na
poszczegolnych etapach procedury planistycznej, .

a) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Gminy Tarnowo Podgorne
oraz w sposéb zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 14 sierpnia 2020 r. o przystgpieniu do
opracowania projektu miejscowego planu,

b) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Gminy Tarnowo Podgdrne
oraz w sposbéb zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 18 wrzesnia 2023 r. o wylozeniu
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu w dniach od 25 wrzes$nia 2023 r. do 23
pazdziernika 2023 r., dyskusji publicznej w dniu 2 pazdziernika 2023 r. i mozliwosci skladania
do niego uwag w terminie do dnia 7 listopada 2023 r. Do projektu planu wytozonego do
publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko wniesiono 2 uwagi.

8. W trakcie sporzgdzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
przy ul. Poznahskiej w Lusowie, w ustawowym terminie wptyngt jeden wniosek od osoby
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prywatnej. Jednoczesnie wptyneto 11 pism od instytucji, z czego 10 zgtosito swoje wnioski.
Postulaty te zostaty uwzglednione na etapie opracowywania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W trakcie wytozenia wptyneta jedna uwaga, ktdra zostata uwzgledniona w projekcie.

9. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustala zasady
ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania tadu przestrzennego
poprzez m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalne
i obowigzujgce linie zabudowy, okreslenie geometrii dachéw, wykohczenia budynkoéw, oraz
okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz okreslenie intensywnosci
zabudowy, co zapewnia realizacje wymaganh fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
waloréw architektonicznych i krajobrazowych oraz wymagan ochrony $rodowiska, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i leSnych.

W zakresie wymagah ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych ustalono dla stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow
archeologicznych wskazanych na rysunku planu: nakaz prowadzenia badan archeologicznych
podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych  z zabudowaniem
i zagospodarowaniem terenu zespotu stanowisk archeologicznych ipojedynczych stanowisk
archeologicznych, nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkbw na prowadzenie badan
archeologicznych, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

Poprzez dopuszczenie robét budowlanych w zakresie sieci i obiektéw infrastruktury technicznej,
wtym w szczegdélnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej,
cieptowniczej i telekomunikacyjnej zabezpieczono mozliwos¢ rozwoju infrastruktury technicznej,
w tym potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostat pozytywnie zaopiniowany przez gestoréw sieci. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenhstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych.

Ze wzgledu na walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wilasnosci oraz potrzeby interesu
publicznego, w projekcie planu nastepuje m.in. uruchomienie terenéw pod funkcje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej oraz
zabudowy ustugowej. Ponadto wprowadzono tereny komunikacji w celu lepszej obstugi oraz
umozliwienia realizacji inwestycji celow publicznych, takich jak budowa i rozbudowa sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej czy elektroenergetyczne;.

Przystgpienie do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw przy ul. Poznanskiej w Lusowie — czes¢ IlI, wynikato z woli cato$ciowego
zaprojektowania odpowiedniego przeznaczenia terendw w Lusowie oraz zwiekszenia efektywnosci
wykorzystania przestrzeni.

Lokalizacja planu ma uzasadnienie, ze wzgledu na potozenie w poblizu miasta Poznania oraz
dogodng infrastrukture komunikacyjng. Taka lokalizacja sprzyja rozwojowi funkcji mieszkaniowej
czy ustugowej. Obszar opracowania, ze wzgledu na usytuowanie w granicach uktadu
komunikacyjnego jest ograniczony przestrzennie, co przektada¢ sie bedzie na ograniczone
mozliwosci niekontrolowanego poszerzania sie projektowanych funkcji. W niewielkiej odlegtosci
od obszaru opracowania, przy ul. Nowej znajduje sie przystanek autobusowy, co swiadczy o tym,
ze teren objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw przy
ul. Poznanskiej w Lusowie — czesc¢ || ma dostepnosc¢ transportu zbiorowego.

Projekt Strona 2



Projekt miejscowego planu obejmuje tereny czesciowo zainwestowane jak i rolne, uruchamiajgc
je pod inwestycje zwigzane z rozwojem terendw mieszkaniowych jednorodzinnych, a takze
ustugowych. Catos¢ opracowania stanowi czes¢ miejscowosci Lusowo.

10. Przystgpienie do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw przy ul. Poznanskiej w Lusowie — czesc Il, wynikato z zapiséw Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Tranowo Podgérne — wedtug ktérego ww.
obszar przeznaczony jest pod dominujgcy kierunek — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.
Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przy
ul. Poznanskiej w Lusowie — czes¢ Il jest zgodny z analizg zmian w Zzagospodarowaniu
przestrzennym oraz oceng aktualnosci planéw miejscowych i SUIKZP Gminy Tarnowo Podgérne
oraz uchwatg nr XLII/661/2017 Rady Gminy Tarnowo Podgdérne z dnia 4 kwietnia 2017 r.
w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Tarnowo Podgérne.

11. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wptywac¢ na finanse
publiczne, w tym na budzet gminy, zgodnie z zatozeniami oraz wnioskami izaleceniami
przestawionymi w ,Prognozie skutkdw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przy ul. Poznanskiej w Lusowie — czes¢ II”.

12. Wéjt Gminy Tarnowo Podgérne, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawi Radzie Gminy projekt planu wraz z listg
nieuwzglednionych uwag, o ktérych mowa w pkt. 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

13. Wejscie w zycie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow przy
ul. Poznanskiej w Lusowie — czes¢ Il z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawag
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania
decyzji administracyjnych. Ustalenia ww. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uaktywniajg zagospodarowanie na tym terenie, przy jednoczesnym zapewnieniu wiasciwego
poziomu ochrony poszczegolnych elementéw srodowiska i waloroéw krajobrazu kulturowego.

14. W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaly jest uzasadnione.
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