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z dnia 16 wrzesnia 2024 r.
Zatwierdzony przez ..........ccccceeeeuueee

UCHWALA NRVII/.../2024
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

z dnia 24 wrzes$nia 2024 r.

w sprawie zmiany Uchwaly Rady Gminy Tarnowo Podgérne Nr LXII1/811/2014 z dnia 25 marca
2014r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach:
Lusowo, Batorowo, Sady i Swadzim, pomiedzy ulicami: Nowg i Stefana Batorego a droga
ekspresowa S11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jedn.
Dz.U. z2024r. poz.609) oraz art. 27 w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), Rada Gminy
Tarnowo Podgérne uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie zmiane Uchwaty Rady Gminy Tarnowo Podgoérne Nr LXIII/811/2014 z dnia
25 marca 2014r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach:
Lusowo, Batorowo, Sady i Swadzim, pomiedzy ulicami: Nowg i Stefana Batorego a drogg ekspresowa
S11, zmieniong uchwatg Rady Gminy Tarnowo Podgdérne nr LXVII/1052/2018 z dnia 16 pazdziernika
2018 r., po stwierdzeniu, iz nie narusza ona ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgorne” zatwierdzonego Uchwatg Nr L/852/2022
Rady Gminy Tarnowo Podgoérne z dnia 29 marca 2022 r.

§ 2. Zataczniki nr 1i3 do Uchwaty Nr LXIII/811/2014 Rady Gminy Tarnowo Podgodrne z dnia
25 marca 2014r., stanowigce odpowiednio rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosciach: Lusowo, Batorowo, Sady i Swadzim, pomiedzy ulicami: Nowg
i Stefana Batorego a drogg ekspresowg S11, opracowany w skali 1:2000 oraz rozstrzygniecie Rady
Gminy Tarnowo Podgoérne o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, nie ulegajg zmianie.

1. Dodaje sie zatgcznik nr 4 stanowigcy dane przestrzenne.

§ 3. W uchwale Nr LXIII/811/2014 zdnia 25 marca 2014r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach: Lusowo, Batorowo, Sady i Swadzim, pomiedzy
ulicami: Nowa i Stefana Batorego a drogg ekspresowg S11, zmienionej uchwatg Rady Gminy Tarnowo
Podgorne nr LXVII/1052/2018 z dnia 16 pazdziernika 2018 r., wprowadza sie nastepujgce zmiany:

1. w §2 ust 3 otrzymuje brzmienie:

»3) intensywnos$¢ zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki
budowlanej.”.

2. w §3 ust 5 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
,1) ustala sie:

a) lokalizacje budynkéw, zgodnie z liniami zabudowy wskazanymi na rysunku planu,
z zastrzezeniem lit. r,

b) lokalizacje na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojgcego oraz budynkdéw gospodarczo-garazowych,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,
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€) minimalng intensywno$¢ zabudowy, wynoszgcg 0,05,

f) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, wynoszgcg 0,90,

g) maksymalng nadziemng intensywno$c¢ zabudowy, wynoszgca 0,60,
h) stosowanie dachow stromych,

i) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi nha pobyt ludzi i nie wieksza niz 10,50 m,

j) wysokos¢ budynkow garazowo-gospodarczych: 1 kondygnacja nadziemna i nie wigksza niz
5,50 m,

k) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 800,0 m? z wyjgtkiem
dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng lub drogi publiczne,

I) powierzchnie zabudowy budynku garazowo-gospodarczego nie wiekszg niz 65,0 m?,

m) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczo-garazowych nie wyzszych niz 3,5 m
w odlegtoSci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki, zgodnie z przepisami odrebnymi,

n) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych na dziatce budowlanej, zgodnie z ust. 6, pkt 1,
0) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych oraz wewnetrznych,
p) wysoko$¢ budowli rolniczych nie wieksza niz 10m,

r) na dziatce nr ewid. 265, obreb Sady dopuszczenie lokalizacji siloséw na zboze przed
obowigzujgcg linig zabudowy;”.

3. w §4 ust 4 pkt.1 otrzymuje brzmienie:

»1) ustala sie:

a) lokalizacje budynkow, zgodnie z liniami zabudowy wskazanymi na rysunku planu,

b) lokalizacje na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojgcego lub ustugowego oraz budynkoéw gospodarczo-garazowych,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%,

€) minimalng intensywnos$¢ zabudowy, wynoszgcg 0,05,

f) maksymalng intensywnos¢ zabudowy, wynoszgcg 1,2,

g) maksymalng nadziemng intensywnoSc zabudowy, wynoszgcg 0,8,
h) stosowanie dachéw stromych,

i) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych Iub ustugowych: 2 kondygnacje
nadziemne, wtym poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi i nie
wigeksza niz 10,50 m,

j) wysokos¢ budynkéw garazowo-gospodarczych: 1 kondygnacja nadziemna i nie wieksza niz
5,50 m,

k) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 750,00 m? z wyjgtkiem
dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng lub drogi publiczne,

|) powierzchnie zabudowy budynku gospodarczego Ilub inwentarskich: 1 kondygnacja
nadziemna i nie wieksza niz 150 m?,

m) powierzchnie zabudowy budynku garazowo-gospodarczego nie wiekszg niz 65,0 m?

n) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczo-garazowych nie wyzszych niz 3,5 m
w odlegtoSci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki, zgodnie z przepisami odrebnymi,

0) nhakaz zapewnienia stanowisk postojowych na dziatce budowlanej, zgodnie z ust. 5,
pkt 1i 2,
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p) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych i wewnetrznych,

r) dla budynkéw istniejgcych w dniu uchwalenia planu niespetniajgcych ustalen plany
w zakresie parametrow zabudowy w zakresie wysokosci, geometrii dachu, powierzchni
zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, lokalizacji wzgledem
wyznaczonych linii zabudowy;”.

4. w §5 ust 4 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
»1) ustala sie:
a) lokalizacje budynkow, zgodnie z liniami zabudowy wskazanymi na rysunku planu,

b) lokalizacje na dziatce budowlanej budynku ustugowego gastronomii jako uzupetnienie
funkcji podstawowej oraz budynkdéw gospodarczo-garazowych;

c) lokalizacje urzgdzen sportowych zwigzanych z jazdg na koniach,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%,

f) minimalng intensywno$c¢ zabudowy, wynoszgcg 0,05,

g) maksymalng intensywnos¢ zabudowy, wynoszgcg 1,8,

h) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy wynoszgcg 1,20,

i) dowolng geometrie dachoéw,

j) wysokosc¢ budynkow ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne i nie wieksza niz 10,50 m,
k) wysokos¢ budynkow garazowych: 1 kondygnacja nadziemna i nie wieksza niz 5,50 m,

1) wysokos$c¢ budynkéw gospodarczych, inwentarskich oraz innych zwigzanych z jezdziectwem,
w tym krytej ujezdzalni: 1 kondygnacja nadziemna i nie wieksza niz 10,5m,

m) powierzchnie nowo widzialnej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 800, 0 m? z wyjatkiem
dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng lub drogi,

n) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczo-garazowych nie wyzszych niz 3,5 m
w odlegtoSci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki, zgodnie z przepisami odrebnymi,

0) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych na dziatce budowlanej, zgodnie z ust. 5,
pkt. 112,

p) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych oraz wewnetrznych,

r) dla budynkéw istniejgcych w dniu uchwalenia planu niespetniajgcych ustalen planu
w zakresie parametrow zabudowy, zachowanie przy przebudowie ich dotychczasowych
parametrow zabudowy w zakresie wysoko$ci, geometrii dachu, powierzchni zabudowy,
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, lokalizacji wzgledem wyznaczonych
linii zabudowy,”.

5. §6 ust 5 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
»1) ustala sie:
a) lokalizacje budynkow, zgodnie z liniami zabudowy wskazanymi na rysunku planu,

b) lokalizacje na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojgcego oraz budynkdéw gospodarczo-garazowych,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,

€) minimalng intensywno$¢ zabudowy, wynoszgcg 0,05,

f) maksymalng intensywnosc¢ zabudowy, wynoszgcg 0,90,

g) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, wynoszgca 0,60,
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h) stosowanie dachow stromych,

i) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi i nie wieksza niz 10,50 m,

j) wysokos¢ budynkow garazowych: 1 kondygnacja nadziemna i nie wieksza niz 5,50 m,

K) wysokos¢ budynkéw gospodarczych oraz inwentarskich: 1 kondygnacja nadziemna i nie
wieksza niz 9,00 m,

I) powierzchnie zabudowy jednego budynku garazowego nie wiekszg niz 65,0 m?,

m) powierzchnig nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mnigjsza niz 1000,0 m? z wyjgtkiem
dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng lub drogi publiczne,

n) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczo-garazowych nie wyzszych niz 3,5 m
w odlegtoSci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki, zgodnie z przepisami odrebnymi,

0) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych na dziatce budowlanej, zgodnie z ust. 6 pkt.1,
p) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych oraz wewnetrznych;”.
6. w §7 ust. 2 po pkt. 5 dodaje sie pkt. 6 w brzmieniu:

,0) dopuszczenie lokalizacji na dz. ewid. nr 68/1 obreb Batorowo silosu na zboze o maksymalnej
wysokosci 10 m.”.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Tarnowo Podgorne.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zatagcznik nr 2

Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego
do publicznego wgladu

Zgodnie zustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z2024r. poz.1130) projekt zmiany Uchwaly Rady Gminy Tarnowo Podgdrne
Nr LXIII/811/2014 z dnia 25 marca 2014r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosciach: Lusowo, Batorowo, Sady i Swadzim, pomiedzy ulicami: Nowg
i Stefana Batorego a drogg ekspresowg S11, zostat udostepniony w celu konsultacji spotecznych
w dniach od 05 sierpnia 2024 r. do 02 wrzesnia 2024 r.

Uwagi nalezato sktada¢ w terminie nieprzekraczalnym do dnia 02 wrzesnia 2024 r. W ustawowym
terminie nie wniesiono uwag.
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UZASADNIENIE

Sporzadzenie zmiany Uchwaty Rady Gminy Tarnowo Podgoérne Nr LXII1/811/2014  z dnia
25marca 2014 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosciach: Lusowo, Batorowo, Sady i Swadzim, pomiedzy ulicami: Nowg i Stefana
Batorego a drogg ekspresowg S11, zmieniong uchwata Rady Gminy Tarnowo Podgoérne
nr LXVII/1052/2018 z dnia 16 pazdziernika 2018 r., wywotane zostato Uchwatg
Nr LXXV/1282/2023 Rady Gminy Tarnowo Podgdérne z dnia 21 listopada 2023 r.

Celem sporzgdzenia zmiany planu miejscowego byla wylgcznie zmiana tresci polegajgca
na doprecyzowaniu mozliwosci lokalizacji silosow na zboze w dwéch istniejgcych gospodarstwach
rolnych, na dziatkach: nr ewid. 265 w Sadach oraz nr ewid. 68/1 w Batorowie. Ponadto zmianie
ulegto definicje oraz obligatoryjne elementy planu stosownie do wymogdéw nowej zmienionej w
dniu 7 lipca 2023 r. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dotychczasowy
rysunek planu stanowigcy zatgcznik graficzny do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Nr LXIII/811/2014 z dnia 25 marca 2014r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach: Lusowo, Batorowo, Sady i Swadzim,
pomiedzy ulicami: Nowg i Stefana Batorego a drogg ekspresowg S11 zachowuje moc, nie ulega
Zmianie.

Przyjete w planie ustalenia nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowanh i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Tarnowo Podgérne.

Po ogtoszeniu w prasie komunikatu o przystgpieniu do sporzgdzania zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w grudniu 2023 roku, wystgpiono na piSmie do organéw
wiasciwych do opiniowania i uzgadniania planu, organdéw administracji rzgdowej i samorzgdowe;j
oraz jednostek organizacyjnych o sktadanie wnioskdéw. Whnioski zostaty rozpatrzone przez Wojta
Gminy Tarnowo Podgérne w trakcie sporzadzania projektu planu.

Stosownie do art. 46 pkt 1, 48, 50 i 58 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
ocenach oddzialtywania na $rodowisko Wojt Gminy Tarnowo Podgdérne wystgpit o odstgpienie
od przeprowadzenia strategicznej oceny odziatywania na srodowisko do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu. Wyzej
wymienione uzgodnienie odnosnie zakresu i stopnia szczego6towosci prognozy uzyskat w dniu
28 grudnia 2023 r. (PPIS) oraz 26 stycznia 2024 roku (RDOS).

Zgodnie z art. 17 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt zmiany
Uchwaty Rady Gminy Tarnowo Podgoérne Nr LXI11/811/2014 z dnia 25 marca 2014r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach: Lusowo, Batorowo,
Sady i Swadzim, pomiedzy ulicami: Nowg i Stefana Batorego a drogg ekspresowg S11, zmieniong
uchwatg Rady Gminy Tarnowo Podgorne nr LXVII/1052/2018 z dnia 16 pazdziernika 2018 r. zostat
poddany konsultacjom spotecznym w terminie od 05 sierpnia 2024 r. do 02 wrzesnia 2024 r.;
spotkanie otwarte nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego odbyto sie w dniu
12 sierpnia 2024 r.; dyzur projektanta nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu
miejscowego odbyt sie 26 sierpnia 2024 r., w wyznaczonym terminie tj. do dnia 02 wrzesnia 2024
r. nie wniesiono uwag.

W procesie planistycznym zapewniono mozliwo$¢ udzialu spoteczenstwa na poszczegdinych
etapach procedury planistycznej, tj.:

a) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Gminy Tarnowo

Podgérne, na stronie internetowej urzedu, w dniu 15 grudnia 2023 r. o przystgpieniu do

sporzgdzenia projektu miejscowego planu i mozliwosci sktadania do niego wnioskéw w
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terminie do dnia 8 stycznia 2024 r.,

b) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Gminy Tarnowo
Podgorne, na stronie internetowej urzedu, o prowadzeniu konsultacji spotecznych dotyczacych
projektu planu miejscowego w dniach od dnia 05 sierpnia 2024 r. do 02 wrzesnia 2024 r.,
spotkanie otwarte nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego odbyto sie
w dniu 12 sierpnia 2024 r.; dyzur projektanta nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu
miejscowego odbyt sie 26 sierpnia 2024 r., w wyznaczonym terminie tj. do dnia 02 wrzesnia
2024 r. nie wniesiono uwag.

Wobec dopetnienia przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym procedury, przediozono Radzie Gminy Tarnowo Podgérne
projekt zmiany Uchwaly Rady Gminy Tarnowo Podgérne Nr LXIII/811/2014 z dnia 25 marca
2014r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach:
Lusowo, Batorowo, Sady i Swadzim, pomiedzy ulicami: Nowg i Stefana Batorego a droga
ekspresowg S11, zmieniong uchwatg Rady Gminy Tarnowo Podgoérne nr LXVII/1052/2018 z dnia
16 pazdziernika 2018 r., celem jego uchwalenia.

Po uchwaleniu planu, uchwata wraz z dokumentacjg planistyczng przekazana zostanie
Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny zgodnosci z prawem, a nastepnie przestana
do ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

Wymagania wynikajgce z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zostaty spetnione w obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach: Lusowo, Batorowo, Sady i Swadzim,
pomiedzy ulicami: Nowg i Stefana Batorego a drogg ekspresowg S11, czego wyraz dano
w uzasadnieniu do ww. uchwaty. Przedmiotowa zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego utrzymuje w mocy ustalenia obowigzujgcego planu, wprowadzajgc jedynie
nieznaczng modyfikacje w zakresie parametréw dla pojedynczych dziatek z obszaru opracowania.
Wprowadzone zmiany majg marginalny wptyw na zagospodarowania przestrzenne. Realizacja
zatozeh przedmiotowej zmiany planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie miata wptywu
na budzet gminy.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa a art. 32 ust. 1. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat przeanalizowany pod
katem sposobu realizacji wynikajgcych z wymogdow dotyczacych zasad sporzgdzania dokumentow
planistycznych, zgodnosci z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Tarnowo Podgoérne (uchwata Nr LXXX/1362/2024 Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 26
marca 2024 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tarnowo Podgorne oraz miejscowych planoéw zagospodarowania
przestrzennego). Na podstawie dokonanej analizy aktualnosci miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego wskazano zmiane Uchwatly Rady Gminy Tarnowo Podgérne
Nr LXI11/811/2014 z dnia 25 marca 2014r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosciach: Lusowo, Batorowo, Sady i Swadzim, pomiedzy ulicami: Nowag
i Stefana Batorego a drogg ekspresowg S11 w wykazie opracowywanych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, zatem jej opracowanie jest zgodne z wynikami analizy

Po wyczerpaniu procedury przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), przedstawiono Radzie
Gminy Tarnowo Podgérne projekt miejscowego planu do uchwalenia.
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